Najemni smlouva
uzavrena dle zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni.

D/09/314
Teplarny Brno, a. s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupené: Ing. Alexejem Novackem, mistopfedsedou pfedstavenstva a generalnim fFeditelem
IC: 46347534
DIC: CZ46347534
zapsana v OR KS v Brné odd.B, ¢. vl. 786
bankovni spojeni: CSOB, Brno mésto
Cislo uctu: 8010-0803084543/ 0300
jako pronajimatel

a

P.A.V. LOGISTIC s.r.o.

se sidlem: Cejl 460/35, 602 00 Brno

zastoupena: Miloslavem Pavkem, jednatelem spole&nosti
IC: 26244926

DIC: CZ26244926

zapsana v OR KS v Brné odd.C, ¢. vl. 39583

jako najemce

uzaviraji smlouvu o najmu nebytového prostoru.

I. Pfredmét najmu

1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti €. p. 940 na ulici Obfanska 60, parcelni ¢. 700/19,
kat. Uzemi Maloméfice, obec Brno, zapsana u Katastralniho uradu pro JMK, Katastralni pracovisté
Brno — mésto na LV & 1801.

Pronajimatel pfenecha najemci do uzivani jednu mistnost o vyméfe 19,0 m? ve V. poschodi
administrativni budovy v objektu uvedeném v ustanoveni €&l. I. najemni smlouvy. Popis pronajatého
prostoru véetné vyméry je uveden ve vypocCtovém listé, ktery tvofi spolu s nakresem soucast
najemni smlouvy.

Il. U&el najmu a predmét podnikani v nebytovém prostoru

1.

2.

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu k G€elu uzivani jako kancelar.

Pfedmétem podnikani v pronajatém nebytovém prostoru bude administrativni €innost. VyuZiti
prostoru je v souladu s pfedmétem podnikani vymezeném Obchodnim rejstfikem najemce.

Pronajimatel pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni ¢&l. I. této smlouvy pfedava najemci k uzivani
ve stavu v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu dle ustanoveni ¢&l. I. této smlouvy znam a
tento do najmu pfijima.

lll. Trvani najmu

1.

Najemni smlouva se uzavira na dobu neur€itou s u€innosti od 1. 8. 2009.



IV. Cena najmu — najemné

1.

Roc¢ni cena najmu (ngjemné) je stanovena dohodou a jeji vySe je uvedena v platném vypoctovém
listé, ktery tvofi souCast této smlouvy. Cena najmu neobsahuje &astku predstavujici naklady na
odvoz odpadu.

V obdobi realizace stavebnich Uprav muze byt najemci cena najmu snizena na max. 200 K&
Im2/rok - provizorium. Castka predstavujici sniZzeni najemného, jako i doba jejiho uplatnéni, je
zavisla na rozsahu stavebnich Uprav a rozhodnuti pronajimatele. Snizené najemné se uplatni
v pfepoctu ro€niho najemného v reZimu provizoria, v délce maximalné 2 mésice od podpisu této
smlouvy a to jen v pfipadé stavebnich Gprav nutnych pro vykon pfedmétu podnikani v pfedmétu
najmu dle ustanoveni I. této smlouvy. Snizené ngjemné v reZimu provizoria je mozné uplatnit
jedenkrat za obdobi trvani najmu.

Najemné a sluzby spojené s uzivanim najmu véetné el. energie bude najemce hradit zpétné za
predchozi mésic na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem do 5. pracovniho dne nasledujiciho
mésice. Lhita pro splatnost faktur byla sjednana v délce 14 dnll od data vystaveni faktury na ucet
pronajimatele uvedeny ve faktufe — dafilovém dokladu.

Sjednanou cenu najmu je mozno ménit dohodou obou smluvnich stran v zavislosti na vyvoji cen
najemného, nebo v souladu s pfedpisy, které budou tuto oblast upravovat.

Bez ohledu na odst. 6 tohoto ustanoveni, je pronajimatel opravnén zvysit cenu ndjmu o miru roéni
inflace &eské koruny za uplynuly kalendaini rok zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem a to do 60
dnd po zverfejnéni tohoto Udaje. ZvySeni ceny najmu se provede v zavislosti na mife inflace za
uplynuly kalendarni rok a to tak, ze o miru inflace se zvySi cena najemného uvedena v ustanoveni
IV.1 této smlouvy k datu 01.01. pfislusného roku. ZvySené najemné v souvislosti se zvySenim miry
inflace je najemce povinen uhradit spolu s najemnym do 30.06. pfisluSného kalendarniho roku.

Pronajimatel je rovnéz opravnén jednostranné v souvislosti se zvySenim cen jednotlivych vstupt
upravit vysi sluzeb spojené s pronajmem pfedmétu najmu uvedeného v ustanoveni 1.1 této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen najemci vyuctovat zalohy za poskytnuté sluzby ve smyslu ustanoveni IV.3.
této smlouvy za zuctovaci obdobi / kalendarni rok /, nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku. Jedna
se o sluzby spojené s odbérem tepelné energie, studené vody a studené vody pro ohfev TUV a
dodavku elektrické energie. Rozdily mezi skute€nymi naklady a vysi zaloh musi smluvni strany
vyrovnat do 15. dnl ode dne doru¢eni vylcétovani. Naklady zaplacené pronajimatelem za
najemcem odebranou elektrickou energii, plyn a studenou vodu, v pfipadé, Ze najemce nema
uzavienou samostatnou smlouvu s (vyrobcem), dodavatelem predmétnych sluzeb, pronajimatel
najemci fakturu (E.ON Ceska republika, a.s, JMP a.s., BVK, a.s.) do vySe odbérd vyfakturuje.
V uvedeném pfipadé je najemce povinen uhradit fakturu (dariovy doklad) vystavenou
pronajimatelem dle data splatnosti. Uvedené zavazky je najemce povinen splnit i po ukonéeni
najemniho vztahu a to do 20 dnd od ukonéeni najemniho vztahu max. vSak dle data splatnosti
doru¢ené faktury. Doruéenim se rozumi uplynuti 10 - ti denni |hdty od dne odevzdani faktury
k postovni pfepravé. Zaplacenim se rozumi pfipsani fakturované &astky na ucet pronajimatele.
Reklamace faktury je pfipustna do 30 dnu od jejiho doru€eni za pfedpokladu jeji fadné a vEasné
Uhrady.

Pokud najemce nesplni povinnosti vyplyvajici z ustanoveni IV.1., IV.3. a IV.7., je pronajimatel
opravnén pozadovat Uroky z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni ode dne splatnosti do
zaplaceni. Odstoupeni od smlouvy ze strany najemce v dobé stavebnich Uprav je sankcionovano
smluvni pokutou ve vysi provizoria ve smyslu ustanoveni IV.2. této smlouvy. Timto ustanovenim
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

V pfipadé stavebnich uprav, zmén ucelu uzivani stavby v souladu s vykonem pfedmétu podnikani
najemce, oproti stavajicimu ucelu vyuziti objektu ze strany najemce, je tento povinen na vlastni
naklady a odpovédnost zajistit souhlasné vyjadfeni organu statni spravy. K zajisténi predmétnych
souhlas(l a rozhodnuti bude najemce zmocnén pronajimatelem po schvaleni pfedloZené projektové
dokumentace, technického popisu pfedpokladanych dprav v reZimu ohlaseni stavby.



10.

11.

Projektovou dokumentaci vCetné jejich zmén v pribéhu stavebnich Uprav nebo technicky popis,
zménu v ucelu uzivani pfedmétu najmu, je najemce povinen pred podanim zadosti o vydani
stavebniho povoleni, ohlaseni stavby ve smyslu ustanoveni § 104 stavebniho zakona a oznameni o
zméneé Ucelu uzivani pfredmétu najmu predat pronajimateli ke schvaleni. NespInéni uvedeného
zavazku je divodem pronajimatele k okamzitému odstoupeni od této najemni smlouvy.

Najemce je povinen pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni I. této smlouvy uzZivat jako fadny
hospodar a na své naklady zajiStovat drobnou udrzbu (vyména zarovek, zafivek, zamkd, klik, atd.).
Najemce je povinen v souvislosti s realizaci pfedmétu podnikani a vlastniho uzivani predmétu
najmu neznecistovat a nenicit prostory v bezprostiedni blizkosti pfed pfedmétem najmu. Najemce
je povinen zajiStovat Uklid, schidnost chodnikl nachazejici se pfed vchodem do prostor, které
najemce v rozsahu ¢€innosti realizované v pfedmétu najmu uziva.

Najemce je povinen veskeré Upravy pronajatych prostor pfedem projednat s pronajimatelem a na
zakladé pisemného souhlasu pronajimatele je vlastnim nakladem za podminek zakona 183/2006
Sh. (stavebni zakon) uskutecnit. Najemce je opravnén provadét odpisy technického zhodnoceni
podle zakona &. 586/1992 Sb. v platném znéni a podle zakona 593/1992 Sb. v platném znéni mlze
najemce vytvaret rezervy na opravu hmotného majetku, ktery netvofi s pfedmétnym objektem jeden
celek a tyto také sam podle pfislusnych pravnich pfedpist odepisovat.

Najemce je opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét nagjmu navésti, aniz by
pronajimatel pozadoval zvlastni Uuhradu. Obvyklym navéstim se rozumi maximalné 2m? plochy
spojené se zdi nemovitosti obsahujici vyhradné pisemné nebo obrazové sdéleni podnikatelského
subjektu s uréenim jeho pfedmétu podnikani. Najemce nema opravnéni pronajmout na nemovitosti
specifikované v ¢l. I. této smlouvy plochu k reklamé &i obdobné ¢innosti treti osobé.

Najemce odpovida za Skodu, ktera v dlsledku ¢innosti, nec¢innosti, opomenutim, proti pravnim
jednanim najemce vznikne pronajimateli. Najemce odpovida i za Skodu, ktera vznikne pronajimateli
na majetku v souvislosti s realizaci jeho pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu. Pronajimatel
nezodpovidd za poSkozeni, ztratu, zni¢eni majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu.
Najemce je povinen zabezpecit pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni . této smlouvy proti vniknuti,
zabezpecit svdj movity majetek tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zni€eni, odcizeni. Je opravnén
na svllj UCet a odpovédnost za ucelem nahrady $kody, majetek a ¢innost spojenou s uzivanim
predmétu najmu pojistit. V pfipadé hrozici S8kody na majetku pronajimatele je najemce povinen
ucinit okolnostem pfimérené opatfeni k jejimu odvraceni.

Najemce je povinen pfi své Cinnosti, ktera je spojena s uZivanim pfedmétu najmu uvedeného
v ustanoveni |. této smlouvy, dodrZzovat vSechny platné pravni, hygienické, bezpeénostni, provozni
a jiné predpisy, zivnostensky zakon a zasady likvidace odpadu dle pfislusné platné pravni Upravy
(napf. zdkon o odpadech). Dale je najemce povinen dodrzovat kvalitu odpadnich vod podle
Kanaliza¢niho fadu, schvaleného odborem VLHZ Magistratu mésta Brna dne 15.7.1994 pod ¢&.j.
VLHZ 1639 - Va v platném znéni.

Najemce je povinen na vlastni naklady a svym jménem zajistit odvoz (zpracovani) odpad( vzniklych
v souvislosti s ¢innosti realizovanou v predmétu najmu v€etné odpadu nachazejiciho se pred
prostorami a v prostorach predmétu najmu. Najemce v den podpisu najemni smlouvy pfedloZil
doklad nebo smlouvu zajistujici odvoz (zpracovani) odpadu, souhlasné stanovisko organu statni
spravy a samospravy pfipadné jinych dot€enych organt opravnénych vydavat v souladu s platnou
pravni Upravou souhlasné stanovisko k odvozu a zpracovani odpadu vznikajiciho v
dusledku pfedmétu podnikani najemce nebo jeho necinnosti v prostorach pfed predmétem najmu.

Najemce neni opravnén, bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, dat pfedmét najmu nebo jeho
¢ast uvedenou v ustanoveni I. této smlouvy, do podnajmu tfeti osobé&. Po obdrzeni souhlasného
stanoviska pronajimatele je najemce povinen pronajimateli dolozit kopii podnajemni smlouvy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu, a to v pracovni dny od 7.9
do 15.%0 hod. Pisemné oznameni o predpokladaném vstupu zasle pronajimatel najemci 5
pracovnich dnG pfedem, nebo oznameni provede jinym, pfedem s najemcem dohodnutym
zplsobem. Absence dohody, neumoznéni vstupu, zaklada pravo pronajimatele povazovat
odeslanou vyzvu najemci 10 pracovnich dnu pfed vstupem do prostor uvedenych v ustanoveni .
této smlouvy za doru€enou.

V pfipadé poruSeni zavazkl najemce obsazenych v této smlouvé, povinnosti uvedenych v
obCanském zakoniku nebo jiném platném pravnim predpisu upravujici nasledky cinnosti,
necinnosti, opomenuti a protipravniho jednani najemce, je pronajimatel opravnén oznamit
najemci existenci rozhodné skuteCnosti a stanovit v rozsahu platné pravni Upravy podminky



12.

13.

14.

15.

dalSiho trvani najemniho vztahu. V pfipadé nerespektovani stanovenych podminek nebo
opakovaného vyskytu rozhodnych skute¢nosti ma pronajimatel pravo bez nahrady od smlouvy
bez zbytetného odkladu odstoupit. Doruéeni podminek se Fidi pravidlem doru€eni uvedenym
v ustanoveni V.14. této smlouvy. Oznameni a ovéfeni vzniku zmény a zaniku rozhodnych
skute€nosti je najemce povinen a pronajimatel opravnén provést do tfi dnd od zjisténi rozhodné
skute€nosti. Neumozni-li najemce v souvislosti s rozhodnou skute¢nosti ve stanoveném terminu
vstup do pronajatych prostor, je pronajimatel opravnén vstoupit do uvedenych prostor kdykoliv,
s tim, Ze naklady spojené s pfekonanim pfekazky jdou k tizi najemce.

V pfipadé skoneni najmu je najemce povinen pronajaté prostory vratit pronajimateli ve stavu v
jakém se nachazely ke dni podpisu této najemni smlouvy s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni a
odsouhlasenym stavebnim Upravam schvalenym pronajimatelem a stavebnim Ufadem. V pfipadé,
Ze najemce v den ukonceni nagjmu ve smyslu ustanoveni lll.1. VI. této smlouvy neodevzda vyklizeny
predmét najmu pronajimateli je pronajimatel v souvislosti s vykonem vlastnického prava opravnén
najemce (dale jen neopravnéna osoba) do objektu. V pfipadé, Zze se v objektu budou nachazet
neopravnéné osoby, tfeti osoby budou zastupci pronajimatele, za asistence Policie CR vykazani
z objektu. Movity majetek, ktery se bude v den zajisténi v objektu nachazet, bude na naklady
neopravnéné osoby protokolarné sepsan a odvezen na misto, které bude neopravnéné osobé
véetné doby k vyzvednuti majetku pfedem sdéleno. V pfipadé, Ze v prabéhu plynuti vypovédni Ihity
doSlo ke zméné vlastnického prava k movitému majetku nachazejicimu se v objektu, pfipadné, Ze
v objektu se nachazi majetek tfetich osob, je povinnosti neopravnéné osoby s vySe uvedenou
skute¢nosti tfeti osoby seznamit. Pfipadnou odpovédnost za vzniklou Skodu zplsobenou
necinnosti neopravnéné osoby bude pronajimatel uplatfiovat va€i neopravnéné osobé. Za
predpokladu, Ze neopravnéna osoba nepodepiSe protokol o movitém majetku nachazejicim se
v objektu, nevyzvedne sv(j movity majetek dle uréeni ani na druhou vyzvu pronajimatele, je
pronajimatel opravnén nakladat s movitym majetkem jako s véci, které se jeji vlastnik zbauvil.
Dorucenim vyzvy k vyzvednuti movitého majetku se rozumi uplynuti 15. dne od odevzdani vyzvy
k postovni pfepravé. Pronajimatel neodpovida za Skodu, ktera najemci nebo tietim osobam vznikne
v souvislosti s fadnym a v€asnym nepfedanim pfedmétu najmu. V pfipadé pozdniho vyklizeni
objektu se sjednava smluvni pokuta, ktera €ini 3000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zakladé souhlasu pfislusného stavebniho uUfadu v pfipadé ohlaSeni jednoduchych staveb, a
udrzovacich praci a pravomocného stavebniho povoleni vydaného v pfipadé ostatnich staveb ve
smyslu stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.) Najemce je opravnén ménit ucel uzivani predmétu
najmu s pisemnym souhlasem pronajimatele, v souladu se souhlasem pfislusného stavebniho
Ufadu. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem k okamzitému vypovézeni této najemni smlouvy.

Doru€enim vypovédi nebo tfi mésice pfed skonfenim najmu a pfedanim predmétu najmu
pronajimateli je najemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti pfedmétu najmu jeho prohlidku
v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce a to v pracovni dny od 7.9 do 15.3° hod.
Prohlidka se uskute¢ni po pisemném oznameni, které bude najemci oznameno nejméné 5
pracovnich dnu pfedem. Neumozni-li najemce prohlidku, je pronajimatel opravnén vstoupit do
pronajatych prostor kdykoliv. Naklady spojené s pfekonanim prekazky jdou ktizi najemce.
Doru¢enim se v souvislosti s timto ustanoveni rozumi uplynuti Ih(ty od ulozeni vypovédi a
oznameni k postovni prepravé. Lhlta k dorueni oznameni je stanovena vrozsahu 5 - ti
pracovnich dn(, IhGta k doru€eni vypovédi v délce 10 - ti pracovnich dnl. Lhdta zacina plynout
dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo oznameni a vypovéd pfedana k postovni pfepravé.

Pronajimatel je povinen strpét ve prospéch najemce po celou dobu trvani najmu nepretrzity
(denné 24 hod.) a neruseny pfistup do pronajatych prostor. Tuto povinnost pronajimatel nema
v pfipadé skute€nosti uvedenych v ustanoveni V.8., V.9.,V.10., V.12. této smlouvy.

VI. Ukonéeni ndjemniho vztahu

1.

Smluvni strany jsou opravnény tuto najemni smlouvu vypovédét. Vypovédni lhiata, pokud se strany
nedohodnou jinak, ¢ini tfi mésice. Vypovédni lhdta zacina plynout prvnim dnem nasledujiciho
kalendainiho mésice po mésici, ve kterém doslo k dorueni vypovédi ve smyslu ustanoveni V. 12.
této smlouvy druhé smiuvni strané. Pronajimatel je opravnén, bez naroku najemce na naklady
vynalozené v souvislosti s pronajmem pfedmétu najmu, vypovédét najemni smlouvu ve smyslu
tohoto ustanoveni jen v pfipadé poruseni ustanoveni této smlouvy a ustanoveni platnych pravnich
predpist rizné pravni sily ze strany najemce vztahujicich se k jeho &innosti, ne€innosti, opomenuti a
protipravnimu jednéni souvisejici s pfedmétem najmu. Timto ustanovenim neni dotéeno ustanoveni
VI.2. a VI.3 této smiouvy.



2.

VIL.

3.

Pronajimatel je opravnén bez naroku najemce na naklady vynaloZzené v souvislosti s pronajmem
prfedmétu najmu vypovédét najemni smlouvu v pfipadé poruseni smluvnich ustanoveni V.1, 1V.2,
Iv.3.,IV.7., V.1, V.2,, V.3,, V.5, V.6., V.7, V.8, V.9, této smlouvy. Vypovédni Ihiita v uvedenych
pfipadech €ini jeden mésic a zacina plynout prvnim dnem nasledujiciho kalendafniho mésice po
mésici, ve kterém doSlo k doruceni vypovédi ve smyslu ustanoveni V.12. této smlouvy druhé
smluvni strané. Ustanoveni I.2. V.11. nejsou timto ustanovenim dotCena.

Odstoupit od smlouvy bez dodrzeni vypovédni Ihaty ve smyslu ustanoveni VI.1, VI.2.mohou
smluvni strany takto:
a) najemce bez naroku na vynaloZené naklady a na naklady na stavebni Upravy nebytového
prostoru v pfipadé Skody zpusobené najemci pronajimatelem. Tim neni dotéeno pravo
najemce na nahradu zplsobené Skody.
b) pronajimatel v pfipadé nesplnéni zavazkd najemce ve smyslu ustanovenim I.2. V.11 této
smlouvy.
Pravo odstoupit od smlouvy v souladu s § 679 OZ neni timto ustanovenim dotéeno.

V pfipadé odstoupeni pronajimatele od smlouvy ve smyslu ustanoveni VI.3. této smlouvy je
pronajimatel povinen poskytnout najemci pfiméfenou IhGtu k vyklizeni prostor uvedenych

v ustanoveni |. této smlouvy. Radné a v&asné neodevzdani pfedmétu najmu uplynutim stanovené
Ihaty zaklada pravo pronajimatele postupovat ve smyslu ustanoveni V.10 této smiouvy.

Jina ujednani

Ke vstupu do objektu na ul. Obfanska 60 vystavi pronajimatel najemci pro kazdého zaméstnance
identifikacni CIP, ktery bude po ukonéeni najmu vracen.

Pronajimatel umozni najemci napojeni do Ustfedny a spojeni do sit€ GTS NOVERA s.r.0. Naklady
za provolané impulsy budou najemci fakturovany.

V ramci najmu nebytového prostoru je najemce opravnén uzivat v arealu kantynu.

VIIl. Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

1.

2.

3.

Otazky neupravené touto smlouvou budou posuzovany podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&.
116/1990 Sh.

Text najemni smlouvy s vyjimkou ustanoveni IV.5, IV.6 je mozno ménit a dopliovat pouze
pisemnymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah najemni smlouvy odpovida jejich projevu svobodné vile a na
dlikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Brné dne: V Brné dne:

Ing. Alexej Novacek

mistopfedseda predstavenstva

a generalni feditel



Obranska 60

Administrativni budova PBS - IV. poschodi
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