SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviend dle § 2201 a ndsl. v ndvaznosti na ustanoveni § 2302 a ndsl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik

Semradova Marie-Jeanne

tel.: 776176434

e-mail: mjmozzi@hotmail.com

adresa:V Jircharich 149/6, Nové Mésto, 11000 Praha

zastoupena: spravce domu pani Lenka Faitova, se sidlem K Lukam 641/26, 14200 Praha 4
e-mail: faitova.l@seznam.cz

tel.: 777 087 369

bankovni spojeni: CSOB, a.s. 111462435/0300

(dale jen , pronajimatel” na stran€ jedné)

Centrum vjzkumu globalni zmény AV CR, v.v.i.

IC: 67179843

Sidlem: Bélidla 986/4a, Brno, 603 00

Zastoupena: feditelem prof. RNDr. Ing. Michalem Markem, DrSc.
kontaktni osoba: Mgr. David Vackar, Ph.D.

e-mail: vackar.d@czechglobe.cz

tel.: 601383185

dalsi kontaktni osoba:MSc. Jana Frélichova,, Ph.D.

tel.: 774966235

e-mail: frelichova.j@czechglobe.cz

dorucovaci adresa:
bankovni spojent:

(dale jen ,,najemce” na strané druhé)

(dale také jednotlivé jako , smluvni strana” a spolecné jako ,smluvni strany”)

uzaviraji po vzajemné dohodé niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. v navaznosti
na ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
(dale jen ,smlouva”)
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I. Pfedmét a ucel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikemnemovitosti V jirchafich 149/6, Praha 1 - Nové Mésto:

-- nebytové jednotky nachazejici se v mezipatte 1. a 2. nadzemniho podlazi budovy ¢.p.149, postavené na
pozemku parc.¢. 925, to vSe zapsano pro k.i. Nové Mésto, obec Praha, ¢ast obce Hlavni mésto Praha, na
LV ¢.1085, vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

(dale jen ,, Pfedmeét najmu”).

Predmét najmu se sklada z 4 mistnosti, chodby, kuchynky, toalety. Celkova podlahova plocha Predmétu
najmu vcetné pfisluSenstvi ¢ini 100 m?2. Vybavenia zafizeni Pfedmétu najmu je uvedeno v protokolu o
predani a prevzeti Pfedmétu najmu, ktery tvori nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu je prost jakychkoli vécnych ¢i jinych prav a zavazkd, jez by
omezovaly vykon vlastnického prava pronajimatele zptisobem, ktery by ztéZzoval ¢i znemoZznoval plnéni
této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu jakoZto nemovitost je pojistén; toto pojisténi se nevztahuje na
vnitini vybaveni Pfedmét najmu. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v ramci pojisténi Predmét najmu ma
s prislusnou pojistovnou uzavienou i smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou
v souvislosti s vlastnictvim Pfedmét najmu.

Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za véci vnesené do Predmétu najmu najemcem ci tretimi
osobami. Najemci se doporucuje pro celou dobu najmu uzavtit pojisténi osobnich movitych véci, které se
budou v Predmétu najmu nachazet a pojisténi pro pfipad skody zptisobené tietim osobam v souvislosti
s ngjmem Predmétu nagjmu

N3ajemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohléd], a Ze je zptisobily k ucelu dle ¢l. II této smlouvy.
IL.U¢el najmu

Ucelem najmu dle této smlouvy je provozovani podnikatelské ¢innosti najemce v Predmétu najmu, kdyz
najemce bude Predmét najmu uzivat jako védecké pracovisté spolecnosti.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén vykonavat ¢innost, ktera odpovida sjednanému tcelu ngjmu a Ze si je
védom toho, Ze neni oprdvnén v Pfedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného tucelu najmu.

II1.Projev viile
Pronajimatel touto ndjemni smlouvou pienechavad Pfedmét ngjmu najemci do uzivani na dobu urcitou
od 01.07.2015 do 30.06.2017, a najemce se za toto uzivani zavazuje hradit pronajimateli ngjemné a tthrady
za plnéni poskytovanys uzivanim Pfedmét ngjmu ve vysi specifikované v ¢l. IV této smlouvy nize. Dobu
najmu lze prodlouZzit pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.Smluvni strany vyslovné vylucuji
zakonnou upravu prolongace najmu zakotvenou v ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku.

IV. Najemné a tthrady za pInéni poskytovana s uzivanim Pfedmétu najmu

Najemce je povinen hradit pronajimateli za uzivani Pfedmétu ngjmu najemné ve vysi 18000,- K¢ (slovy:
osmndcttisic korun ¢eskych) mési¢né.

Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zalohy na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim
Predmétu najmu (jako jsou vodné, stocné, platby za elektfinu, plyn, vytdpéni, osvétleni a uklid
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spolecnych domovnich prostor, odvoz domovniho odpadu apod.) ve vysi 5000,- K¢ (slovy: péttisic korun
ceskych) mésicné.

Néjemné a zalohy na thrady za plnéni poskytovand s uzivanim Pfedmétu ngjmu za prvni mésic trvani
najmu je najemce povinen uhradit pronajimateli a bezhotovostnim prevodem ve prospéch jeho
bankovniho uctu uvedeného v zahlavi této smlouvy a to do 2 dni od podpisu této najemni smlouvy.

N3ajemné a zalohy na tthrady za plnéni poskytovana s uzivanim Pfedmétu najmu za dalsi mésice trvani
najmu je ndjemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem ve prospéch jeho bankovniho
uc¢tu uvedeného v zahlavi této smlouvy, a to vidy do 25. dne kalenddiniho mésice pfedchézejiciho
mésici, jehoZ se tihrada tyk4. Uhrada ndjemného a zéloh na tihrady za plnéni poskytovand s uZivanim
Pfedmétu najmu je provedena pfipsanim c¢astky na bankovni ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Vyuctovani zaloh na tthrady za plnéni poskytovana s uzivanim Pfedmétu najmu pfedlozi pronajimatel
najemci jednou rocné a doruc¢i mu je ve lhiité do 15 dnd ode dne, kdy takové vyuctovani obdrzi od
jednotlivych poskytovateldl sluzeb. Smluvni strany jsou povinny uhradit druhé smluvni strané éastky
odpovidajici pfipadnému nedoplatku, resp. pfeplatku ve lhiité do 15 dnti od doruceni vyuctovani
najemci, a to bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho ti¢tu druhé smluvni strany uvedeného
v zahlavi této smlouvy.

Pro pfipad prodleni s placenim najemného a zaloh na thradach za plnéni poskytovana s uzivanim
Predmétu najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni ve smluvené vysi 2,5 promile
denné z dluzné castky za kazdy byt zapocaty den prodleni.

Soucasti zaloh na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim Pfedmét najmu nejsou platby za pevnou
telefonni linku, platby za internet ¢i platby za digitalni televizi, jez v pfipadé poskytovani téchto sluzeb
hradi najemce pfimo jejich poskytovateltim.

N3ajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén vysi zaloh na tthrady za plnéni
poskytovana s uzivanim Pfedmeétu najmu zménit s ohledem na vyvoj cen a spotfebu téchto sluzeb.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ani najemce nejsou opravnéni navrhovat zvyseni ani snizeni
najemného.

V.Penézni prostiedky k zajisténi najemného a dalSich thrad (jistota)

Pfi podpisu této ndjemni smlouvy najemce sloZi pronajimateli penézni prostfedky k zajisténi najemného,
thrad za plnéni poskytovana s uzivanim Pfedmétu nagjmu a thrad jinych zavazka njemce vyplyvajicich
z najmu (kauce) (spolecné dale jen ,Jistota”) ve vysi 36000,- K¢ (slovy: tficetSesttisic korun ceskych).

Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu k thradé pohleddvek na najemném, pohledavek na thradach
(zalohach) za plnéni poskytovana s uzivanim Predmétu ndjmu a pohledavek na thrady jinych zavazki
najemce vyplyvajicich z ndgjmu (jako napfiklad zdvazku ndjemce nahradit pronajimateli zplisobenou
$kodu). Tyto pohledavky ma pronajimatel pravo zapocist proti pohleddvce najemce na vraceni Jistoty.
Najemce je automaticky povinen doplnit penézni prostfedky na uctu u penézniho ustavu na ptivodni
vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné cerpal, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
se najemce o takovém cerpani dovédél. Pro vylouceni vSech pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén vysSe uvedené pohledavky zapocist bez nutnosti aby byly pfiznany
vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo pisemné uznany najemcem.

Po skonceni ndjmu je Pronajimatel povinen vratit najemci Jistotu, a to bud v plné vysi ¢ive vysi
po odeéteni piipadného Cerpéani pronajimatele v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku. Jistotu nebo jeji ¢ast
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pronajimatel vrati ndjemci bezhotovostnim prevodem ve prospéch jeho uctu uvedeného v zahlavi této
smlouvy, a to do jednoho mésice od predani vyklizeného Pfedmétu najmu pronajimateli.

VI.Prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud néajemce vi pfedem o své nepfitomnosti v Predmétu najmu, kterd ma byt delsi nez dva mésice, je
néjemce povinen tuto skute¢nost oznamit vcas pronajimateli. Ndjemce zaroven sdéli pronajimateli jméno,
pfijmeni a kontakt na osobu, kterd po dobu nepfitomnosti ndjemce zajisti moznost vstupu do Pfedmétu
najmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapottebi.

N3jemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu, pozada-li jej o to pronajimatel, a
to nejméné dva dny predem, za ticelem zjisténi stavu Pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje Setfit
opravnéné zajmy nijemce a vykonavat pravo kontroly Predmétu ndjmu pouze z davodd,
kdy lze rozumné umoznéni vstupu do Pfedmétu najmu zadat a v pouze v tom rozsahu, aby byl najemce
co nejméneé obtézovan.

N3jemce je povinen uzivat Pfedmétu ngjmu jako fadny hospodar pouze ke sjednanému tcelu. Najemce je
povinen provadét v Predmétu najmu na své naklady béznou adrzbu a veskeré drobné opravy. Béznou
udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy, jejichz cena nepfesahne v kazdém jednotlivém
pripadé castku 3000,- Ké(vyse castky je bez DPH). Pronajimatel se zavazuje zajistovat a hradit ostatni
udrzbu a opravy Predmétu najmu. Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel zajistit, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce rovnéz odpovida za skody zptisobené tretimi osobami v
souvislosti s jeho ¢innosti (napf. poskozeni vstupnich dvefi a vyloh vloupanim do Pfedmétu najmu). O
nutnosti vSech oprav je povinen sdélit pronajimateli vSechny podstatné skutecnosti, které se tykaji
Predmétu najmu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét jakékoli zmény Predmétu
najmu, stavebni tpravy ¢i opravy, véetné vymény zamki vnéjsich i vnitinich dvefi Pfedmétu najmu,
vrtani dér do obkladti a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou nez stavajici barvou. Tim neni dotcena
povinnost ndjemce stanovena v odstavci 3 tohoto clanku. V souvislosti s témito tipravami ¢i opravami
bude mezi smluvnimi stranami uzavfena pisemna dohoda, zejména o poméru financniho zatiZeni obou
smluvnich stran. Pokud nebude v takové dohodé stanoveno jinak, nema ndajemce pravo na thradu
jakychkoli naklada ¢i zhodnoceni v souvislosti s témito stavebnimi tpravami.

Veskera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Pfedmétu ngjmu, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty anebo bez poskozeni Pfedmétu najmu nebo domu, pfechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat po pronajimateli
vyrovnani, pouze pokud takové zmény provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen uZzivat Pfedmét ndjmu fadné v souladu stouto smlouvou a tak, aby uzivanim
nevznikla vlastniku domu Skoda. Déle se zavazuje po dobu ndjmu dodrzovat pravidla obvykla pro
chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovéani nalezitého pofadku obvyklého podle
mistnich poméri. Bere na védomi nutnost respektovat tzv. ,noc¢ni klid” v dobé 22 — 6 h.

Najemce je povinen v Pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné zavazné ptfedpisy (napf. pozarni ochrany,
revizi zafizeni, bezpecnosti apod.). Ndjemce zejména zajisti na vlastni ndklady Pfedmét ndjmu z hlediska
pozarni bezpecnosti.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv Skody na Predmétu najmu, které
zpusobil sam, ¢i pripadné jiné osoby vstupujici do Predmétu ndjmu se souhlasem nebo védomim
najemce. V pfipadé, Ze najemce neodstrani vyse uvedené skody do 15 dnti od pisemného upozornéni
pronajimatele, Skody odstrani pronajimatel na naklady najemce. N4jemce je pak povinen tyto naklady
uhradit pronajimateli do 15-ti dni po pfedlozeni pfislusnych dokladti prokazujicich divod a vysi téchto
vydajt.
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Umistit jakékoli reklamni poutace, firemni oznaceni apod. ve spole¢nych prostorach ¢i na fasadé domu
miiZe najemce provést pouze, pokud pronajimatel odsouhlasi i jejich vzhled. Pokud vznikd povinnost na
tyto reklamni poutace, firemni oznaceni apod. zajistit pfislusna povoleni, obstara si je sdm ndjemce.

VIL.Podnajem

N3jemce je opradvnén dat tfeti osob€ do podndjmu Pfedmét ndjmu nebo jeho c¢ast pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Podndjemce mé k Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti prava sjednana s ngjemcem, nejvyse vsak v rozsahu
prav najemce podle této smlouvy. Podnajem skonci nejpozdéji s ndgjmem Predmétu ndjmu sjednanym dle
této smlouvy. Najemce ma povinnost informovat vcas podndjemce o skonceni najmu a zejména sdélit
podndjemci datum skonceni ngjmu.

VIIL.Zanik najmu

Najem Nemovitosti dle této smlouvy zanika:

a) uplynutim doby najmu sjednané v ¢l. III této smlouvy vyse;
b) pisemnou dohodou smluvnich stran;
c) vypovédi nadjemce nebo pronajimatele v jednomeésicni vypovédni dobé, zplisobem a z davodt

stanovenych obcanskym zakonikem. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjemci najem
Predmétu najmu v jednomésicni vypovédni dobé také z diivodu:

- porusovani povinnosti ndjemce,
- poskozeni Pfedmétu najmu ¢ijeho uzivani v rozporu s dohodnutym tcelem,
- ruSeni poradku v domé i pfes pisemné upozornéni ze strany pronajimatele.

V pripad€, Ze je najemce v prodleni s placenim najemného, zaloh na tthrady za plnéni poskytovana s
uzivanim Predmétu najmu tak, ze celkova dluzna vyse téchto plateb pfesahne jednonasobek meésicni vyse
najemného a zaloh na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim Pfedmétu najmu, ma pronajimatel
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného odkladu
Predmét najmu odevzdal.

Zmeéni-li se vlastnik Predmétu najmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem do tii mésicti poté, co se
dozvédél nebo musel dozvédét, kdo je najemcem. V pripadé vypovédi podle tohoto odstavce je
vypovédni doba tfimésicni a ndjemce nema pravo na jakékoli odstupné.

Najem Predmétu najmu zanikd i zdalSich ddavodt stanovenych v této smlouvé nebo obcanském
zakoniku.

V pfipadé zaniku ndjmu je ndjemce povinen pfedat vyklizeny a uklizeny Pfedmét najmu pronajimateli
nejpozdéji v posledni den trvani najmu ve stavu v jakém Predmét ndjmu pfevzal nehledé na bézné
opotiebeni pfi fadném uzivani a tidrzbé. Skody zptisobené ndjemcem budou najemcem uhrazeny nebo
odstranény na jeho naklady.

V pfipadé zmén Pfedmétu ndjmu provedenych ndjemcem se souhlasem pronajimatele, se najemce
zavazuje zmény Pfedmétu ndjmu odstranit (uvést Predmét nagjmu do ptivodniho stavu).

Nevyklidi-li najemce po skonceni najmu své movité véci z Pfedmétu najmu, je pronajimatel opravnén

tyto véci vyklidit a uskladnit na ndklady a nebezpeci ndjemce. K tomu jej ndjemce touto smlouvou
vyslovné zmocnuje.
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10.

8. V pripadé, Zze najemce bude s vyklizenim a preddnim Predmétu najmu v prodleni, je pronajimatel

opravnén Pfedmét najmu otevtit, vyklidit (na naklady a rizika najemce) a prevzit. K tomu jej najemce
touto smlouvou vyslovné zmocnuje.

IX.Z4avéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pficemz po jednom znich obdrzi pronajimatel,
najemce a zprostiedkovatel této najemni smlouvy - spole¢nost HAPPY HOUSE RENTALS, s. r. o., IC:
27436535 (dale jen ,zprostiedkovatel”). Smluvni strany potvrzuji, ze k uzavfeni této smlouvy doslo na
zakladé zprostredkovatelské ¢innosti zprostfedkovatele.

Pravni jednani smluvnich stran ¢inéné dle této smlouvy, vcetné mj. vypovédi ¢i oznameni podle ¢l. VIII
se stavaji icinnymi okamzikem, kdy dojdou do dispozi¢ni sféry druhé smluvni strany. Pro ucely této
smlouvy se budou pisemnosti povazovat za dorucené okamzikem:

a) osobniho predani,
b)  doruceni zasilky kuryrni sluzbou oproti podpisu,
c) doruceni e-mailu na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,

d)  uloZenina posté v pripadé zasilky zaslané doporucenou postou na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, ¢i

e) vlozeni do postovni schranky v pfipadé zasilky zaslané obycejnou postou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou platnosti u
Rozhod¢iho soudu p¥i Hospodérské komore Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle
jeho Radu a Pravidel jednim rozhodcem jmenovanym ptedsedou Rozhodéiho soudu.

Tato smlouva miiZze byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnou formou v podobé postupné ¢islovanych
dodatkti pod sankci neplatnosti.

Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji priloha ¢. 1 — protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva pfedstavuje iplnou dohodu o veskerych jejich naleZitostech a
neexistuji naleZitosti, které by smluvni strany v této smlouvé neujednaly. Mezi smluvnimi stranami
neexistuji Zddna souvisejici pisemnad, tstni ani konkludentni ujednani tykajici se predmétu této smlouvy,
ktera by nebyla v této smlouvé uvedena.

Pokud by jedno nebo vicero ustanoveni této smlouvy bylo ¢i se stalo kompletné ¢i ¢astecné netcinnym,
neplatnym nebo jinak neproveditelnym, nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prevést sva prava a
povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu.

Smluvni strany si cely text této smlouvy pozorné precetly, plné mu rozuméji a bezvyhradné snim
souhlasi. Pfipojenim svych vlastnorucnich podpisti smluvni strany stvrzuji, Ze text této smlouvy vérné

vyjadfuje jejich pravou, vaznou a svobodnou vili a Ze smlouva neni uzavirana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran.

V Prazedne __. . V Prazedne .
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Pronajimatel Najemce
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