5185/SPB/2019-SPBM

C.j.: UZSVM/SPB/4584/2019-SPBM

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Milan VofiSek, Feditel odboru Odloucené pracovisté PFibram,
na zakladé Prikazu generalniho feditele €. 6/2014 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Ing. Miroslava Kolouchova, datum narozeni: xxxxxxxx, podnikajici dle Zivnostenského opravnéni
XXXXXXXXXXXXXXXX, zapsané sidlo podnikatele: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ICO: 87523299

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.%)
tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO K PODNIKANI

Cl. 1.
1. Ceska republika je spoluvlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

- id. 2/6 pozemku parcela Cislo st. 4, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
je stavba: Nova Ves pod Plesi, €. p. 75, bydleni, stavba stoji na pozemku p. €. st. 4

zapsanych na listu vlastnictvi €. 431 pro kat. uzemi a obec Nova Ves pod Plesi, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro StfedoCesky kraj, katastralnim pracovistém
Pfibram.

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé § 10 a § 11 zékona &.
219/2000 Sb. pfislusny se spoluvlastnickym podilem ve vySi id. 2/6 nemovitych véci dle
odst. 1 hospodaifit, a od 4. 1. 2019 s nimi naklada ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

CL. L.



. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které pronajimatel podle rozhodnuti
o trvalé nepotfebnosti majetku vydaného podle § 14 odst. 7 zak. ¢. 219/2000 Sb. dne
31. 1. 2019 pod €. j. UZSVM/SPB/777/2019 trvale nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych Ukoll v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000
Sbh.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani nasledujici
prostory v budové uvedené v CI. I. odst. 1:

- prostory samoobsluzné prodejny potravin o vymére 130 m? v budové &. p. 75, Nova Ves
pod Plesi, a to ve vy3i spoluvlastnického podilu id. 2/6,

najemce spoluvlastnicky podil téchto prostor do najmu pfijima a zavazuje se platit za to
uplatu.

. Shora uvedené prostory jsou a budou najemcem uzivany za ucelem jeho podnikatelské
Cinnosti — dle Zivnostenského opravnéni €. 1 ze dne 11. 1. 2011 — vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnhostenského zakona, zprostfedkovani obchodu. Jedna se o
samoobsluznou prodejnu potravin.

. Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohlédl pred
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Zze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy.

CL Il

Najemné za pronajaté prostory uvedené Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona ¢€. 219/2000 Sb., ve vySi K& 27.950 ro¢né na zakladé
znaleckého posudku jako najemné v misté a case obvyklé.

v

Ndjemné je splatné bezhotovostné na UCet pronajimatele €.:  XXXXXXXXXXX,
a to do 31. 1. pfislusného kalendarniho roku.

K bezhotovostnim platbam najemného bude ngjemce vzdy uvadét variabilni symbol
XXXXXXXXX.

Pomérna ¢ast ngjemného za obdobi od 1. 8. 2019 do 31. 12. 2019 ve vySi 11.716 K¢ bude
uhrazena na ucCet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXxxX, variabilni symbol xxxxxxxxxxx do
30 dnd od ucinnosti smlouvy.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni ucet
prijemce platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v prabéhu roku nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
ujednaného ro¢niho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti
na rustu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného se v takovém
pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:



N (t+1) = Nt x (1+It/100)

kde:

N (t+1)  je vySe najemného v bézném kalendafnim roce,

Nt je vyse najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

Itie priimérny roc¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok zverejnény

Ceskym statistickym Gfadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruc¢eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navySeni.

CL.IV.

Najem se ujednava na dobu od 1. 8. 2019 do 31. 12. 2020.

Cl. V.

V najemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikacni sluzby. Tyto sluzby si najemce bude zajisStovat sam viastnim nakladem.

Cl. VL.

1. Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukon€eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svUj naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

2. Provede-li ngjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mdze najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladu
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

CL. VIL.
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrZzovat v takovém stavu, aby mohly slouZit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.



10.

11.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému ucelu
(Cl. Il. odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivany
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedud, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na zZivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢€innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zZjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Zze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé& uZivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti, zpUsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypoveédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypoveédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpUsobil.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

CL. VIl
Najem skoncCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukongit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba Cini tfi mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1

zdkona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukonCit okamZzité. OkamZité
ukonéeni najemniho vztahu je uc¢inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloueni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona &. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na uskuteCnéni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce

v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu.



Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi posSkozeni nemovitych véci, popf.
najemce pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitosti uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne
najemci pfiméfenou Ihutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni€eni nemovité véci, ma pronajimatel
pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
v niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pFestavena tak, ze brani dalSimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel mize najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé poruSuje své
povinnosti vuéi pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, zZe je po dobu delSi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzZivanim
pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informacni §tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
aneuvede na zadost pronajimatele véc do puavodniho stavu, mize pronajimatel najem
vypovedeét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 6 - 8 €ini vypovédni doba tfi mésice a potne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Neuhradi-li ndjemce v&as splatné najemné je pronajimatel opravnén pozadovat uroky z prodleni
dle platné pravni upravy po najemci.

1.

3.

4.

Cl. X.

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani v dobé od 1. 1. 2019 do 31. 7. 2019
nalezi pronajimateli nahrada ve vysSi 16.234 K¢.

Nahrada za bezesmluvni uzivani v obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 7. 2019 ve vySi 16.234 K¢
bude uhrazena na ucet pronajimatele €. xxxxxxxxx, variabilni symbol XXXXXXXXXXXXX
do 30 dnu od ucinnosti smlouvy.

Cl. XI.
Smlouva je uzaviena okamZikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyteéného

odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad o
uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, jako potvrzeni skute€nosti, Ze smlouva nabyla uc€innosti.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
Neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.



5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné &islovanych dodatku
smlouvy.

8. Poplatkové a danové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Pfibramidne ...................... V Nové Vsi pod PleSidne ......................

Ceska republika - Ufrad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Milan VoriSek Ing. Miroslava Kolouchova
feditel odboru Odlou¢ené pracovisté (ndjemce)
PFibram

(pronajimatel)



