Z5-1362100830

Registracni Cislo smlouvy

ZASTAVNiIi SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 70856788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

datova schranka: wikaiz5

Zastoupeny: ....ccceeeveeneneenens , feditel sekce podpor Statniho fondu rozvoje bydleni

na strané jedné jako zdstavni véritel (ddle jen , Zdstavni véritel”)

Pan

Ing. Jan Safafik

Rodné cislo: 780203...........

BYtem: oo Hustopece

(o0

datova schranka: fyzicka osoba: vrzpgp8

datova schranka: podnikajici fyzicka osoba: Syxqyat

na strané druhé jako zdstavce (ddle jen ,,Zdstavce 1)

Pani

Bc. Sandra Safatikova

Rodné Cislo: 895606...........

Bytem: ..o Hustopece

(oo AN

datova schranka: fyzicka osoba: 42rp9pv

datova schranka: podnikajici fyzicka osoba: iuusg87
na strané druhé jako zdstavce (ddle jen ,Zdstavce 2*)
(Zastavce 1 a Zdstavce 2 ddle téZ jen ,,Zdstavce”)

(Zdastavni véritel a Zdstavce ddle tézZ jen ,,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 az § 1394 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu

tuto

Zastavni smlouvu k nemovitostem (dale jen Smlouva):
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Clanek I.
Uvodni ustanoveni

DNE vt byla mezi Zastavnim véfitelem a panem Ing. Janem Safafikem, rodné
Cislo: 780203............... ,bytem: Hustopece a pani Bc. Sandrou Safafikovou,
rodné cCislo: 895606.................. ,bytem: o Hustopece, uzaviena Smlouva o Uvéru,

registracni ¢islo smlouvy: 1362100830 (dale jen ,,Smlouva o Uvéru®) za uc¢elem poskytnuti Uvéru az
do vyse 2000 000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) na pofizeni obydli, tj. novostavba
rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1766, pozemku parc. ¢. 1767 (zapsano na LV ¢. 1029) a na
pozemku parc. €. 1761/2 v katastralnim Gzemi Hustopeée u Brna podle Spoleéného tzemniho
souhlasu a Souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydaného Stavebnim Gfadem
Méstského tifadu Hustopece ze dne 18.4.2019 pod ¢.j. MUH/23738/19/16 (dale jen , Vystavba“),
v souladu s podminkami nafizeni vlady ¢. 136/2018 Sb., ze dne 19. éervna 2018 o podminkach
pouziti penéznich prostfedk(i Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvéru poskytovaného na
modernizaci nebo pofizeni obydli (déle jen ,NV 136/2018 Sb.“).

Na zdkladé Smlouvy o Uvéru bude Zastavnim véfitelem poskytnut Zastavci uvér dle odstavce
1. tohoto ¢lanku této Smlouvy s dobou splatnosti, kterd nepresahne 25 let. Zastavce prohlasuje,
Ze bude mit zavazek vici Zastavnimu vétiteli az do vyse 2 000 000,- K¢ (slovy: dva miliony korun
Ceskych) dle Smlouvy o Uvéru, a Ze tento budouci zavazek jako trvajici ke dni podpisu této Smlouvy
bez vyhrad uznava.

Zastavce je vlastnikem nemovitosti:

- pozemek parc. €. 1766 a pozemek parc. €. 1767 zapsané v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 1029 u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Hustopece, pro katastralni izemi Hustopece u Brna, obec Hustopece, coZ doklada vypisem

z katastru nemovitosti ze dne 24.4.2019 (dale jen ,pfedmét zastavy”).

Smluvni strany se dohodly na zajisténi fadného a vcéasného splaceni uUvéru specifikovaného
v odstavci 1 a 2 tohoto Clanku této Smlouvy véetné pfislusenstvi a sankci formou zfizeni zastavniho
prava k predmétu zastavy.

Clanek II.
Zajisténé dluhy a sankce

. Predmétem této Smlouvy je zajisténi nasledujicich dluh’ Zastavce v(ici Zastavnimu véfriteli véetné
jejich prislusenstvi a zajisténi sankci, které budou vznikat v dobé od uzavieni Smlouvy o Uvéru do
uplynuti 6 mésicl po terminu konecné splatnosti uvéru, ktery byl Smlouvou o Uvéru poskytnut,
nejméné viak po dobu 25 let od uzavieni Smlouvy o Uvéru:

a) dluh z uvéru, ktery bude poskytnut Zastavnim véfitelem z titulu Smlouvy o Uvéru,
ato az do Castky 2 000 000,- K¢ s pfislusenstvim (zejména smluvni Urok a zdkonny
urok);

b) dluh z pravniho titulu bezdivodného obohaceni Zastavce na Ukor Zastavniho véfritele
v disledku odstoupeni Zastavniho véfitele od Smlouvy o Uvéru az do vyse
3 200 000,- K¢;

c) pro pripad, Ze Vystavba nebude dokoncena nejpozdéji do 3 let od uzavieni této
Smlouvy, pokud Zastavce nepozdda Zastavniho véfitele v pribéhu splaceni
o prodlouzeni této lhity a Zastavni véfitel takové prodlouzeni lhity neschvali, sankci
ve vysi 5 000 K¢ Smlouvy o uvéru; (¢l. VI odst. 2 pism. c) Smlouvy o Uvéru);
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f)

pro pfipad, Ze Zastavce nebude udrZovat pojisténi obydli a zaroven toto pojistné plnéni
z pojistné smlouvy nebude vinkulovano ve prospéch Zastavniho véritele, sankci ve vysi
10 000 K¢ (€l. VI odst. 2 pism. d) Smlouvy o Uvéru);

pro pfipad, Ze Zastavce nepredloZzi do 3 mésicli od data nabyti pravni moci ovérenou
kopii pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti nebo do 3 meésicl od data vydani
ovérenou kopii kolaudacniho souhlasu nebo ovérenou kopii protokolu stavebniho
Uradu, Ze stavba je schopna uzivani s doloZzenim potvrzeného predavaciho protokolu
k ukonéené stavbé, nebo ovérenou kopii zavérecného predavaciho protokolu
o prevzeti stavby ¢i ovérenou kopii jiného dokladu prokazujiciho ukonceni Vystavby
sankci ve vysi 2 000 K¢ (¢l. VI odst. 2 pism. h) Smlouvy o uvéru);

pro pfipad, Ze Zdastavce nedolozi ovéfenou kopii nebo original vypisu z katastru
nemovitosti prokazujiciho nabyti vlastnického prava do 6 mésicli od data nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti nebo do 6 mésicli od data vydani kolaudacniho
souhlasu nebo protokolu stavebniho Ufadu, Ze stavba je schopna uZivani s doloZzenim
potvrzeného preddvaciho protokolu k ukonéené stavbé, nebo zavérecného
predavaciho protokolu o prevzeti stavby Ci jiného dokladu prokazujiciho ukonceni
Vystavby, sankci ve vysi 2 000 K¢ (Cl. VI odst. 2 pism. i) Smlouvy o Uvéru);

pro pfipad, Ze Zastavce nedolozi doklady osvédcujici pfijem socialnich davek, sankci
ve vysi 2 000 K¢ (€l. VIII odst. 2 pism. a) Smlouvy o Uvéru);

pro pripad, Ze Zastavce nedoloZi pisemné doklad o svém bydlisti nebo ¢lenl jeho
domadcnosti, sankci ve vysi 2 000 K¢ (€l. VIII odst. 2 pism. a) Smlouvy o Uvéru);

pro pfipad, Ze Zastavce nedoloZi jiné doklady divodné poZadované Zastavnim
véfitelem v souvislosti s poskytnutym ¢&erpanim, splacenim, zajisténim Uvéru
a vymahanim pohleddavek po splatnosti, sankci ve vysi 2 000 K¢ (¢l. VIII odst. 2 pism. a)
Smlouvy o Uvéru);

pro pfipad, ze Zastavce neumozni pfistup do obydli a nestrpi provedeni kontroly,
sankci ve vysi 2 000 K¢ (€l. VIII odst. 2 pism. b) Smlouvy o Gvéru);

pro pfipad, ze Zastavce nesdéli pisemné zmény ve svych osobnich udajich, sankci
ve vysi 2 000 K¢ (¢l. VIII odst. 2 pism. d) Smlouvy o uvéru);

pro pfipad, Ze Zastavce nesdéli pisemné zménu svého trvalého pobytu nebo adresy
pro dorucovani pisemnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne uskutecnéni takové
zmény, sankci ve vysi 2 000 K¢ (¢l. VIl odst. 2 pism. e) Smlouvy o Uvéru);

pro pfipad, 7e Zastavce nedoplni zajisténi Uvéru na plivodni rozsah, zanikne-li nebo
zhordi-li se zajisténi Uvéru za trvani této Smlouvy, sankci ve vy$i 10 000 K¢
(€l. VI odst. 2 pism. e) Smlouvy o Uvéru).

2. Ddleje predmétem této Smlouvy zajisténi sankci, které budou vznikat v dobé od provedeni vkladu
zastavniho prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani zastavniho prava, a

to:

e sankce ve vysSi 10% z poskytnutého Uvéru podle ¢lanku V. odst. 2 této Smlouvy;
e sankce ve vysi 5 000 K¢ podle ¢lanku V. odst. 4 této Smlouvy.

Clanek IIl.
Zastava

1. Zastavce dava touto Smlouvou do zdstavy Zastavnimu véfiteli pfedmét zdstavy coZz doklada
vypisem z katastru nemovitosti ze dne 24.4.2019 k zajisténi dluhu Zastavce a sankci uvedenych

v ¢lanku Il.

této Smlouvy. Na zakladé této Smlouvy se zfizuje zastavni pravo k predmétu zastavy.

Zastavni prdvo zfizované touto Smlouvou se vztahuje i na veskeré pfislusenstvi predmétu zastavy
bez ohledu nato, zda je predmétem evidence v katastru nemovitosti ¢i nikoli. Pro vylouceni
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pochybnosti se uvadi, Ze zastavni pravo zfizované touto Smlouvou se vztahuje téZ na veskeré
soucasti a prislusenstvi predmétu zastavy. Zastavni pravo zfizované touto Smlouvou se vztahuje
téZ i na prirlistky a neoddélené plody predmétu zastavy.

Zastavni véritel zastavni pravo dle odstavce 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy pfijima.

Zastavce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy neni predmét zastavy zatizen pravem treti
osoby a na predmétu zdstavy nevazne zadny zdvazek.

Zastavce prohlasuje, Ze ve vztahu k pfedmétu zastavy nebyla zahdjena Zadna fizeni ve smyslu
pfislusnych obecné zdvaznych pravnich predpis(, nebyla uplatnéna prava tretich osob smétujici
k odstranéni nesouladu stavu zapsaného v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem, ani
neexistuji Zadné naroky tfetich osob, které by k takovym fizenim mohly vést.

Zastavce prohlasuje, Ze spredmétem zastavy nebyla ucdinéna Zadna dispozice, kterd by
znemoZiovala nebo zpochybnila vznik zastavniho préva dle této Smlouvy.

Zastavce prohlasuje, Ze veskeré dokumenty a Udaje poskytnuté v souvislosti s projednanim
a uzavienim této Smlouvy jsou pravdivé, Uplné a spravné a ode dne, kdy byly tyto informace
poskytnuty, nedoslo k Zadnym podstatnym zménam, kterych se tyto informace tykaji.

Zastavce stvrzuje podpisem této Smlouvy, Ze se seznamil se smluvni vysSi Uroku, kterd cini
1,98 % p.a.

Clanek IV.
Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo k nemovitosti, kterd je predmétem =zdstavy, vznikd zdpisem tohoto prava
do katastru nemovitosti provedenym formou vkladu dle zdkona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek V.
Prava a povinnosti ze zastavniho prdva

Zastavce se zavazuje nejpozdéji do 20 pracovnich dnl po provedeni vkladu zéstavniho prava dle
této Smlouvy do katastru nemovitosti predloZit Zastavnimu véfiteli original pfisluSného vypisu
z katastru nemovitosti s vyznacenym zastavnim pravem ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje zdrZet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na Ukor Zastavniho véfitele, fadné
pecCovat o predmét zastavy a nijak nesniZzovat hodnotu zastavy. Stane-li se ¢inem Zastavce
dostatecnd jistota Zastavniho véfitele nedostatecnou nebo snizi-li se nedostatecna jistota,
Zastavce ji pfimérené doplni. Pro ptipad poruseni tohoto odstavce se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 10 % z poskytnutého uvéru za kazdy jednotlivy pfipad poruseni s tim, Ze tuto smluvni pokutu
Ize uplatnit i opakované.

Zastavce se zavazuje na vyzvu Zastavniho véritele zpfistupnit Zastavnimu véfiteli nebo jim
povérenym Ci zplnomocnénym osobam predmét zastavy za Gcelem kontroly jeho stavu.

Pro pfipad poruseni zavazku dle odstavci 1 a 3 tohoto ¢lanku V. této Smlouvy se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 5 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
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Clanek VI.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho ¢ast nebo zajisténa sankce splatné, mlzZe se Zastavni véfitel
uspokojit zplsobem, o némz se dohodl se Zastavcem v této Smlouvé.

Zastavce souhlasi s tim, Ze Zastavni véfitel si zastavu ponecha za cenu obvyklou ke dni splatnosti
zajisténého dluhu, jeho casti nebo smluvni pokuty a Ze se Zastavci vyda, o¢ hodnota zastavy
pripadné prevysuje hodnotu zajisténého dluhu, jeho ¢asti nebo sankci. Zastavni véfitel je také
oprdvnén predmét zastavy prodat ve verejné drazbé nebo predmét zdstavy prodat podle jiného
zdkona a uspokojit z vytézku prodeje predmétu zastavy svoji splatnou pohleddvku za Zastavcem.
Zastavni véritel ma vici Zastavci pravo na nahradu nutnych naklad( vynaloZenych pfi vykonu
zastavniho prava.

Dojde-li k vykonu zastavniho prava podle této Smlouvy, zavazuje se Zastavce predat vesSkerou
technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k predmétu zdstavy, Zastavnimu véfiteli do
30 dnU od doruceni vyzvy Zastavniho véfitele Zastavci.

JestliZe v souvislosti s uplatnénim narokl ze zastavniho prava dojde k bezdlvodnému obohaceni
Zastavniho véfitele, zavazuje se Zastavni véfitel to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit
Zastavci na jeho Zadost do 60 dnll od dorudeni Zadosti.

V ostatnim se vykon zastavniho prava fidi ustanovenim § 1360 az 1370 zadkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Clanek VIL.
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zdstavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trva
v pfipadech a za podminek uvedenych v ustanoveni § 1377 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obdanského
zadkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Je-li zastavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zaniku, jedna se o zadvadu vaznouci
na zastavé.

Zaniklo-li zastavni prdvo k predmétu zdastavy, vydd Zastavni véfitel na Zadost Zastavce
do 20 pracovnich dn( Zastavci o této skutecnosti pisemné potvrzeni. Zastavni véfitel neni po
zaniku zastavniho prava povinen podat Zadost o vymaz zastavniho prava z vefejného seznamu dle
§ 1379 odst. 1 NOZ. Navrh na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti poda Zastavce.

Clanek VIII.
Prdva Zastavce jako vlastnika pfi uvolnéni zastavy a zaména zastavniho prava

Uvolni-li se zastava zdnikem zdastavniho prdva a neni-li v katastru nemovitosti zapis
o zastavnim pravu jesSté vymazan, povazuje se zastavni pravo za uvolnéné a Zastavce nemovitosti

m{Ze spojit uvolnéné zastavni pravo s jinym dluhem, ktery neprevysuje plvodni dluh.

Pozada-li o to Zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, Ze je zdstavni pravo uvolnéné a ze
zajisténi puvodniho dluhu pominulo, prokaze-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou
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Zastavnim véfitelem nebo rozhodnutim soudu nebo jinou verejnou listinou. Nezajisti-li Zastavce
uvolnénym zastavnim pravem jiny dluh do 10 let od zapisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo
tak ucinit tak zanika.

3. Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava, Ize je pfed uplynutim 10 let
vymazat jen spole¢né se zastavnim pravem.

4. Nezajistil-li Zastavce uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, nepfihliZi se po zpenéZeni zastavy
k uvolnénému zdstavnimu pravu pti rozdéleni vytézku.

5. Zastavce se zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim poradi nezajisti novy dluh,
a ze nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trva zdstavni pravo pro Zastavniho
véritele, v jehoz prospéch se Zastavce touto Smlouvou zavazal.

6. Zastavce se zavazuje, Ze neumozni zapis nového zastavniho prdva namisto zadstavniho prava
starého.

Clanek IX.
Dorucovani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, které se dorucuji Smluvnim stranam, je tfeba
dorucit osobné, listovni zdasilkou, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla nebo pracovisté
Zastavniho véfitele a na adresu Zastavce uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo datovou schrankou.

2. AniZ by tim byly dotéeny prostredky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to, Ze pisemnost byla
Zastavci dorucena rfadné:

a) PFi dorucovani osobné:
e dnem faktického pfijeti pisemnosti Zastavcem, nebo
e dnem, v némz byla na adrese Zastavce dorucena Z3astavci pisemnost, nebo
e dnem, kdy byla na adrese Zastavce pisemnost Zastavci dorucena, a Zastavce odmitl
listovni zasilku prevzit.

b) PFi dorucovani postou:
e listovni zasilkou:
— dnem prevzeti listovni zasilky, nebo
- dnem vhozeni listovni zasilky do postovni schranky.
e doporucenou listovni zasilkou do vlastnich rukou:
— dnem predani listovni zasilky Zastavci, nebo
- dnem, kdy Zastavce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli ddvodu
neprevzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této Smlouvy, nebo
- v pfipadé, Ze na Zastavcem uvedené adrese nedojde k prevzeti listovni zasilky,
bude kazda dalsi listovni zasilka doruc¢ovana na adresu trvalého pobytu zjisténou
z registru obyvatel.

c) PFi dorucovani datovou schrankou:
e dnem doddnim do datové schranky Zastavce.

3.  Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmény mista pro dorucovani bude Zastavce pisemné
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informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu Zastavniho véritele.

Clanek X.
Vklad zastavniho prava

Na zakladé této Smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastralniho Uradu o povoleni vkladu
zastavniho prava provede pfislusny katastralni Grad zapis zastavniho prdva Zastavniho véfitele
na prislusném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti. Navrh na vklad podava Zastavce.

Bude-li ndvrh na vklad zastavniho prava zfizeného podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
pravomocné zamitnut ¢i bude vzat zpét z dlivodu vad, zavazuji se Smluvni strany neprodlené
odstranit divody zamitnuti ndvrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to i pfipadnym zrusenim této
Smlouvy a uzavienim smlouvy nové.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran a Ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze v registru smluv, dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpis(, zajisti uverejnéni této Smlouvy Zastavni véfitel.

Smlouva se fidi pravnim radem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkonem ¢&. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem
zastavniho prava do katastru nemovitosti nese Zastavce.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné vcas a fadné informovat o viech podstatnych skute¢nostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle této Smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni této
Smiouvy.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
Smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. V pfipadé, Ze
jakykoli takovyto clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu
pozbyt platnosti (zejména z dlivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném zpUsobu
provedeni zamérl obsaZenych v takové casti Smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze vzestupné Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
obéma Smluvnimi stranami na téze listiné.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nich Zastavni véfitel obdrzi dvé vyhotoveni, Zastavce

obdrzi dvé vyhotoveni a jeden stejnopis je uréen pro fizeni u pfislusného katastralniho Ufadu. Kazdé
vyhotoveni ma pravni silu originalu.
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9. Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze byla sepsana
na zakladé pravdivych adaju, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého oprdvnéného zastupce.

V Praze dne .....ccocevuunnas V s dne .,
Zastavni véfitel Zastavce
Statni fond rozvoje bydleni Ing. Jan Safatik

Reditel sekce podpor

Bc. Sandra Safatikova
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