Nájemní smlouva

Waldorfská základní a střední škola Semily, příspěvková organizace
Tyršova 485, 513 01 Semily

IČO: 00854824
zastoupená: Mgr. Ivanem Semeckým, ředitelem

Bankovní spojení: 28534581/0100
zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Hradci Králové, sp. zn. Pr 1310
dále jen „pronajímatel“

a

Waldorfská mateřská škola Semily, příspěvková organizace 

Pod Vartou 609, 513 01 Semily

IČO: 00854727
zastoupená: Evou Vondráčkovou, ředitelkou
bankovní spojení: 1262565399/0800
zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Hradci Králové, sp. zn. Pr 1308
dále jen „nájemce“

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku dle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů,

smlouvu o pronájmu nebytových prostor

I. Úvodní ustanovení

1) Pronajímatel má na základě zřizovací listiny svěřenu k hospodaření budovu čp. 483 na p. p. č. 780 zapsanou na listu vlastnictví č. 10001, vedeném Katastrálním úřadem pro Liberecký kraj, katastrální pracoviště Semily pro katastrální území a obec Semily, část obce Semily.

2) Pronajímatel má ke svěřenému majetku právo pronajmout jej na dobu delší než jeden rok pouze s předchozím písemným souhlasem zřizovatele.
II. Účel nájmu

Účelem pronájmu je zajištění provozu mateřské školy.

III. Předmět nájmu

1) Předmětem nájmu jsou prostory v domě Špidlenova ulice čp. 483, Semily, který je svěřen pronajímateli k hospodaření, a to: 
  
a) prostory k výlučnému užívání nájemcem


- veškeré prostory (vyjma prostor chodby a WC) v přízemí budovy čp. 483 (místnosti č. 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110) – 166 m2
    
b) prostory k společnému užívání nájemcem a pronajímatelem


- chodba a WC v přízemí budovy čp. 483 (místnosti č. 101, 102) – 13 m2

2) Nedílnou součástí smlouvy je příloha č. 1 – grafické vyznačení předmětu nájmu dle odst. 1 (situace).

IV. Doba trvání nájmu

1) Nájem se sjednává na dobu neurčitou s účinností od 01.08.2019.
2) Pronajímatel může vypovědět tuto nájemní smlouvu pouze z důvodu rozšíření své činnosti v souladu s hlavním účelem činnosti pronajímatele daným jeho zřizovací listinou nebo z důvodu prodlení nájemce s placením nájemného delším 60 dní.

3) Výpovědní doba dle odst. 2 činí 6 měsíců a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci.

4) Nájemce může vypovědět nájemní smlouvu i bez udání důvodu.

5) Výpovědní doba dle odst. 4 činí 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi pronajímateli.

6) Smlouvu lze ukončit rovněž písemnou dohodou smluvních stran.

V. Nájemné

1) Nájemné je stanovené jako nájemné smluvní.

2) Nájemné za předmět nájmu dle čl. III odst. 1 písm. a) je ve výši 270 Kč za 1 m2 ročně, tedy ve výši 44.820 Kč, slovy: čtyřicet čtyři tisíc osm set dvacet korun českých.

3) Nájemné za předmět nájmu dle čl. III odst. 1 písm. b) je ve výši 107 Kč za 1 m2 ročně, tedy ve výši 1.391 Kč, slovy: jeden tisíc tři sta devadesát jedna korun českých.

4) Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné o výši inflace zjištěnou Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok, a to vždy k 01.01. daného kalendářního roku, nejdříve však v roce 2020.

5) O zvýšení dle odst. 2 je pronajímatel povinen informovat nájemce nejpozději do 15.02. daného kalendářního roku, jinak zůstává výše nájemného pro následující období v dosavadní výši.

6) Nájemné dle odst. 2 a 3 bude hrazeno pro daný kalendářní rok v jedné roční platbě splatné do 31.03. kalendářního roku na účet pronajímatele uvedený v záhlaví. 

7) Úhrada za služby, konkrétně vodné a stočné se sjednává paušální částkou 24.340 Kč / rok, spotřebovanou el. energii paušální částkou 16.400 Kč / rok a spotřebované teplo (plyn) paušální částkou 33.960 Kč / rok. Úhrada za služby bude nájemcem hrazena pro daný kalendářní rok v jedné roční platbě splatné do 31.03. kalendářního roku na účet pronajímatele uvedený v záhlaví. 

8) V případě prodlení s platbou nájemného se stanovuje smluvní úrok 0,5 % za každý započatý den prodlení z dlužné částky.

9) Nájemné za období od 01.08.2019 do 31.12.2019 ve výši 19.255 Kč (slovy: devatenáct tisíc dvě stě padesát pět korun českých) a úhrada za služby za období od 01.08.2019 do 31.12.2019 ve výši 31.125 Kč (slovy: třicet jedna tisíc jedno sto dvacet pět korun českých) jsou splatné do 31.10.2019.

VI. Práva a povinnosti smluvních stran

1) Soustavný úklid pronajatých prostor uvedených v čl. III odst. 1 písm. a) a b) a jejich běžnou údržbu a vybavení zajistí na svůj náklad nájemce.

2) Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu majetku, který je předmětem nájmu, a to kdykoliv po předchozí domluvě s nájemcem tak, aby nebyla narušena činnost nájemce.

3) Nájemce není oprávněn podnajmout či přenechat k užívání předmět nájmu nebo jeho část další osobě. 

4) Nájemce je povinen dodržovat příslušné protipožární, bezpečnostní, hygienické a další předpisy.

5) Po podpisu této smlouvy budou nájemci předány pronajímatelem klíče umožňující vstup do budovy a pronajatých prostor, jejichž kopie může nájemce pořizovat, ale musí písemně evidovat jejich počet. Po skončení nájmu vrátí nájemce pronajímateli všechny klíče. 
6) Nájemce je oprávněn do pronajatých prostor umístit své sídlo. Pronajímatel souhlasí, aby nájemce umístil v budově čp. 483 v ul. Špidlenova své sídlo a aby toto sídlo zapsal do veřejného rejstříku.
7) Pronajímatel prohlašuje, že pronajímané prostory jsou plně způsobilé k vymezenému užívání.

8) Nájemce prohlašuje, že před podpisem této smlouvy si prostory a vybavení pečlivě prohlédl, neshledal závady, které by bránily řádnému užívání, a proto tyto prostory a vybavení přebírá ve stavu, v jakém je shledal.

9) Veškeré stavební i jiné úpravy v pronajatých prostorách je nájemce oprávněn provádět jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a na svoje náklady.

10) Nájemce je povinen zabezpečovat opravy a údržbu výlučně pronajatých prostor.

11) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu těchto oprav. Při porušení povinností odpovídá nájemce za škodu tím způsobenou.

VII. Závěrečná ustanovení

1) Smlouva se uzavírá ve 3 stejnopisech, z nichž 1 náleží pronajímateli a 1 nájemci a 1 zřizovateli – městu Semily.

2) Případné změny nebo doplnění této smlouvy lze sjednat pouze prostřednictvím číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

3) Tato smlouva byla sepsána na základě svobodné vůle obou zúčastněných stran projevené bez jakéhokoliv nátlaku či tísně. Na důkaz, že s jejím obsahem souhlasí, připojují účastníci své vlastnoruční podpisy.

4) Tato smlouva podléhá zveřejnění v Registru smluv dle zák. č. 340/2015 Sb., v platném znění. Smlouvu do 30 dnů od jejího uzavření zveřejní nájemce. Pronajímatel prohlašuje, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažuje za obchodní tajemství, a uděluje svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.
5) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran.

6) Smlouva nabývá účinnosti dne 01.08.2019. Nebude-li smlouva do dne 01.08.2019 zveřejněna v Registru smluv, nabývá smlouva účinnosti dnem zveřejnění smlouvy v Registru smluv.

8) Nájemce zajistí, aby při uveřejnění této smlouvy nebyly uveřejněny informace, které nelze uveřejnit podle platných právních předpisů (osobní údaje zaměstnanců pronajímatele, jejich pracovní pozice a kontakty, telefonické i e-mailové adresy apod.) a dále, aby byly znečitelněny podpisy osob zastupujících smluvní strany.
Schvalovací doložka:

Souhlas s uzavřením této smlouvy dle čl. I odst. 2 této smlouvy vyslovila Rada města Semily dne 15.07.2019, usnesením č. 190715/RM/458. 

V Semilech dne …………….



V Semilech dne ………………….

………………………….




……………………………..

Mgr. Ivan Semecký





Eva Vondráčková
ředitel







ředitelka
