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SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel: ~ Psychiatricki nemocnice Bohnice
Statni prispévkovi organizace
Ustavni 91, 181 02 Praha 8
ICO: 00064220, DIC: CZ00064220
Statutarni zastupce: MUDr. Martin Holly - feditel

Néjemce: Venuse Haidelmayerova  ICO : 12501557
se sidlem : Nekvasilova 17/589, 186 00 Praha 8
Zivnostensky list &j. F6279/92, vydany Obvodnim vifadem v Praze 8 dne 4.9.1992

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy obcansky zakonik), a
ve znéni zdkona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské tepubliky a jejim vystupovani v pravnich vztazich
(dale jen zakon o majetku CR)

Clanek I
Piedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, e je oprivnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava hospodafeni
k nebytovému prostoru:

e v domovnim objektu &p. 25, v ulici Ustavni, Psychiatrické nemocnice Bohnice (dle jen PNB),

ktery je soucasti pozemku parcely &. 431,

® gara? u sklfského ateliéru, kterd je soucasti pozemku parcely &islo 463,
vse zapsano na LV ¢ 47, kéd: 730556 pro k4. Bohnice, vedeno Katastralnim dtadem pro hlavni mésto
Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracoviité Praha 8, v néms se nachazejt nebytové prostory, které
jsou piedmétem ndjmu dle této smlouvy. Domovni objekt &p. 25 je prohlagen &.j. 242/2005 ze dne 10.
tiina 2006 podle § 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisu, za
Kulturni pamatku Ceské republiky.

2. Pfedmétem n4jmu jsou nebytové prostory nachazejici se:

a) v piizemi budovy &p. 25, které byly vidy vyuziviny jako nebytovy prostor. Pronajimatel
pronajima najemci mistnosti &. 125,126,127 s celkovym rozmérem 27 m2.
Pronajimany prostor se nachazi ve vichodni ¢asti budovy se samostatnym vchodem.

b) garaz vedle sklafského ateliéru s rozmérem 18 m2.

Pfedmétné prostory uvedené pod pismeny a) a b) byly vzdy vyuZivany jako nebytovy prostor. Celkova
vyméra pronajaté plochy je 45 m2.
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Clanek II
Utel najmu a pfedmét podnikani

1. Utelem najmu je :

a) provoz prodejny textilu, obuvi a drobného zboZi s minimalni dobou provozu:
stfeda az patek 9.00 - 17.00

b) parkovani osobniho motorového vozidla.

2. Pronajimany nebytovy prostor - garaz bude slouZit k osobni potiebé, prostoty v budové &p. 25 slousi
najemci k ¢innostem spojenym s pfedmétem jeho podnikani, co? je na zakladé Zivnostenského listu:

"Koupé zbozi za ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej" dle zivnostenského listu ¢&j. F6279/92,
vydaného Obvodnim ufadem v Praze 8 dne 4.9.1992

Clanek ITI
Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zdkony a pravnimi pfedpisy CR, touto smlouvou
a vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Nijemce :

Piebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fidné seznimen a v jakém se
nachézeji ke dni piedani a konstatuje zptsobilost nebytovych prostor ke smluvnimu acelu uzivani.

a) Bere na védomi, Ze ve viech prostorich aredlu PNB je trvale zakizano podavat alkoholické
napoje a latky, které mohou byt zneuZity jako navykové prosttedky. Vzhledem k tomu, Ze PINB
je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou nekufické, koufit Ize pouze v prostorach
k tomu uréenych.

V piipadé potidani spolecenskjch akci lze alkohol podavat pouze na zikladé pisemného
povoleni feditele PNB, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a casové vymezeno.

b) Stavebni Gpravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanjmi slubami je
optavnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢) Ptipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribézné na vlastni naklady — napt. udrzba stén,
malovani, viména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitfni natéry oken a dvefi, opravy
socialntho zafizeni (instalatérské price), opravy na vnitinim el. vedeni (vypinace, zasuvky),
drobné zimecnické a truhlafské price v pronajatém nebytovém prostoru a veSkerou drobnou
udrzbu potfebnou k zajisténi fadného provozu za ucelem, na ktery byly nebytové prostory
pronajaty.

d) Je povinen, bez zbyteéného odkladu, oznimit pronajimateli potiebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kierém se nachdzeji pronajaté
prostory, povinen provést: oprava stfechy objektu vcetné okapti, porucha na topném,
vodovodnim a kanalizacnim fadu, ptipadna nefunkcnost venkovnich oken a dvefi, pfivod el
instalace do objektu.

€) Neni opravnén dit tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

f) Néjemce si zajist'uje odvoz veikerého odpadu vzniklého jeho ¢innosti v souladu s platnou
legislativou, zejména zak. & 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakond, a
to vplném rozsahu. Vytvifeni jakékoli sklidky odpadu je vcelém arealu PNB zakizano.
Likvidaci b&ného komunalniho odpadu provadi dle obecné platnych hygienickych pfedpisa
a norem do nidob k tomu pronajimatelem uréenjch za smluvné dohodnutou finanéni thradu.
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g)

)

K

)

Odpovida za piipadné prokizané $kody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s usfvanim
pronajatych nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnancd nebo osob, které se
Vv téchto prostorich zdrzuji se souhlasem najemce.

Bere na védomi, Ze objekt, ve ktetém se nachizejf pronajaté nebytové prostoty, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani predpisit pozarni ochrany a bezpednosti price v pronajatych
nebytovych prostorich. Na vlastni naklady zajistuje veskeré potiebné revize vlastnich pfistroji
a pomucek stanovené témito pfedpisy. Néjemce je povinen pfedlozit pronajimateli vysledky
reviznich zprav.

V piipadé uzivini motorového vozidla v aredlu PNB je povinen dodrZovat interni dopravni
pfedpisy pronajimatele se stanovenou tychlosti a fidit se pokyny pracovniku ostrahy areilu. Bere
na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle vareAlu PNB nesmi naruiovat lécebny proces
pacientd.

Je povinen umoznit pronajimateli po ptedchozi dohodé vstup do pronajatjch nebytovych
prostor k vykonu petiodickjch prohlidek technického rizu nebo za tdelem, zda najemce uziva
véci fadnym zplsobem.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny el pronajmu.

Nijemce se zavazuje prvni den po ukondeni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen pievzit
pronajaté prostory s tim, %e tyto prostory budou vyklizené. O pfevzetl bude sepsin zApis, ve
kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaven, stav elektroméru, vodoméru a
poctu predanych kli¢d, atd. P# pfedani bude pfihlédnuto ke stupnt bézného opotrebeni ve
vztahu k dobé uzivini. Pokud nebudou prostory predany ve sjednané lhite vyklizené, mtze je
pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi nijemce uloit do vetejného skladu, a to na naklady
p
najemce.

g 4

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a nakladani
s nemovitostmi Psychiatrické nemocnice Bohnice (S 1/ 2010) ze dne 5. 3. 2010.

Pronajimatel

2)
b)

)

d)

Pfedava nijemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce tadné obeznamen.

Je povinen umoznit pracovnikim nijemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostam vstup do
objektu, ve kterém ma nijemce pronajaté nebytové prostory.

Ma privo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéj$imi, pronajimatelem
neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvyeni cen dodavatelskych otganizaci, se kterjmi ma smluvni
vztah, pfipadné v navaznosti na mife roénf inflace vyhlasené Ceskjm statistickym afadem.

O piipadnych planovanych opravich & udrsbé je pronajimatel povinen najemce informovat s
dostatecnym casovym pfedstihem, pokud by mobhly ovlivnit nebo omezit Einnost zajist’'ovanou
najemcem dle této smlouvy (Gcel této smlouvy). V takovém piipadé se smluvni strany
dohodnou na provoznim reZimu, ktety bude platit po dobu rozsahlejsich oprav & tdrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit fidny a nerudeny vykon najemnich prav nijemce po celou dobu
trvani najemniho vztahuy, a to zejména tak, aby bylo mo#no dosihnout jak Gcelu této smlouvy,
tak 1 Gcelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit ¥adné a véasné
dodavky sluZeb a poskytne veskerou poZadovanou soudinnost a umo#ni zajisténi nerusenych a
plynulych dodavek sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, Ze technicka zafizeni v jeho vlastnictvi odpovidaji
bezpecnostnim, provoznim, hygienickfm a poZarnim pfedpisim a jejich chod odpovida
zavaznym pravnim a technickym normém.
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g) Soulasti tohoto zdvazku je izabezpedeni piisluinjch zafizeni tak, aby byly v souladu
s bezpecnostnimi, pozarnimi, hygienickjmi a provoznimi pfedpisy ajejich chod odpovidal
stanovenym normam, pficemz piipadné zivady budou odstranény tak, aby nedoglo, nebo doslo
jen v mife nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu.

h) Pronajimatel odpovida nijemci za $kody, jejichz pravai pivod by vypljval z povahy objektu
jako celku nebo z jeho provozu.

1) V piipadé, Ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti opravu,
udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zakona provést a znemoznil by tim
najemci fadné fungovani, uhradi nijemci $kody z neplnéni pfedmétu smlouvy.

Clanek IV
Doba najmu, zanik najjmu

1. Tato smlouva se uzavira sohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona & 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravmch vztaZICh ve znéni pozdéjsich piedpist (dale
jen zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 2 let. Pokud budou podminky podle § 27
odst 1 zékona o majetku CR splnény i nadale, lze uivini tému? uivateli prodlouzit, aviak opét pouze
na dobu stanovenou zakonem.

2. Pronajimatel je oprivnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona & 219/2000 Sb., tieti véta,
ukoncit smluvni vztah vypovedi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud uzivatel neplni fadné a vcas
své povinnosti. Vypovédni lhita je 3 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujictho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strane.

3. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zikona o majetku CR, opravnén smlouvu
pisemné vypovedét v pfipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje k plnéni svych tikold
v ramci stanovené plsobnosti. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pociti se od prvého dne mésice
nasledujictho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. Najemce je opravnén pisemné vypovédét nijem 1 bez uvedeni divodu, smluvni strany se dohodly na
vylouceni § 2310 odst. 1 nového obéanského zikoniku, a dale z davodd uvedenjch v ust. § 2308
obcanského zakoniku, tj. ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani
urcen, dile pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti nijemci odpovidajici nahradni prostot, anebo porusuje-li pronajimatel
hrubé své povinnosti vii¢i najemci. Vypovédni lhita ¢ini 3 meésice a pocina bézet od prvého dne
nasledujictho mésice po doruceni pisemné vypovédi.

5. Najemni smlouvu lze ukoncit rovnéz dohodou smluvnich stran.

6. Nejpozdéji nésledujici den po uplynuti vypovédni lhity je né,jernce povinen vyklizeny nebytovy
prostor predat opravnenemu pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude nijemce v prodleni s pfedanim
nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000 K¢ za kady den

prodleni.

Clanek V
Nijemné a thrada za sluzby
1. Najemné
Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona
o DPH. Za uzivani nebytovych prostor bude nijemné hrazeno mésicné na zékladé faktury
ve v§ii 2 405 K&
Za uzivani garaZe bude najemce hradit mési¢né 800,- K¢ v¢ DPH.
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mistnost sazba za roéni najemné mésicni

prostor | kil i _ndzev m2 | m2/rok v K¢ v K& nijemané v K¢
ep.25 | 431 | 125 prodejiia 11| 150000Ke 1650000 Ke| 137500 ke
piizemi 126 sklad 149 | 800,00 Ke 11 920,00 K¢ 993,33 Ké
127 WC 1,1 400,00 K& 440,00 K& 36,67 K&
28860,00Ke| 240500 Ke
463 | garisusklateliérs | 18 | 800; K&/més 9 600,00 K& 800,00 K¢

2. Sluzby
a) Dodavka elektrické energie

o)

Spotteba elektrické energie bude fakturovina 1 x roéné dle skuteéné odebraného mnozstvi
vkWh na zikladé stavu meéfidla za primérnou cenu Gétovanou dodavatelem elektfiny
v K¢/kWh, Cena 1 kWh kdatu podpisu smlouvy je 3,00 K¢ v&. DPH. Néjemce bude dile
hradit niklady spojené s udrZbou a provozem siti, které budou roéné vyhodnocoviny dle
skutecnych nikladt a mize dojit k jejich tprave.

Dodavka tepla

Spotieba tepla bude fakturovina mési¢né dle spotieby stanovené PNB ve vysi 27 G]/rok, a
to za primémou cenu Uctovanou dodavatelem tepla. Cena 1 GJ k datu podpisu smlouvy je
465,- K¢ ve. DPH. Néjemce bude dale hradit niklady spojené s udrzbou a provozem sftf, které
budou rocné vyhodnocovany dle skute¢njch nikladi a mize dojit k jejich dpravé.

Spotfeba TUV

Tepla uzitkova voda neni dodavina pronajimatelem.

d) Vodné a stocné

Spotteba vody bude fakturovina 1 x ro¢né dle skute¢né odebraného mnodstvi v m3 na zakladé
stavu méfidla za primérnou cenu Gétovanou dodavatelem SV. Cena 1 m3 SV k datu podpisu je
76,- K¢ vé. DPH.

Komunalni odpad
Naldady za odvoz komunalniho odpadu budou fakturovany mésiéné, k datu podpisu smlouvy

se jedna o ¢astku ve vysi 100,- K¢ vé. DPH.

3. Uhrada nijemného a sluzeb bude kromé nikladii za dodavku elektrické energie a SV provadéna
mésicné po ukonéeném dctovaném obdobi. Naklady za dodavku elekerické energie a SV budou
uctovany 1 x rocné, a to na zkladé stavu méfidel. Sluzby zaji§tované dle vyse uvedeného bude najemce
pronajimateli hradit v platné cenové relaci dodavatels sluzeb pro rozhodné obdobi. Platbu provede
nijemce na zikladé faktuty vystavené pronajimatelem vidy do 7. dne v mésici po t¢tovaném obdobi se
splatnosti 21 dnd na Ucet pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni banka &.1.: 16434081/0100.

4. V piipadé prodleni najemce s Ghradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel opravnén
Gétovat nijemci smluvni drok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnjch pravnich predpisi

Piilohy : Mési¢ni kalkulace najemného a sluzeb

Clanek VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se Hdi zakonem & 89/2012

Sb.,

obcansky zakontk, v platném znéni a zikonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky

a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
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2. Smluvni strany vyslovné vyluéuji uplatnéni § 2315 zikona & 89/2012 Sb.

3. Smlouva je sepsina ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrz{ dvé
vyhotoveni a nijemce také dvé vyhotoveni.

4. Dnem vstupu platnosti této Smlouvy kondi platnost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne
21.5.2012 pod ¢&islem 12/061.

5. Jakékoliv zmény ¢&i dopliiky této smlouvy jsou platné za piedpokladu, Ze byly u¢inény pisemnou
formou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné viile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim disledktim, nikoliv
v tisni 2 za napadné nevihodnjch podminek a s obsahem souhlasf.

..............................................

8 P
.. 7 L (2 L $p 3 f\%
Najemee:: /bt Srrwperin PEOTAIIMELE ..oomcndllusrideswsesvinpring

Venuse Haidelmayerova Psychiatrickd nemocnice Bohnice

Nekvasilova 17/589 MUDr. Martin Holly - feditel
186 00 Praha 8 Ustavni 91, 181 02 Praha 8
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Pfiloha &.1

Najemné a sluzby - mésiéni kalkulace

Haidelmayerova_ obchod v objektu &p. 25

Nebytové prostory

11 m2 x 1 500,00 K& /m2/rok = 16 500,00 K& /rok
14,9 m2 x 800,00 K& /m2/rok = 11920,00 K& /rok
1,1 m2 x 400,00 K& /m2/rok = 440,00 K& /rok
celkem 28 860,00 K& /rok
Osvobozeno od DPH dle § 56 zak. 0 DPH. mésiéné 2 405,00 Ké
Najemné za garaz 9600,00 K& /rok
Zaklad dané& DPH 21%
661,12 K& 138,88 K¢ 800,00 K¢
Teplo
1Gj=1m2 =27 Gj
27 GJ x 465,00 K& /GJ/rok = 12 555,00 K& Jrok
Zaklad dané DPH 15%
910,04 K¢& 136,46 KE 1 046,50 K¢
SluZby spojené s provozem a Gdrzbou vnitinich rozvodd
27 GJ  «x 98,00 K& /GJ/rok = 2 646,00 K& /rok
Zaklad dané DPH 21%
182,22 K& 38,28 K¢ 220,50 K¢

Elektricka energie

Prostory jsou osazeny méfigem el. energie.

Fakturace bude provedena 1 x roéné dle skutedna odebraného mnoZstvi
soucasné se sluZzbami souvisejicimi s provozem udrzbou vnitfnich rozvodd.

Komunaini odpad
pomérna ¢ast 1/8 kont./rok pfi odvozu 1x za tyden, cena kontejneru 10 122,- rogné
Zaklad dané DPH 21%
83,33 K& 16,67 K& 100,00 K¢

Vodné - stoéné
Prostory jsou osazeny vodomé&rem.
Fakturace bude provedena 1 x ro¢né dle skute¢na odebraného mnoZstvi.

Celkem 4 572,00 K¢

K fakturaci étvrtletné celkem 4 572,00 K¢
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