
EvRoPska uNIE AG E N T U RA
Evropský fond pro regionální rozvoj P P R O P O D N I KÁ N Í

Operační program Podnikáni l
a inovace pro konkurenceschopnost A IN ŰVAC E

č.1.: API/03034/19

SMLOUVA
o nájmu prostoru sloužicího podnikání uzavřená

ve smyslu ust. § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, ve znění
pozdějších předpisů, mezi těmito smluvními stranami

1) Obchodni firma: OSTRAVIA, a.s.
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem
v Ostravě, oddíl B, vložka 359

Se sídlem: 28. října 2663/150, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava
Zastoupena: lng. Zbyškem Martynkem, předsedou představenstva
a Ing. Evou Staňkovou, člen představenstva
IČ: 451 93 789
DIČ: CZ45193789
bankovní spojení: ČSOB, a.s., Poštovní spořitelna, č.0.: 22015410810300

dále jako „Pronajímatel“

2) Obchodni firma: Agentura pro podnikání a inovace
se sídlem; žitná 566/18, 120 OO Praha 2
Zastoupena: Mgr. Lukášem Vymětalem, vedoucím služebního úřadu
IČ: 051 08 861
DIČ: CZ 05108861, neplátce DPH
bankovní spojeni: Česká národní banka, pobočka Praha, 10006-332021/0710

dále jako „nájemce“

článek ı.
Předmět nájmu

1. Pronajímatel je vlastníkem nemovitosti - budovy č. 150/2663, ul. 28. října, Ostrava 1,
zapsaná na LV č. 1527 pro k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava - Město.

2. Pronajimatel pronajimá nájemci touto smlouvou prostor lsloužící podnikání, nacházející se
v nemovitosti označené v článku l. smlouvy, a to:

ı označení prostoru sloužíciho podnikání: kancelářské - administrativní,
ı umístění prostoru sloužiciho podnikání: 5.NP, sektor „“,B místnost č.440, 441, 442, s

klimatizací
ı výměra pronajatěho prostoru činí 53,50 m2.

Předmětný prostor sloužící podnikání je vyznačen na půdorysněm plánu budovy a tento
plán se stává nedílnou součásti a přílohou č. 1 této smlouvy. Prostor sloužící podnikání
pronajatý touto smlouvou bude v dalším textu označován pouze jako "Pronajatý
prostor".



Článek ||.
Učel nájmu a předmět podnikání nájemce

Účelem nájmu podle této Smlouvy je provozování regionální kanceláře nájemce.

Nájemce je oprávněn užívat Pronajatý prostor toliko ke sjednanému účelu a Současné jen
k účelu určenému v povolení k uvedení do trvalého užívání Stavby administrativní budovy
uvedené v čI. l., bod í této Smlouvy, popř. k účelu určenému v rozhodnutí o schválení
změny užívání nebytového prostoru.

Předmětem podnikání vprovozovné umístěné vPronajatérn prostoru je provozování
regionální kanceláře v rámci činností zprostředkujícího subjektu pro operační programy
pod Ministerstvem průmyslu a obchodu CR.

HodIá-ii nájemce změnit vprovozovné umístěné vPronajatérn prostoru předmět
podnikání, je povinen oznámit to pronajimateli a vyžádat si jeho předchozí písemný
Souhlas.

Článek III.
Doba nájmu

Nájem Pronajatého prostoru se sjednává na dobu určitou od '1. Srpna 2019 do 31.
července 2024.

Po uplynutí sjednané doby nájmu Pronajatého prostoru se doba platnosti automaticky
prodlužuje vždy na období jednoho roku, pokud jedna ze smluvních Stran písemně
neoznámí ve lhůtě 6-ti měsíců před uplynutím příslušného ročního období, že již nemá
zájem na dalším prodloužení doby trvání Smlouvy.

Tuto smlouvu lze zrušit písemnou dohodou smluvních Stran.

Pronajimatel je oprávněn písemné vypovědět nájem na dobu určitou před uplynutím
sjednané doby, jestliže

a) nájemce porušuje zvlášt' závažným způsobem své povinnosti a tím způsobí
pronajimateli značnou újmu
b) je nájemce po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placenim nájemného nebo
Služeb spojených s užíváním prostoru sloužícího podnikání, nebo
c) nájemce Zřídi třetí osobě užívaci právo k věci bez souhlasu pronajimatele,

a to v 10denni výpovědní době, jež začne běžet od prvního dne následujícího po doručení
písemné výpovědi nájemci. Smluvní Strany sjednávají, že pro tento případ výslovně
vylučují možnost tuto smlouvu vypovědět bez výpovědní doby.

Nájemce je oprávněn písemně vypovědět nájem na dobu určitou před uplynutím sjednané
doby, jestliže pronajimatel porušuje zvlášť závažným způsobem své povinnosti a tím
zpúsobí nájemci značnou újmu, a to v 10denni výpovědní době, jež začne běžet od
prvního dne následujícího po doručení písemné výpovědi pronajimateli. Smluvní strany
Sjednávají, že pro tento případ výslovně vylučují možnost tuto Smlouvu vypovědět bez
výpovědnidoby.



článek ıv.
Výše nájemného a úhrady Za služby

spojené s užíváním Pronajatého prostoru a způsob placení

Nájemné Za užívání Pronajatěho prostoru, úhrada za služby poskytované pronajimatelem
nájemci vsouvíslostí s užíváním Pronajatého prostoru (dále jen cena služeb), jakož i
úhrada Za dodávky médií, dodávaných třetími osobami, prostřednictvím pronajimatele
(dále jen úhrada za dodávky médii), se Sjednává takto:
1.1. Nájemné za užívání Pronajatěho prostoru se sjednává ve výší 180,- Kč/mzlměsíc

(nájem Pronajatěho prostoru je osvobozen od DPH podle § 56a Zákona
č.235/2004 Sb. v platném Znění).

1.2. Cena služeb se sjednává paušální částkou ve výši 85,- Kč/mzfměsic + příslušná
sazba DPH;

1.3. Úhrada Za dodávky médií, tzn. Za
1.3.1. dodávku elektrické energie se sjednává paušální částkou ve výši 8,-

Kč/mř/měsíc + příslušná Sazba DPH;
1.3.2. dodávku tepla prostřednictvím ústředního vytápění se sjednává paušální

částkou ve výši 13,60 Kč/m2/měsic + příslušná sazba daně DPH;
1.3.3. dodávku vody se sjednává paušální částkou ve výši 5,40 Kč/m2/měsíc +

příslušná sazba dané DPH.

S Ohledem na ujednání o výši nájemného, ceny Služeb a úhrady Za dodávky médii bude
výše splátek následující:

druh platby měsíční splátka bez DPH
nájemné 9 630,- Kč
cena služeb 4 547,50 Kč
úhr.Za dodávky médií 1 444,50 Kč
- elenergie 428,- Kč
- teplo 727,60 Kč
- voda 288,90 Kč

celkem bez DPH 15 622,- Kč + přísl. saz. DPH

Sjednaně měsiční splátky jsou splatné vždy nejpozději k pátému dni běžného
kalendářního měsíce na účet pronajimatele, označený v záhlaví této smlouvy, případně
na jiný účet pronajimatelem písemně označený. Podkladem pro placení měsíčních
splátek nájemného, ceny služeb a úhrady Za dodávku médií bude platební kalendář, který
musi splňovat veškeré náležitosti daňového dokladu podle zákona o dani zpřidaně
hodnoty v platném znění a který je po dobu platností nájemní smlouvy současně daňovým
dokladem. Platební kalendář na období od počátku nájmu do konce kalendářního roku
vystaví pronajimatel ke dni podpisu smlouvy. Platební kalendář pro následující kalendářní
rok vystaví pronajimatel vždy samostatně pro příslušný kalendářní rok ve Ihútě do 15.
prosince předchozího kalendářního roku.

Smluvní strany se dohodly, že pronajimatel je oprávněn jednou Za kalendářní rok,
nejdříve však v roce 2020 zvýšit jednostranně nájemné a cenu služeb, a to maximálně o
tolik procent, kolik činí ukazatel míry inflace vyjádřený v procentech a Oficiálně Zveřejněny
úsiipdnimi Orgány Siáini Správy česká republiky v pbiasii Statistiky za predchozi
kalendářní rok. Vpřípadě, že pronajimatel provede zvýšení nájemného a ceny služeb,
oznámí tuto skutečnost písemně nájemci, a to nejpozději do 30. dubna roku, v němž má
být nájemné a cena služeb zvýšena. Nájemce se Zavazuje platit takto Zvýšené nájemné a
cenu služeb pronajimateli a doplatit mu i rozdil ve výši nájemného a ceny služeb Za
předcházející období od počátku kalendářního roku v prvním platebním terminu po
obdržení oznámení pronajimateie o zvýšení nájemného a ceny služeb.



1 .

Smluvní Strany se dále dohodly pro případ, že dojde ke zvýšení cen ze Strany dodavatelů
jednotlivých médií, na oprávnění pronajímatele upravit výši úhrady Za dodávky médií, a to
v poměru odpovídajícím Zvýšení cen Ze strany jednotlivých dodavatelů. Nájemce je
povinen hradit zvýšené Splátky Za dodávky médií počínaje měsícem následujícím po
doručení sdělení pronajímatele o Zvýšení splátek na uvedené účely.

Nájemce se Zavazuje poskytnout pronajímateli do 10 pracovních dnů ode dne podpisu
smlouvy o nájmu prostoru Sloužícího podnikání finanční jistotu ve výši 35 000,- Kč, která
bude po řádném ukončení nájemního vztahu vrácena Zpět nájemci. V případě, že v době
ukončení nájemního vztahu bude nájemce v prodlení S úhradou sjednaného nájemného,
ceny služeb nebo úhrady Za dodávky médii, použije pronajímatel k úhradě dlužné částky
příslušnou část složené jistoty. Pronajímatel je též oprávněn použít jistotu kúhradě
příslušenství, případně sjednaných smluvních pokut a eventuální Škody vzniklé
pronajímateli tim, že nájemce neuvede při ukončení nájemního vztahu Pronajaty' prostor
do Stavu, v němž jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

Pokud nastane situace specifikovaná v předchozím odstavci, je pronajímatel povinen
vydat nájemci část finanční jistoty bez Zbytečného odkladu poté, kdy Zjistí přesný rozsah
dlužné částky, tj. dlužné nájemné, ceny služeb a úhrady za dodávku médií a přesnou výší
škody, Zpúsobenou nájemcem v Pronajatém prostoru.

V případě prodlení nájemce s placením nájemného, ceny služeb a úhrady Za dodávku
médií, případně nákladů Za další poskytované služby, má pronajímatel oprávnění
požadovat po nájemci Zapiacení smluvní pokuty ve výši 0,15 % Z dlužné částky Za každý
kalendářní den prodlení. Pokud by se snad stalo, že prodlení s úhradou uvedených plateb
bude trvat déle než 45 kalendářních dnů, Zvyšuje se smluvní pokuta, počínaje
následujícím kalendářním dnem na 0,5 % Zdlužné částky Za každý kalendářní den
prodlení.

Smluvní strany se dohodly pro případ prodlení nájemce s úhradou nájemného, ceny
služeb, úhrady za dodávky médií, resp. jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, že
jakékoliv platby nájemce bez ohledu na jejich označení, resp. účelové určení, budou
použity na úhradu nároků pronajímatele v následujícím pořadí:

a) smluvních pokut, na které vznikne pronajímateli nárok ke dni realizace platby;
b) úroků z prodlení, na které vznikne pronajímatelí nárok ke dni realizace platby;
c) úhradu dlužného nájemného;
d) úhradu ceny služeb;
e) úhradu Za dodávku médií.

článek v.
Práva a povinnosti smluvních stran

Pronajimatel je povinen:
a) Předat nájemci Pronajatý prostor ve stavu způsobilém k užívání ke sjednanému

účelu; nájemce v této souvislosti prohlašuje, že Pronajatý prostor přenechaný do
nájmu si důkladně prohlédl, že jeho stav je mu dobře Znám, a že tento Pronajatý
prostor je Způsobílý k užívání ke Sjednanému účelu.

b) Zajistit dodávku následujících služeb:
- úklid kancelářských a společných prostor,
- ostraha objektu, v němž se Pronajatý prostor nachází,
- recepční služby,



C)
d)

- užívání poštovní schránky nacházející se v 1.NP sektoru „A“, místnost č.
98, za účelem uložení doručené korespondence a to schránku č.28,

- provádění pravidelné kontroly a revize rozvodů a zařízení, tvořících pevnou
část Pronajatého prostoru (to neplatí, pokud jde o technická zařízení,
související s činností nájemce, která jsou v jeho vlastnictví či správě),

- zajišťování údržby společných částí budovy a vnitřních Zařízení, včetně
rozvodů všech druhů energie.

Smluvní strany činí v této souvislostí nesporným, že tyto služby jsou službami, za
jejichž zajištění byla sjednaná cena v čl. lV. této smlouvy.
Zajistit obsluhu telefonní ústředny.
Mít pojištěnu budovu, ve které se Pronajatý prostor nachází.

2. Nájemce je povinen:
a)

|13')

C)

Ci)

užívat Pronajatý prostor výlučně ke sjednanému účelu jako řádný hospodář a
hradit veškeré náklady spojené s užíváním a udržováním tohoto prostoru, jakož i
náklady na služby s užíváním Pronajatého prostoru spojené, to vše v rozsahu a za
podmínek vyplývajících z dalších ustanovení této smlouvy;
zdržet se bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádění
jakýchkoliv stavebních či jiných obdobných úprav Pronajatěho prostoru, jakož i
jakýchkoliv zásahů do podstaty nemovitostí;
uhradit pronajímateli všechny škody, které mu vzniknou v důsledku jeho provozní i
jiné činnosti nájemce a dále škody, jež budou způsobeny pronajímateli věcí ve
vlastnictví nájemce. Dále se nájemce zavazuje k úhradě veškerých škod, jež
budou pronajímateli způsobeny osobou či osobami, jež se budou se souhlasem či
vědomím nájemce v budově ve vlastnictví pronajimatele nacházet;
dodržovat provozní řád firmy OSTRAVIA, a. s., s nímž byl seznámen a který je
volnou přílohou č. 2 této smlouvy. Nájemce tímto prohlašuje, že má tuto přílohu
k dispozici a je uložena v sídle jeho společnosti. Nájemce je povinen dodržovat i
veškeré předpisy vztahující se k bezpečnosti a ochraně Zdraví při práci,
protipožární předpisy, hygienické předpisy, ekologické předpisy či jiné obecně
Závazné předpisy;
zajistit na svůj náklad veškeré periodické a jiné revize, kontroly a zkoušky
elektrických i jiných vyhrazených zařízení umístěných v Pronajatém prostoru
s výjimkou vyhrazených technických Zařízení, které jsou trvalou součástí budovy;
zdržet se provádění jakékoliv činnosti v důsledku, které by mohlo dojít k ohrožení
života, zdraví, majetku či ekologických hodnot;
zdržet se užívání Pronajatého prostoru způsobem, který by jakkoliv nad míru
přiměřenou poměrúm zasahoval do užívání ostatnich prostor v objektu nebo do
užívání okolních nemovitostí;
Pronajatý prostor udržovat v čistotě a odpad ukládat výlučně do nádob ktomuto
účelu vyhrazených;
zajistit řádnou péčí o Pronajatý prostor, jeho ochranu před poškozením či
zničením; vpřípadě výskytu závad nebo potřeby provedení oprav, knimž je
povinen pronajímatel, je povinen takovou potřebu bez Zbytečného odkladu sdělit
pronajímateli, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla; totéž
platí, pokud nájemce neupozorní pronajímatele na potřebu provedeni oprav;
zdržet se instalace zabezpečovacího zařízení v Pronajatěm prostoru bez
předchozího písemného souhlasu pronajímatele;
dodržovat zákaz vjezdu do dvora přiléhající knemovitosti, vníž se Pronajatý
prostor nachází, jakož i respektovat pravidla pro vyhrazené parkování
pronajímatele;
Zabezpečit přiměřeným způsobem vlastni majetek vPronajatém prostoru proti
odcizení;



m) uhradit náklady na Zřízení dalších telefonních linek, tedy jiných telefonních linek,
než předem smluvně dohodnutých;

n) Zajistit, aby jeho Zaměstnanci, kteří vstupují Za účelem kontaktu sním do
nemovitostí, vníž se Pronajatý prostor nachází, respektovali, veškerá
bezpečnostní a jiná výše Zmíněná opatření, vyplývající Ze závazných předpisů,
včetně pokynů pronajímatele vymezujících pohyb pracovníků vbudové; ve
stejném rozsahu je nájemce povinen zajistit dodržování předpisů o požární
ochraně specifikovaných ve volné příloze č. 3 této smlouvy;

o) umožnit kdykoliv na požádání pronajímateli kontrolu Pronajatého prostoru Za
účelem Zjištění, zda nájemce užívá Pronajatý prostor vsouladu se sjednaným
účelem, a zda plní své další povinnosti vyplývající Ztéto smlouvy, jakož i Za
účelem provádění potřebných revizí, údržby a oprav;

p) po skončení nájmu, bez ohledu na důvod tohoto skončení, předat Pronajatý
prostor pronajímatelí, a to vřádněm stavu, odpovídajícím stavu, vněmž jej
převzal;

q) mít řádně pojištěn majetek umístěný v Pronajatěm prostoru s výjimkou majetku ve
vlastnictví pronajímatele.

Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat
Pronajatý prostor nebo jeho část do užívání třetí osobě.

článek vı.
Doručování

Jakékoliv sdělení či jiný dokument, jenž má nebo může být doručen podle této smlouvy,
lze doručit osobně nebo doporučeným dopisem na adresu té které smluvní strany
uvedenou v Záhlaví této smlouvy, resp. jinou adresu, která bude po uzavření této smlouvy
písemně sdělena druhé smluvní straně.

Jakékoliv sdělení či jiný dokument bude považován za doručený
a) pokud je doručováno osobně vokamžiku doručení, a to i když druhá strana

odmítne sdělení či jiný dokument převzít,
b) pokud je doručováno doporučenou poštou, pět pracovních dnů poté, co bylo

poštovním úřadem vystaveno potvrzení o odeslání.

článek vıı.
Další ujednání

Smluvní Strany se výslovně dohodly, že faktury pronajímatele obsahující účtování
nájemného, případně náklady na telefonní poplatky či na jiné služby, musí splňovat
náležitosti daňového dokladu podle Zákona o dani z přidané hodnoty v platném Znění.

článek vııı.
Všeobecná a závěrečná ustanovení

Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Účinností
nabývá Zveřejněním v registru smluv dle Zák. č. 340/2015 Sb., o Zvláštních podmínkách
účinností některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve Znění
pozdějších předpisů.



Tato smlouva se uzavírá s rozvazovací podmínkou, kterou je Zaplacení zajišťovaciho
vkladu podle č|.|V. bod 4. této smlouvy. Nebude-li zajišťovací vklad uhrazen nájemcem
pronajímateli v dohodnuté lhůtě a dohodnutým způsobem, právní účinky této Smlouvy
pominou prvnim dnem následujícím po datu splatnosti zajišťovacího vkladu. Zaplacením
se pro tento účel rozumi připsání celě dohodnuté částky zajišťovacího vkladu na účet
uvedený pro tento účel v těto smlouvě.

3. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupraveně se řídí zákonem
č. 89/2012 Sb. v platněm Znění, jakož i ostatními obecně Závaznými právními předpisy.

4. Veškerě Spory, které by mezi smluvními stranami mohly vzniknout z těto smlouvy nebo
vsouvislostí stouto smlouvou, se řídí právem České republiky a k rozhodování jsou
věcně příslušné soudy České republiky. Pokud bude k rozhodnutí sporu v prvním stupni
věcně příslušný soud okresní, sjednávaji si smluvní strany pro tento případ v souladu s
ust. § 89a o.s.ř. jako soud místně příslušný Okresní soud v Ostravě.

.U'I Dle § 2e Zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejně správě, je osobou povinnou
spolupůsobit při výkonu finanční kontroly právnická nebo fyzická osoba podílející se na
dodávkách zboží nebo služeb hrazených zveřejných výdajů nebo zveřejně finanční
podpory.

8. Jakékoliv změny těto smlouvy lze provádět výlučně písemnou formou.

7. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravě a svobodně
vůle.

8. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, že pronajímatel i nájemce obdrži po
jednom stejnopise.

:Mr /Ĺfli' /í

V Ostravě dne ...ˇˇ”.".“'."... ...ˇ/ "3 .f V Praze dne „za .ąmcl

ÓSTRAVlAas Agentura l I Iopodnikáni a inovace
Ing. Zbyšek Martynek r. Lukáš Vymětal

předseda představenstva ve uci služebního úřadu

QSTRAvıA 55;
lng. Eva Staňková
člen představenstva
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Příloha č. 2 ke' .sˇmloinič o i-uíj'mu prijisioi'u slot-iž'ícílui podnikái-"ií
Agentura pro podnikání u ii-ir)ı-*ćit;`e

PROVOZNÍŘÁD
objektu administrativní budovy na ulici 28.října 2663/150

Popis objektu

Recepce a informační systém

Provozní doba budovy

Ostraha a zabezpečení objektu

Úklidová služba
Klíčové hospodářství

Poštovní schránky

Opravy a údržba pronajatého prostoru sloužiciho podnikání

S
D

P
U

H
P

S
-"
ř-

P
N

F

Kouření v objektu

na. CD. Parkování na nádvoří budovy a parkování před budovou

'II-
L

'II-
L . Přístup na střechu budovy

na; N. Koncová telefonní Zařízení

-n-L (na . Stěhování

14. Reklamni plocha

15. Přístup do sklepních prostor 1.PP

1. Popis objektu
Administrativní budova OSTRA VIA je vedena v katastru nemovitostí v Ostravě, nachází
se v katastrálním uzemi Moravská Ostrava, na parcelách č. 2579/1, 2579/2 a 2579/4, na ulici
28.října, rip. 2663, orientační ćíslo 150.

Přesná adresa: 28.října 2663/150
702 OO Ostrava, Moravská Ostrava.

Administrativní budova je rozdělena na tří navzájem propojené sektory A, B a C, a dále na
sektory D, E a přízemní objekty garáži. K administrativní budově patří dále nádvoří budovy a
parkoviště.
Sektory A, B a C mají 5 nadzemních podlaží, sektory D a E mají 3 nadzemní podlaží.
Převážná Část objektu slouží jako kancelářské prostory.

Provozní řrirí, :prasat-'činu í . 2 I'íí .7
Stranu í



Příloha č. 2 ke smlouvě o nájmu prostrn'u .S'ltn-tžíć..'ího podníkćíní
.Lígennnto pro podníkání o ínovoce

Sítuační plánek.“

'I'Eäí

2. Recepce a informační systém
Ve vstupní hale budovy je umístěna recepce, ve které se nachází stálá recepční a strážní
Služba stím, že recepční a Strážní Služba je Zajíštována v pracovních dnech í mímo pracovní
dny nepřetržítě 24 hodín denně.

Recepční poskytuje pro nájemce budovy a návštěvy zejmena ínformace o rozmístění'
jednotlívých tírem v rámcí objektu podle stále aktualízovane'ho ínformačního systemu.
V recepcí budovy se nachází ínformační tabule, na které mají nájemcí možnost se
prezentovat svým logem čí názvem tírmy. Pronájem ínformacˇní tabule je bezúplatný, pňčemž
polep na jednotlívě tabulky o rozměru 9 X 25 cm Sí nájemce zajísˇttuje na svě náklady.

3. Provozní doba budovy
Budova OSTRA VIA je vpracovních dnech otevřena od 5, 00 hod. do 19,30 hod., v čase od
19,30 hod. do 5,00 hod. je budova - hlavní vchod uzamčen. Vpracovních dnech je také
uzavřen v době od 18,00 do 6,00 hod. vjezd na nádvoří budovy. Ve dnech pracovního volna
jsou budova í vjezd na nádvoří uzamčeny po dobu 24 hod. denně. Pří návštěvě budovy
v době jejího uzamčení je nutno přívolat strážní službu pomocí zvonku, jež je umístěn před
vstupem do budovy. Vpřípadě nepřítomností strážní služby pří odchodu Z budovy, v době
jejího uzamčení, je nutno strážní službu přívolat prostředntctvím vnítřní telefonní línky č. 200
(resp. 597 577 200) čí mobílní línky 733 677 727. Pří odchodu nájemce zbudovy se
současným odjezdem vozídla z nádvoří budovy je postup obdobný, příčemž v tomto případě
zajístí strážní služba odemknutí vrat na nádvoří budovy. Pro potřeby přehledu strážní služby
o pohybu osob v budově v době jejího uzamčení jsou povínní nájemcí, jakož í ostatní osoby
pří příchodu a odchodu z budovy zapsat svůj příchod a odchod v kníze návštěv umístěná v
recepcí.

Proısoyn'řríd. :poctu-ono í štít Ž"
Srí-'onu 3



Příloha č.2 ke. .Sˇmloı-n-'ě o nćLÍjn-n..-t prostort..-r .S'lot-tžícího podníkćřní
.rígenturo pro podnikání o íno1ı‹*ć:jf€.'€.J

Pro nájemce je prostor sloužící podníkání (Prostor sloužící podníkání pronajatý touto
Smlouvou bude v dalším textu označován pouze jako "Pronajatý prostor") přístupný po
dobu 24 hodín denně v pracovních dnech í ve dnech pracovního volna.
Je přísně zakázáno vstupovat na nádvoří budovy v pracovních dnech v čase od 18, 00 hod.
do 6,00 a mímo pracovní dny po celých 24 hodín bez přítomností strážní služby, jelíkož
nádvoří budovy je střeženo psem.

4. Ostraha a zabezpečení objektu
Ostraha objektu je zajíštíována nepřetržíté Strážní službou v pracovních dnech a mímo
pracovní dny nepřetržítě 24 hodín denně.
Strážní služba provádí po dobu uzamčení objektu nepravídelné obchůzky, maxímátně co dvě
hodíny, pokud to umožní průběh síužby.

Vrámcí těchto obchůzek Zjíšt'uje strážní služba výskyt Závad a nedostatků v pronajatých
prostorách, příčemž o všech těchto zjíšténých závadách a nedostatcích provádí strážní
služba záznam (tzv.„Hlášení“) a Zároveň vnejblížší možné době s výskytem Závad a
nedostatků seznámí pronajímatele a příslušného nájemce.

Vsoučínností sostrahou objektu napomáhá ochraňovat Vaše bezpečí í majetek dígítální
kamerový systém, který plošně monítoruje a zaznamenává událostí vně í uvnítř areálu a
budov

Kontakt na strážní službu.“ pevná línka - vnítřní línka č.200 čí 597 577 200
mobílní línka 733 677 727.

5, úkıtđøvá služba
Uklíd kancelářských a společných prostor v admínístratívní budově se zajíštíuje
prostředníctvím ůklídové služby.

Úklídové práce se vkancelářských prostorách provádějí podle následujícího časového
harmonogramu:

Úkony prováděné 2 X týdně:
- otření pracovních stolů a nábytku od prachu,
- mytí tvrdých podlah,
- vysávání kobercových povlaků,

vyprazdňování odpadkových košů,
- vyprazdňování a otření popelníků, odstranění všech Zjevných skvrn

(nábytek, skla, obklady).
Úkony prováděné l X týdně.“

- setrˇení prachu z ostatního ínventáře.

V kancelářích se neprovádí ůklíd výpočetní techníky a jeho veškerého příslušenství čí
dalšího elektroníckého zařízení, ůklíd psacích stolů s neuklízenýmí pracovnímí pomůckamí,
ůklíd v uzavřených skříních a polících, ůklíd osobních předmětů a Zalévání kvétín.
Úklídové práce se provádějí jak Za přítomností nájemce, tak í době jeho nepřítomností.
Pokud sí nájemce přeje provádět ůklíd vdobě jeho nepřítomností, je povínen toto sdělít
zástupcům společností OSTRA VIA, as., příčemž zástupcí společností Zprostředkují předání
klíčů od Pronajatého prostoru ůklídově službě.
Úklíd Pronajatého prostoru za přítomností nájemce je v objektu prováděn v době od 6,00 do
12,00, příčemž přesný čas ůklídu sí dohodne nájemce índívíduálně s ůklídovou službou.

Provozní řád. :procm-'ršno í - 3 ííl ř
.Stranu 3



Příloha č. .2. ke .sr-nlouvé o nájem prostoru Slot-lžícího potlníkáru'
Agentura pro podl-líkání u ínoı-v'tcc

S ohledem na rozvržení pracovní doby ůklídové Služby je vpřípadě Odmítnutí ůklídu ze
strany nájemce v dohodnutém čase uklíd považován za provedený.
6. Klíčové hospodářství
Pří předání Pronajatého prostoru k užívání jsou nájemcí předány klíče od vstupních dveří do
jednotlívých kanceláří. Nájemce je povínen vyměnít vložky zámků od všech vstupních dveří
Za vložky nové tak, aby co nejlépe vyhovovaly Způsobu Zabezpečení Pronajate'ho prostoru.
Nájemce je povínen pro případ mímořádných událostí (např. požár, výbuch, ůnlk vody,
haváríe topného systému, atp.) předat pronajímatelí (recepční) na počátku nájemního vztahu
po jednom rezervním klíčí od všech dveří v Pronajatém prostoru, tj. í vnítřních. Tyto klíče
jsou uloženy vzapečetěné obálce v trezoru vrecepcí budovy pronajímatele. Zapečetěnou
obálkou se rozumí obálka, která je v místě, kde Se obálka uzavírá lepící páskou, označena
názvem fírmy nájemce, datumem předání na recepcí a přelepená část je označena
podpísem odpovědné osoby nájemce. Klíče jsou v zapečetěné obálce Zpět vráceny nájemcí
ke dní ukončení nájemního vztahu. V průběhu nájemního vztahu nelze takto uložené klíče
Z jakéhokolív důvodu nájemcl čí jeho pracovníkům, případně jakýmkolív jíným osobám
z trezoru vydat.
Pronajímatel čí strážní služba může tyto zapečetěné obálky porušít jen v případě hrozícího
nebezpečí (např. požár, výbuch, ůník vody, plynu apod. ). O použítí těchto klíčů musí strážný
provést zvláštní záznam (protokol) s uvedením data, času, důvodu porušení zapečetěné
obálky, čísla kanceláře a popísu průběhu zásahu. Pro případný kontakt pronajímatele
snájemcem doporučujeme na zapečetěnou obálku uvést mobílní telefonní kontakt na
zodpovědnou osobu nájemce- Vnejblížší možné době je pronajímatel povínen seznámít
pronajímatele a nájemce s důvodem zásahu.
Vpřípadě, že nájemce vymění Zámek v průběhu nájemního vztahu, je povínen tento nový
rezervní' klíč opět uložít vzapečetěné obálce do trezoru vrecepcí. Vzníkne-lí mimořádná
událost (např. požár, výbuch, ůník vody, haváríe topného systému, atp.) a do pronajatých
prostor nebude možno vstoupít Z důvodu výměny zámku a nepředání klíče v Zapečetěné
obálce, odpovídá nájemce za vzníklou škodu v plném rozsahu.

7. Poštovní schránky
Poštovní schránky pro nájemce jsou umístěny v 1.NP sektoru B (v těsné blízkostí recepce),
místnost č. 98.
Nájemcí je pří podpísu smlouvy o nájmu prostoru sloužícího podníkání bezplatné přídělena
poštovní schránka, příčemž číslo poštovní schránky je uvedeno v článku V. bodu 1) smlouvy
o nájmu prostoru sloužícího podníkání. Pří předání Pronajatého prostoru k užívání obdrží
nájemce od poštovní schránky jeden klíč, který je nájemce povínen ke dní ukončení
nájemního vztahu vrátít pronajímatelí.

Doporučené zásílky a balíky jsou roznášeny zaměstnancem České pošty jednotlívým
adresátům přímo do Pronajatého prostoru po celé budově. Ostatní Zásílky jsou předány
zaměstnancem České pošty recepční na recepcí, která jí třídí podle jednotlívých fírem a
ukládá do poštovních schránek.

Každé poškození schránky nebo vzníklé potíže s doručováním pošty je nutno nahlásít na
recepcí.

8. Opravy a údržba prostoru sloužícího podníkání
Běžné opravy a ůdržba pronajatých prostor jsou prováděny jak pronajímatelem, tak
nájemcem.
V případě oprav a ůdržby prováděných pronajímatelem se jedná zejména o:

- opravy elektrícké ínstalace čí osvětlovacích těles, vč. výměn žárovek čí Zářívkových
trubíc

- opravy vodovodních a odpadních řádů,
- opravy topného systému,

Pro 1-`n:ní řád. :prucoı-fáno í . Bílí F
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Příloha č. 2 ke smlouvě o nájmu prosttuˇu slot-tžícílto podníkd'ní
agentur-'u pro [zadní/(dní of ínovotifc

- Opravy telefonních rozvodů,
- Opravy oken, vč. mezíokenních žaluzíí,
- Opravy dveří, vč. Zámků a kování,
- Opravy Zařízovacích předmětů na WC.

V případě Oprav a údržby prováděných nájemcem Se jedná Zejména O:
- malování dle potřeb nájemce,
- ínstalace hon'zontáíních cˇí vertíkálních ínteríe'rových žaluzíí,
- ínstaíace PC sítí v ííštách,
- výměna uzamykacího systému dveří,
- pokládka podlahových krytín,
- instalace Zařízovacích předmětů, tj. obrazů, věšáků, tabulí, nástěnek, atd.

Kromě těchto prací je povínen nájemce ve smyslu smlouvy O nájmu prostoru sloužícího
pOdníkání po ukončení nájemního vztahu uvést Pronajatý prostor do původního stavu, což
znamená zejména.“

- opravu poškozených povrchů stěn a dveří po demontáží obrazů, věšáků, tabulí,
atd.,

- opravu poškozených zařízovacích předmětů, jako jsou topná tělesa, osvětlovací
tělesa, elektn'cké čí telefonní zásuvky, podlahová elektroínstalační lísˇta,

- vymalování pronajatých místností.

Nájemcům te přísně Zakázáno provádět bez předchozího souhlasu pronajímatele Stavební
ůpravy čí rekonstrukce (technícké zhodnocení) Pronajatého prostoru, jež by zahrnovaly
zejména .'

- bourání čí stavbu příček, čímž by došlo ke Změně díspozíčního uspořádání
pronajatých prostorů,

- ínstalací nových el. rozvodů, popř. Osvětíovacích těles,
- ínstalací přídavných Otopných těles,
- změnu povrchu stávajících Omítek.

Pro realízací případných stavebních ůprav a rekonstrukcí ze strany nájemce je nutné
předložení projektové dokumentace a índívíduátní projednání s pronajímatelem.

Jakékolív poruchy, závady čí poškození majetku v Pronajatém prostoru je možno nahlásít na
telefonních číslech spotečností OSTRAV/A, as.: 597 577 107 a 597 577 111. Vrámcí
možností technícké skupíny pracovníků pronajímatele budou tyto poruchy, závady a
poškození majetku co nejdřív Odstraněny.

9. Kouření v objektu
V celém Objektu budovy OSTRA VIA te zakázáno ve společných prostorách kouření.
V budově je zřízena místnost pro kouření, která se nachází ve 1.NP sektoru C, směr zadní
vchod, která je vybavena Odvětrávacím zařízením.

10. Parkování na nádvoří budovy a parkování před budovou
Vpřípadě, že pronajímatel uzavře s nájemcem smlouvu O nájmu věcí nemovíté - pronájmu
parkovacího místa na nádvoří budovy, případně na parkovíští před budovou, je mu příděleno
parkovací místo. Parkovací místa jsou vyznačena a očíslova'na nátěrem na povrchu
parkovacích ploch.

Ostraha nádvoří je v pracovních dnech Zajísˇtěna po dobu 24 hodín denně s tím, že v době od
6,00 hod. do 18,00 hod. je vjezd na nádvoří otevřen. Vtéto době Organízuje parkování
vozídet podle plánu parkovacích míst pracovník strážní služby. Pracovník strážní služby
rovněž Organízuje přü'ezdy a Odjezdy Obsíužných a zákazníckých vozídel a vede jejích
přesnou evtdencí v kníze příjezdů a Odjezdů vozídel.
V době Od 18,00 do 6,00 hod. je vjezd na nádvoří uzavřen. Případné Otevření vjezdu v této
době je zajísˇtbváno pracovníky strážní služby. Ve výše vymezeném čase je nutno

Provomí řád. :procoı-'rřnn í. Bílí 'ř
Strana 5



Příloha č. 2 ke si-nlouı-ˇě o nájmu prostoru .S'louži'cílıio podi-tikúni
Agci-itura pro podnikání o ii-tovuce

kontaktovat pracovníka strážní Služby na vni'třní li'nce č. 200 (resp. 597 577 200) či na mobilni
lince 733 677 727, který odemkne vrata zabezpečujici volný vstup, vjezd na nádvoří a
výjezd Z nádvoří.
Nájemce obdrží ke každému pronajatému parkovacimu mi'stu oproti' zaplacené záloze ve
výši' 500,- Kč bezpečnostní klíč ke vstupu do admi'nistrati'vni budovy z nádvoří. Po ukončení
nájemní smlouvy je záloha oproti vrácenému klíči nájemci vrácena. Vpřipadě ztráty klíče
jsou nájemci', který ztrátu Zavinil, vyúčtovány náklady na jeho zhotoveni'.

Chod parkoviště před budovou organizuje pracovník ostrahy v pracovni'ch dnech v době od
7, 00 hod. do 16,00 hod.. Vjezd na parkoviště je chráněn Závorou. Na parkovišti před
budovou jsou rovněž vyhrazena parkovací mista poskytovaná návštěvnikúm budovy Za
hodinovou úplatu. Pracovník strážní Služby rovněž organizuje přijezdy a odjezdy obslužných
a zákaznických vozidel.
Nájemci je ke každému parkovacimu místu aktivována GSM brána, případně nájemce obdrží
oproti Zaplacené záloze ve výši 600,- Kč pager, kovládáni' závory na parkovišti před
budovou. Po ukončení Smlouvy je záloha oproti vrácenému pageru nájemci vrácena.
V případě ztráty pageru jsou nájemci, který Ztrátu zavinil, vyúčtovány náklady na jeho nové
zhotovení.

Nájemce je povinen udržovat parkovací místo v čistotě a případný odpad ukládat výlučně do
nádob k tomuto účelu vyhrazených.
Nájemce nesmi provádět na parkovacích místech jakékoliv či'nnosti', v dúsledku kterých by
mohlo dojit k ohrožení života, zdravi, majetku či' ekologických hodnot.
Všichni' uživatelé parkovacích míst jsou povi'nni uposlechnout pokynú pracovníka strážní
služby tak, aby bylo zajištěno bezpečné a bezproblémové parkování. Všechny osoby, které
vstupují na nádvoří a na parkoviště před budovou jsou povinny respektovat veškerá
bezpečnostní či jiná opatření pronajimatele, jsou povinny dodržovat veškeré předpisy
vztahující se k bezpečnosti a ochraně zdravi při' práci, protipožární, hygi'enické, ekologické
předpisy, či'ji'né obecně závazné předpisy.

Nájemce je povinen si zabezpečit přiměřeným způsobem vlastni majetek na parkovišti proti
odcizení zejména uzamknout automobil, neponechávat v automobilu věci', které by mohly
být předmětem vloupání, neponechávat na parkovací ploše zboží, zavazadla či jiné věci,
které by mohly být předmětem odcizení, atp.

11. Přístup na střechu budovy
Přístup na střechu budovy je povolen pouze osobám těch firem, které maji s pronajimatelem
uzavřenu smlouvu o používání části střechy. Přístup na střechu je povolen pouze v
doprovodu oprávněně osoby pronajimatele. Ostatnim osobám je přístup na střechu zakázán.
Nájemce je povinen určit osoby, jež jsou oprávněny vstupovat na střechu. Seznam
oprávněných osob bude uložen na recepcí budovy.
Vstup na střechu vdobě od 17,00 do 7,00 hod a ve dnech pracovni'ho volna je povolen
pouze vpřipadě poruchy cˇi havárie zařízení nájemce, umístěného na střeše. Vtomto
případě je nájemci' povolen vstup bez doprovodu oprávněné osoby pronajimatele. Klíč od
vstupu na střechu je vydán oprávněné osobě nájemce strážní službou. Vstup nájemce na
střechu je Zapsán do knihy k tomuto účelu určené, s uvedením data vstupu, jmen osob,
které vstupují na střechu, času vydání a času vrácení klíče. To vše je stvrzeno podpisem
oprávněné osoby nájemce.
Jelikož oprávněná osoba nájemce vstupuje v této době na střechu bez účasti' oprávněné
osoby pronajimatele, zodpovídá vplněm rozsahu za zpúsobenou škodu. Vpřipadě, že
oprávněná osoba nájemce navštíví střechu ve výše vymezeném čase, je povinna toto sdělit
vco nejkratším možném terminu oprávněné osobě pronajimatele na telefonní číslo níže
uvedené.
Telefonní kontakt na technickou skupinu: 737 211 904.
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12. Koncová telefonní zařízení
Nájemcí je v rámcí nájemního vztahu pronajímatetem poskytnut ke každé pronajaté telefonní
línce s provolbou na ústřednu, Standardní telefonní přístroj. Pří použítí vlastních koncových
telekomunikačních zařízení je zakázáno Zapojovat do telefonních rozvodů budovy
OS TRA VIA nehomologované telefonní přístroje.

13. Stěhování
Vpřípadeˇ, že nájemce stěhuje nábytek, vybavení kanceláří, jíný materíál nebo Zařízení
apod., je povínen využít ktěmto ůčelům vchod do budovy nacházející se na nádvoří
admínístratívní budovy.
Pří přístavení vozídla ke vchodu do budovy je nutné respektovat pokynů pracovníka strážní
Služby a v co nejmenší míře omezovat provoz parkovíště. V případě využítí parkovací plochy
k těmto ůčelům je nutno tuto parkovací plochu využívat v co nejkratší době a co nejdříve
uvolnít komuníkací pro průjezd.
Je přísně zakázáno jakéhokolív stěhování hlavním vchodem a recepcí do objektu, včetně
parkování vozídel na zpevněné ploše před hlavním vchodem do budovy.

14. Reklamní plocha
Pro rektamní ůčety nájemce je zakázáno využívat jakékolív plochy vrámcí budovy
OSTRAVIA mímo plochy pronajímatelem ktomu určené. Zákaz se vztahuje na umístění
reklamy na vnítřních í venkovních zdech objektu, umístění stojanů s reklamním maten'álem
na chodbách čí vylepování reklamy na okna kancelářských prostor.

15. Přístup do sklepních prostor 1.PP
Přístup do sklepních prostor budovy je povolen pouze oprávněným osobám nájemce čí
servísní fírmy těch subjektů, které mají spronajímatetem uzavřenu smlouvu o nájmu
nebytových prostor umístěných ve sklepním prostoru. Přístup do sklepních prostor je
povolen pouze v doprovodu oprávněně osoby pronajímateíe. Ostatním osobám je přístup do
sklepních prostor zakázán. Nájemce čí servísní fírma jsou povínní určít osoby jež jsou
oprávněny vstupovat do sklepních prostor. Seznam oprávněných osob bude uložen na
recepcí budovy.
Vstup do sklepních prostor v době od 17, 00 do 7,00 hod a ve dnech pracovního volna je
povoten pouze vpřípadě poruchy čí haváríe zařízení nájemce, umístěného ve sklepních
prostorách. Vtomto případě je nájemcí povolen vstup bez doprovodu oprávněné osoby
pronajímatele. Klíč do sklepních prostor je vydán oprávněné osobě nájemce strážní službou.
Vstup nájemce do sklepních prostor je zapsán do kníhy k tomuto ůčelu určené, s uvedením
data vstupu, jmen osob, které vstupují do sklepních prostor, času vydání a času vrácení
klíče. To vše je stvrzeno podpísem oprávněné osoby nájemce.
Jelíkož oprávněná osoba nájemce vstupuje vtéto době do sklepních prostor bez ůčastí
oprávněně osoby pronajímatele, zodpovídá v plném rozsahu za způsobenou škodu.
Vpřípadě, že oprávněná osoba nájemce navštíví sklepní prostor ve výše vymezeném čase
je povínna toto sdělít v co nejkratším možném termínu oprávněné osobě pronajímatele na
telefonní číslo níže uvedené.
Telefonní kontakt na techníckou skupínu.“ 737 211 904.

Provozní řád převzala byl s ním seznámen dne.“ ...... '. . ..

Agentura ro pod tkání a ínovace
r. Lukáš Vymětal

ve oucí služebního ůřadu

Prnı-oIní řád. :prucoı-'ůnu í EU í .F
Struno ř



Pří/cha č. 3 ke .S`rr-tltj›ł...n-ˇě o nájmu prostrn'u .Sˇlrntžr'ıífrfho podnikání
Aguntm'u pro podnikem u nim-race

Povinnosti nájemců k Zajištění požární' Ochrany
v pronajatých prostorách

1. Každý nájemce je povínen plnít povínností v souladu se Zákonem cˇ. 133/1985 Sb., o
požární ochraně, ve znění pozdějších předpísú a jeho prováděcí vyhlášky
č. 246/2001 Sb. a jeho dalších právních předpísú a norem v oblastí požární ochrany.

2. Nájemcí prostoru sloužícího podníkání - právníckě osoby a podníkající fyzícké osoby
plní povínností na úseku požární ochrany ve všech prostorách, které užívají
k provozování čínností. Za plnění povínností na úseku požární ochrany u právníckých
osob odpovídá statutární orgán a u podníkajících fyzíckých osob tyto osoby nebo
jejích odpovědný Zástupce. Vpřípadeˇ, že vprostoru sloužící podníkání se nachází
požárně bezpečnostní zařízení (např nástěnné hydranty apod.) resp. věcné
prostředky požární ochrany (např. hasící přístroje, požární příslušenství apod.)
vmajetku vlastníka těchto prostor, provádí kontrolu provozuschopností těchto
Zařízení a prostředkú majítel prostoru sloužícího podníkání.

3. Majítel prostoru Sloužícího podníkání Sí vpronajatých prostorách vyhrazuje právo
provádět mímořádně kontroly na úseku požární ochrany za přítomností statutárního
orgánu, podníkající fyzícke osoby resp. jejích odpovědných zástupcú.

4. Nájemcí prostoru sloužícího podníkání jsou povínní plnít příkazy a dodržovat zákazy
týkající se požární ochrany vydane' majítelem prostoru sloužícího podníkání, v případě
požárú postupovat dle požárních poptachových Směrníc a bezodkladně oznamovat
každý vzník/ý požár v prostorách, které užívají.

Přílohu cˇ.3 smlouvy o nájmu prostoru sloužícího podníkání o povínnostech nájemcú k
Zajíštění požární ochrany v pronajatých prostorách převzal a byl s ní seznámen.“

v .mm-Ĺ... dne ..Z.É.`.ÍŤ:.ZQ7ÍŤ..

Agentura pr podníkání a ínovace
Mg _ Lukáš Vymětal

ved ucí Služebního úřadu
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