EVROPSKA UNIE AGENTURA
Evropsky fond pro regionalni rozvoj P PRO PODNI KA— N [
Operacni program Podnikéni

a inovace pro konkurenceschopnost A A INOVACE

C.j.: AP1/03034/19

SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviena
ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(, mezi témito smluvnimi stranami

1) Obchodni firma: OSTRAVIA, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil B, viozka 359

se sidlem: 28. fijna 2663/150, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Ing. Zbyskem Martynkem, pfedsedou pfedstavenstva
a Ing. Evou Stankovou, &len pifedstavenstva

IC: 451 93 789

DIC: CZ45193789

bankovni spojeni: CSOB, a.s., Postovni spofitelna, &.0.: 220154108/0300

dale jako ,pronajimatel*

2) Obchodni firma: Agentura pro podnikani a inovace
se sidlem: Zitna 566/18, 120 00 Praha 2
zastoupena: Mgr. Lukasem Vymeétalem, vedoucim sluzebniho uradu
IC:V 051 08 861
DIC: CZ 05108861, neplatce DPH

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Praha, 10006-332021/0710

dale jako ,najemce*

Clanek |.
Predmét najmu

L. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti — budovy ¢. 150/2663, ul. 28. fijna, Ostrava 1,
zapsané na LV €. 1527 pro k. U. Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava — Mésto.

2, Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou prostor slouzici podnikani, nachazejici se
v nemovitosti oznacené v ¢lanku |. smlouvy, a to:

e oznaceni prostoru slouziciho podnikani: kancelarské — administrativni,
e umisténi prostoru slouziciho podnikani: 5.NP, sektor ,B“, mistnost ¢.440, 441, 442, s
klimatizaci

e vyméra pronajatého prostoru &ini 53,50 m?

Pfedmétny prostor slouzici podnikani je vyznacen na pudorysném planu budovy a tento
plan se stava nedilnou soucasti a pfilohou €. 1 této smlouvy. Prostor slouZici podnikani

pronajaty touto smlouvou bude v dalSim textu oznatovan pouze jako "Pronajaty
prostor”.



) Clanek II.
Ucel najmu a pfedmét podnikani najemce

Ugelem najmu podle této smlouvy je provozovani regionaini kancelafe najemce.

Najemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor toliko ke sjednanému uéelu a soucasné jen
k uCelu ur€enému v povoleni k uvedeni do trvalého uzivani stavby administrativni budovy
uvedené v &l |, bod 1 této smlouvy, popf. k uéelu uréenému v rozhodnuti o schvaleni
zmény uzivani nebytového prostoru.

Predmétem podnikani v provozovné umisténé v Pronajatém prostoru je provozovani
regionalni kancelare v ramci &innosti zprostredkujiciho subjektu pro operaéni programy
pod Ministerstvem primyslu a obchodu CR.

Hodla-li najemce zménit v provozovné umisténé v Pronajatém prostoru predmét
podnikani, je povinen oznamit to pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny
souhlas.

Clanek Il
Doba najmu

Najem Pronajatého prostoru se sjednava na dobu uréitou od 1. srpna 2019 do 31.
Cervence 2024.

Po uplynuti sjednané doby najmu Pronajatého prostoru se doba platnosti automaticky
prodluzuje vZdy na obdobi jednoho roku, pokud jedna ze smluvnich stran pisemné
neoznami ve Ihité 6-ti mésict pfed uplynutim pfisludného roéniho obdobi, ze jiZ nema
zajem na daldim prodlouZeni doby trvani Smlouvy.

Tuto smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem na dobu uréitou pied uplynutim
sjednané doby, jestlize

a) najemce porusuje zvIast zavainym zplsobem své povinnosti a tim zpUsobi
pronajimateli znaénou Ujmu

b) je najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho podnikani, nebo

¢) najemce zfidi tfeti osobé uZivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele,

a to v 10denni vypovédni dobé, jeZ zaéne bézet od prvniho dne nasledujiciho po dorugeni
pisemne vypovédi najemci. Smiuvni strany sjednavaji, ze pro tento pfipad vyslovné
vylucuji moznost tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem na dobu uréitou pred uplynutim sjednané
doby, jestlize pronajimatel poruSuje zvlast zavaznym zplUsobem své povinnosti a tim
zpUsobi najemci znacnou Ujmu, a to v 10denni vypovédni dobg, je? zagne bézet od
prvniho dne nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi pronajimateli. Smluvni strany
sjednavaji, Ze pro tento pfipad vyslovné vyluduji moznost tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.



Clanek IV.
Vyse najemného a Ghrady za sluzby
spojené s uzivanim Pronajatého prostoru a zplisob placeni

Najemné za uzivani Pronajatého prostoru, uhrada za sluzby poskytovane pronajimatelem

najemci v souvislosti s uzivanim Pronajatého prostoru (dale jen cena sluzeb), jakoz i

uhrada za dodavky meédii, dodavanych tfetimi osobami, prostiednictvim pronajimatele
(déle jen uhrada za dodavky médii), se sjednava takto:
1.1.  Najemné za uzivani Pronajatého prostoru se sjednava ve vysi 180,- K&/m?/mésic
(najem Pronajatého prostoru je osvobozen od DPH podle § 56a zakona
¢.235/2004 Sb. v platném znéni).
1.2, Cena sluzeb se sjednava pausalni &astkou ve vysi 85,- K&/m?/mésic + pfislusna
sazba DPH;
1.3.  Uhrada za dodavky médii, tzn. za
1.3.1. dodavku elektrické energie se sjednava pausalni Castkou ve vysi 8-
K&/m?/mésic + pfisluéna sazba DPH;

1.3.2. dodavku tepla prostiednictvim Ustfedniho vytapéni se sjednava pausalni
Castkou ve vysi 13,60 K&/m?/mésic + prislusna sazba dané DPH;

1.3.3. dodavku vody se sjednava pausalni ¢astkou ve vysi 5,40 K&/m?*/mésic +
pfislusna sazba dané DPH.

S ohledem na ujednani o vy$i najemného, ceny sluzeb a Ghrady za dodavky medii bude
vy$e splatek nasleduijici:

druh platby mésiéni splatka bez DPH
najemné 9 630,- K&
cena sluzeb 4 547 50 K&
uhr.za dodavky médii 1444 50 K&
- el.energie 428,- KC
- teplo 727,60 KE
- voda 288,90 K¢
celkem bez DPH 15 622,- K¢ | + pfisl. saz. DPH

Sjednané mésiéni splatky jsou splatné vzdy nejpozdéji k patému dni bézného
kalendafniho mésice na et pronajimatele, oznaceny v zahlavi této smlouvy, pfipadné
na jiny uget pronajimatelem pisemné oznaceny. Podkladem pro placeni meésiCnich
splatek najemného, ceny sluZeb a Ghrady za dodavku médii bude platebni kalendar, ktery
musi splfiovat veskeré nalezitosti dafového dokladu podle zakona o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni a ktery je po dobu platnosti najemni smlouvy sou¢asné danovym
dokladem. Platebni kalendaf na obdobi od poéatku najmu do konce kalendarniho roku
vystavi pronajimatel ke dni podpisu smlouvy. Platebni kalendar pro nasledujici kalendarni
rok vystavi pronajimatel vzdy samostatné pro piislusny kalendarni rok ve Ihité do 15.
prosince pfedchoziho kalendainiho roku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednou za kalendafni rok,
nejdfive véak v roce 2020 zvysit jednostranné najemné a cenu sluzeb, a to maximaineé o
tolik procent, kolik ¢ini ukazatel miry inflace vyjadfeny v procentech a oficialné zverejnény
Ustfednimi organy statni spravy Ceské republiky v oblasti statistiky za predchozi
kalendaini rok. V pfipadé, ze pronajimatel provede zvy$eni najemného a ceny sluzeb,
oznami tuto skuteénost pisemné najemci, a to nejpozdéji do 30. dubna roku, v némz ma
byt najemné a cena sluzeb zvy$ena. Najemce se zavazuje platit takto zvySené najemne a
cenu sluZeb pronajimateli a doplatit mu i rozdil ve vy$i najemného a ceny sluzeb za
pfedchézejici obdobi od po¢atku kalendainiho roku v prvnim platebnim terminu po
obdrzeni oznameni pronajimatele o zvy$eni najemného a ceny sluzeb.



L

Smiluvni strany se dale dohodly pro pfipad, Ze dojde ke zvySeni cen ze strany dodavatell
jednotlivych médii, na opravnéni pronajimatele upravit vysi Uhrady za dodavky médii, a to
v poméru odpovidajicim zvySeni cen ze strany jednotlivych dodavatell. Najemce je
povinen hradit zvySené splatky za dodavky médii poinaje mésicem nasledujicim po
doruceni sdéleni pronajimatele o zvyseni splatek na uvedené uéely.

Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli do 10 pracovnich dnl ode dne podpisu
smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani finanéni jistotu ve vysi 35 000,- K¢, ktera
bude po fadném ukonceni najemniho vztahu vracena zpét najemci. V pfipadé, Ze v dobé
ukonéeni najemniho vztahu bude najemce v prodleni s Uhradou sjednaného najemného,
ceny sluzeb nebo Uhrady za dodavky médii, pouzije pronajimatel k uhradé dluzné &astky
pfislusnou cast slozené jistoty. Pronajimatel je téZz opravnén pouzit jistotu k Ghradé
prisluSenstvi, pfipadné sjednanych smluvnich pokut a eventudlni $kody wvzniklé
pronajimateli tim, Ze najemce neuvede pfi ukoneni najemniho vztahu Pronajaty prostor
do stavu, v némz jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Pokud nastane situace specifikovana v pfedchozim odstavci, je pronajimatel povinen
vydat najemci Cast financni jistoty bez zbyteéného odkladu poté, kdy zjisti pfesny rozsah
dluzné Castky, tj. dluZné najemne, ceny sluzeb a uhrady za dodavku médii a pfesnou vysi
skody, zpusobenou najemcem v Pronajatém prostoru.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného, ceny sluzeb a Uhrady za dodavku
médii, pfipadné nakladi za dal$i poskytované sluzby, ma pronajimatel opravnéni
poZadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,15 % z dluzné ¢astky za kazdy
kalendarni den prodleni. Pokud by se snad stalo, Ze prodleni s Uhradou uvedenych plateb
bude trvat déle nez 45 kalendafnich dnu, zvySuje se smluvni pokuta, poéinaje
nasledujicim kalendarnim dnem na 0,5 % zdluzné &astky za kazdy kalendaini den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného, ceny
sluzeb, Uhrady za dodavky médii, resp. jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, ze
jakékoliv platby najemce bez ohledu na jejich oznaceni, resp. ucelové uréeni, budou
pouzity na Uhradu naroku pronajimatele v nasledujicim poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
b) drokl z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby:
c) Uhradu dluzného najemného;

d) uhradu ceny sluZeb;

e) Uhradu za dodavku médii.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:

a) Predat najemci Pronajaty prostor ve stavu zpusobilém k uzivani ke sjednanému
ucelu; najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze Pronajaty prostor pfenechany do
najmu si dukladné prohlédl, Zze jeho stav je mu dobfe znam, a Ze tento Pronajaty
prostor je zpUsobily k uzivani ke sjednanému uéelu.

b) Zajistit dodavku nasledujicich sluzeb:

- Uklid kancelarskych a spole¢nych prostor,
- ostraha objektu, v némz se Pronajaty prostor nachazi,
- recepéni sluzby,



c)
d)

- uZivani postovni schranky nachazejici se v 1.NP sektoru ,A", mistnost C.
98, za ucéelem uloZeni doru¢ené korespondence, a to schranku ¢€.28,

- provadéni pravidelné kontroly a revize rozvodl a zafizeni, tvoficich pevnou
&ast Pronajatého prostoru (to neplati, pokud jde o technicka zafizeni,
souvisejici s &innosti najemce, ktera jsou v jeho vlastnictvi Ci sprave),

- zajistovani udrzby spoleénych ¢asti budovy a vnitinich zafizeni, vcetné
rozvodu véech druhl energie.

Smluvni strany &ini v této souvislosti nespornym, ze tyto sluzby jsou sluzbami, za
jejichz zajisténi byla sjednana cena v ¢&l. V. této smlouvy.

Zaijistit obsluhu telefonni ustfedny.

Mit pojisténu budovu, ve které se Pronajaty prostor nachazi.

2. Najemce je povinen:

a)

uzivat Pronajaty prostor vyluéné ke sjednanému Ucelu jako fadny hospodar a
hradit veskeré naklady spojené s uZivanim a udrZovanim tohoto prostoru, jakoz i
naklady na sluzby s uzivanim Pronajatého prostoru spojené, to vse v rozsahu a za
podminek vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této smlouvy;

zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni
jakychkoliv stavebnich ¢&i jinych obdobnych Uprav Pronajatého prostoru, jakoz i
jakychkoliv zasahu do podstaty nemovitosti;

uhradit pronajimateli vdechny $kody, které mu vzniknou v dusledku jeho provozni i
jiné &innosti najemce a dale $kody, jez budou zpusobeny pronajimateli veci ve
vlastnictvi najemce. Dale se najemce zavazuje k Uhradé veskerych 8kod, jez
budou pronajimateli zplisobeny osobou &i osobami, jez se budou se souhlasem o
védomim najemce v budové ve vlastnictvi pronajimatele nachazet;

dodrzovat provozni fad firmy OSTRAVIA, a. s., s nimz byl seznamen a ktery je
volnou pfilohou &. 2 této smlouvy. Najemce timto prohlasuje, Ze ma tuto pfilohu
k dispozici a je uloZzena v sidle jeho spoleénosti. Najemce je povinen dodrzovat i
vedkeré predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci,
protipozarni predpisy, hygienické pfedpisy, ekologické pfedpisy ¢&i jiné obecné
zavazné pfedpisy;

zajistit na svij naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky
elektrickych i jinych vyhrazenych zafizeni umisténych v Pronajatém prostoru
s vyjimkou vyhrazenych technickych zafizeni, které jsou trvalou soucasti budovy;
zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti v disledku, které by mohlo dojit k ohroZeni
Zivota, zdravi, majetku &i ekologickych hodnot;

zdrzet se uiivéni Pronajatého prostoru zpusobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahoval do uzivani ostatnich prostor v objektu nebo do
uzivani okolnich nemovitosti;

Pronajaty prostor udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto
ucelu vyhrazenych;

zajistit fadnou pédi o Pronajaty prostor, jeho ochranu pfed poskozenim ¢i
zniéenim; v pfipadé vyskytu zavad nebo potfeby provedeni oprav, knimz je
povinen pronajimatel, je povinen takovou potfebu bez zbyteéného odkladu sdélit
pronajimateli, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla; totez
plati, pokud najemce neupozorni pronapmatele na potfebu provedeni oprav,

zdrzet se instalace zabezpedovaciho =zafizeni v Pronajatém prostoru bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

dodrzovat zakaz vjezdu do dvora pfiléhajici k nemovitosti, v niz se Pronajaty
prostor nachazi, jakoz i respektovat pravidla pro vyhrazené parkovani
pronajlmateie

zabezpeédit pfiméfenym zplsobem vlastni majetek v Pronajatém prostoru profi
odcizeni;



m) uhradit naklady na zfizeni dalSich telefonnich linek, tedy jinych telefonnich linek,
nez predem smluvné dohodnutych;

n) zajistit, aby jeho zaméstnanci, ktefi vstupuji za Géelem kontaktu s nim do
nemovitosti, vniz se Pronajaty prostor nachazi, respektovali, veskera
bezpelnostni a jind vySe zminéna opatfeni, vyplyvajici ze zavaznych pfedpis(,
véetné pokynu pronajimatele vymezujicich pohyb pracovniki v budové; ve
stejném rozsahu je najemce povinen zajistit dodrZzovani pfedpisi o pozarni
ochrané specifikovanych ve volné pfiloze €. 3 této smlouvy;

0) umoznit kdykoliv na pozZadani pronajimateli kontrolu Pronajatého prostoru za
ucelem zjisténi, zda najemce uziva Pronajaty prostor v souladu se sjednanym
ucelem, a zda pini své dalsi povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, jakoz i za
ucelem provadéni potfebnych revizi, udrzby a oprav;

p) po skonceni najmu, bez ohledu na duvod tohoto skonceni, pfedat Pronajaty
prostor pronajimateli, a to vfadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej
prevzal;

g) mit radné pojistén majetek umistény v Pronajatém prostoru s vyjimkou majetku ve
vlastnictvi pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prfenechat
Pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé.

Clanek VI.
Dorucovani

Jakékoliv sdéleni €i jiny dokument, jenZ ma nebo muZe byt dorucen podle této smiouvy,
lze dorucit osobné nebo doporuéenym dopisem na adresu té které smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této smlouvy
pisemné sdélena druhé smluvni strané.

Jakeékoliv sdéleni €i jiny dokument bude povaZovan za doruceny
a) pokud je doru€ovano osobné v okamziku doruéeni, a to i kdyZz druha strana
odmitne sdéleni ¢i jiny dokument prevzit,
b) pokud je doruc¢ovano doporu¢enou postou, pét pracovnich dnu poté, co bylo
postovnim Ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

Dalsi ujednani

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze faktury pronajimatele obsahujici Uétovani
najemného, pfipadné naklady na telefonni poplatky ¢i na jiné sluzby, musi splfiovat
nalezitosti danového dokladu podle zakona o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

Clanek VII.
Vseobecna a zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U&innosti
nabyva zvefejnénim v registru smiluv dle zak. &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni
pozdéjsich predpisq.



Tato smlouva se uzavird s rozvazovaci podminkou, kterou je zaplaceni zajiStovaciho
vkladu podle &.IV. bod 4. této smlouvy. Nebude-li zajistovaci vklad uhrazen najemcem
pronajimateli v dohodnuté |hGté a dohodnutym zplUsobem, pravni UcCinky této smlouvy
pominou prvnim dnem nasledujicim po datu splatnosti zajiStovaciho vkladu. Zaplacenim
se pro tento ucel rozumi pfipsani celé dohodnuté castky zajiStovaciho vkladu na ucet
uvedeny pro tento ucel v této smlouve.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem
&. 89/2012 Sb. v platném znéni, jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4, Veskeré spory, které by mezi smluvnimi stranami mohly vzniknout z teto smlouvy nebo
v souvislosti s touto smlouvou, se fidi pravem Ceské republiky a k rozhodovani jsou
vécné prislusné soudy Ceské republiky. Pokud bude k rozhodnuti sporu v prvnim stupni
vécné prislusny soud okresni, sjednavaji si smluvni strany pro tento pfipad v souladu s
ust. § 89a 0.s.F. jako soud mistné prisludny Okresni soud v Ostrave.

5. Dle § 2e zakona ¢&. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé, je osobou povinnou
spolupUsobit pfi vykonu finanéni kontroly pravnicka nebo fyzicka osoba podilejici se na
dodavkach zboZi nebo sluZzeb hrazenych z vefejnych vydaji nebo z vefejné financni
podpory.

6. Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou.

=i Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodne
vule.

8. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, Zze pronajimatel i najemce obdrzi po
jednom stejnopise.

T 279 2.3

V Ostravé dne .20 1. 2007/ V Praze dne .67 W1}

Agentura pfo podnlkam a inovace
r. Lukas Vymétal
vedbuci sluzebniho uradu

OSTRAVIA a.s.
Ing. ZbySek Martynek
pfedseda predstavenstva

.......................................

OSTRAVIA a.s.
Ing. Eva Starkova
¢len predstavenstva
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PROVOZNi RAD
objektu administrativni budovy na ulici 28.fijna 2663/150

Popis objektu

Recepce a informaéni systém

Provozni doba budovy

Ostraha a zabezpeceni objektu

Uklidova sluzba

Klicové hospodarstvi

Postovni schranky

Opravy a udrZba pronajatého prostoru slouziciho podnikani

@ S0 Mo o B Mo

Koufeni v objektu

-
o

. Parkovani na nadvori budovy a parkovani pred budovou

e
-k

. Pristup na strechu budovy

-2
N

. Koncova telefonni zarizeni

13. Stéhovani

14. Reklamni plocha

15. Pristup do sklepnich prostor 1.PP

1. Popis objektu

Administrativni budova OSTRAVIA je vedena v katastru nemovitosti v Ostravé, nachazi
se v katastrélnim Uzemi Moravska Ostrava, na parcelach ¢. 2579/1, 2579/2 a 2579/4, na ulici
28.fijna, ¢.p. 2663, orientacni Cislo 150.

Presna adresa: 28.fijna 2663/150
702 00 Ostrava, Moravskéa Ostrava.

Administrativni budova je rozdélena na tii navzajem propojené sektory A, B a C, a dale na
sektory D, E a pfizemni objekty garézi. K administrativni budové patri dale nadvori budovy a
parkoviste.

Sektory A, B a C maji 5 nadzemnich podiazi, sektory D a E maji 3 nadzemni podlazi.
Prevazina ¢ast objektu slouZi jako kancelarske prostory.

Provozhi Fad, zpracovdno 1/2017
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Priloha ¢.2 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouZictho podnikdant
Agentura pro podnikdni a inovace

Situacéni planek:

HLAVNL VEHOD = % Sekior A
|

2. Recepce a informacni systém

Ve vstupni hale budovy je umisténa recepce, ve které se nachazi stala recepcni a strazni
sluzba s tim, Ze recepcni a straini sluzba je zajistovéana v pracovnich dnech i mimo pracovni
dny nepretrzite 24 hodin denné.

Recepcni poskytuje pro najemce budovy a navstévy zejména informace o rozmisténi
Jednotlivych firem v rdmci objektu podle stale aktualizovaného informaéniho systému.
Vrecepci budovy se nachazi informaéni tabule, na které maji najemci moZnost se
prezentovat svym logem ci nazvem firmy. Prondjem informacni tabule je bezuplatny, pficems
polep na jednotlive tabulky o rozmeéru 9 x 25 cm si ndjemce zajistuje na své naklady.

3. Provozni doba budovy

Budova OSTRAVIA je v pracovnich dnech oteviena od 5,00 hod. do 19,30 hod., v ¢ase od
19,30 hod. do 5,00 hod. je budova — hlavni vchod uzaméen. V pracovnich dnech Je take
uzavren v dobé od 18,00 do 6,00 hod. vjezd na nadvofi budovy. Ve dnech pracovniho volna
Jjsou budova i vjezd na nadvoii uzaméeny po dobu 24 hod. denné. Pii navstéveé budovy
v dobé jejiho uzamceni je nutno privolat strazni sluzbu pomoci zvonku, jeZ je umistén pred
vstupem do budovy. V piipadé nepfitomnosti strazni sluzby pfi odchodu z budovy, v dobé
Jejiho uzamceni, je nutno strazni sluzbu privolat prostrednictvim vnitini telefonni linky ¢&. 200
(resp. 597 577 200) ¢i mobilni linky 733 677 727. Pii odchodu néajemce z budovy se
soucasnym odjezdem vozidla z néddvofi budovy je postup obdobny, pricemz v tomto pfipadé
zajisti strazni sluzba odemknuti vrat na nadvori budovy. Pro potfeby prehledu strazni sluzby
0 pohybu osob v budové v dobé jejiho uzamdeni jsou povinni najemci, jakoZ i ostatni 0soby
pfi pfichodu a odchodu z budovy zapsat svij pfichod a odchod v knize navitév umisténé v
recepci.

Provezni rdd, spracovdne 1/2017
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Pfiloha ¢.2 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouzictho podnikdni
Agentura pro podnikani a inovace

Pro najemce je prostor slouzici podnikani (Prostor slouZici podnikani pronajaty touto
smiouvou bude v dal§im textu oznacovan pouze jako "Pronajaty prostor”) pristupny po
dobu 24 hodin denné v pracovnich dnech i ve dnech pracovniho volna.

Je piisné zakézano vstupovat na nadvori budovy v pracovnich dnech v ¢ase od 18,00 hod.
do 6,00 a mimo pracovni dny po celych 24 hodin bez pfitomnosti stréZni sluZby, jelikoz
nédvori budovy je stfeZeno psem.

4. Ostraha a zabezpeceni objektu

Ostraha objektu je zajiStovana nepretrzité strazni sluzbou v pracovnich dnech a mimo
pracovni dny nepretriité 24 hodin denné.

Strazni sluzba provadi po dobu uzaméeni objektu nepravidelné obchizky, maximainé co dve
hodiny, pokud to umozni prabéh sluzby.

V ramci téchto obchtzek zjistuje strazni sluZzba vyskyt zédvad a nedostatku v pronajatych
prostorach, pficemZ o vdech téchto zjisténych zavadach a nedostatcich provadi strazni
sluzba zéznam (tzv.,Hlaseni) a zarovefi v nejbliz§i mozné dobé s vyskytem zavad a
nedostatk( seznami pronajimatele a prislusneho najemce.

V soudinnosti s ostrahou objektu napomaha ochrariovat Vade bezpeci i majetek digitalni
kamerovy systém, ktery plo$né monitoruje a zaznamenava udalosti vné i uvniti arealu a
budov.

Kontakt na strazni sluzbu: pevna linka — vnitini linka ¢.200 ¢i 597 577 200
mobilni linka 733 677 727.

5. Uklidova sluzba
Uklid kancelarskych a spoleénych prostor v administrativni budové se zajiStuje
prostrednictvim dklidové sluzby.

Uklidové prace se v kancelarskych prostorach provadéji podle nasledujiciho Casového
harmonogramu:

Ukony provédéné 2 x tydné:
- otfeni pracovnich stolt a nabytku od prachu,
- myti tvrdych podiah,
- vysavani kobercovych poviakd,
- vyprazdriovani odpadkovych kosu,
- vyprazdriovéni a otreni popelniku, odstranéni vsech zjevnych skvrmn
(nabytek, skila, obklady).
Ukony provéadéné 1 x tydné:
- setfeni prachu z ostatniho inventare.

V kancelafich se neprovédi uklid vypodetni techniky a jeho veSkerého prisluSenstvi Ci
dalsiho elektronického zafizeni, tklid psacich stolt s neuklizenymi pracovnimi pomuckami,
tklid v uzavienych skiinich a policich, uklid osobnich pfedméti a zalévani kvétin.

Uklidové prace se provadéji jak za pfitomnosti ndjemce, tak i dobé jeho nepfitomnosti.

Pokud si néjemce preje provadét uklid v dobé jeho nepfitomnosti, je povinen toto sdélit
zastupcum spolecnosti OSTRAVIA, a.s., plicemZ zastupci spolecnosti zprostiedkuji predani
klic¢u od Pronajatého prostoru uklidové sluzbé.

Uklid Pronajatého prostoru za pfitomnosti néjemce je v objektu provédén v dobé od 6,00 do
12,00, pricemZ presny ¢as uklidu si dohodne néjemce individualné s dklidovou sluZbou.

Provozni Fad, zpracovano 172017
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S ohledem na rozvrZeni pracovni doby Uklidové sluZby je v pripadé odmitnuti dklidu ze
strany najemce v dohodnutém case Uklid povaZovan za provedeny.

6. Klicové hospodarstvi

Pri predani Pronajatého prostoru k uzivani jsou najemci predany klice od vstupnich dverfi do
Jjednotlivych kancelari. Najemce je povinen vyménit viozky zamk( od vsech vstupnich dveri
za vloZky nové tak, aby co nejlépe vyhovovaly zpusobu zabezpeéeni Pronajatého prostoru.
Najemce je povinen pro pfipad mimofadnych udalosti (napr. poZar, vybuch, Gnik vody,
havarie topneho systému, atp.) pfedat pronajimateli (recepéni) na poéatku najemniho vztahu
po jednom rezervnim kfi¢i od vSech dvefi v Pronajatém prostoru, tj. i vnitfnich. Tyto klice
jsou uloZeny v zapeceténé obélce v trezoru v recepci budovy pronajimatele. Zapeceténou
obalkou se rozumi obélka, ktera je v misté, kde se obdlka uzavira lepici paskou, oznadena
nazvem firmy néajemce, datumem predani na recepci a pielepena c¢ast je oznadena
podpisem odpovédné osoby najemce. Klice jsou v zapeceténé obalce zpét vraceny najemci
ke dni ukonceni najemniho vztahu. V prabéhu najemniho vztahu nelze takto ulozené klice
z jakéhokoliv davodu najemci &i jeho pracovnikim, pfipadné jakymkoliv jinym osobdm
z trezoru vydat.

Pronajimatel ¢i strazni sluzba muze tyto zapeceténé obalky porusit jen v pripadé hroziciho
nebezpeci (napf. poZar, vybuch, tnik vody, plynu apod.). O pouZiti téchto kli¢u musi strazny
provest zvlastni zaznam (protokol) s uvedenim data, ¢asu, duvodu poruseni zapeceténé
obéalky, Cisla kancelafe a popisu prubéhu zasahu. Pro pfipadny kontakt pronajimatele
s ngjemcem doporucujeme na zapeceténou obalku uvést mobilni telefonni kontakt na
zodpovednou osobu najemce. V nejbliz§i mozné dobé je pronajimatel povinen seznéamit
pronajimatele a najemce s diuvodem zasahu.

V pfipadé, Ze najemce vyméni zamek v priubéhu najemniho vztahu, je povinen tento novy
rezervni klic opét uloZit v zapeceténé obalce do trezoru v recepci. Vznikne-li mimoradna
udalost (napr. pozar, vybuch, unik vody, havarie topného systému, atp.) a do pronajatych
prostor nebude mozno vstoupit z divodu vymény zamku a nepfedani klice v zapeceténé
obalce, odpovida najemce za vzniklou $kodu v plném rozsahu.

7. Postovni schranky

Postovni schranky pro najemce jsou umistény v 1.NP sektoru B (v tésné blizkosti recepce),
mistnost ¢.98.

Najemci je pii podpisu smiouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikani bezplatné pridélena
postovni schranka, piicemz Cislo poStovni schranky je uvedeno v ¢lanku V. bodu 1) smlouvy
0 najmu prostoru slouZiciho podnikani. Pri pfedani Pronajatého prostoru k uZivani obdrzi
najemce od poStovni schranky jeden kli¢, ktery je najemce povinen ke dni ukonéeni
najemniho vztahu vratit pronajimateli,

Doporucené zasilky a baliky jsou roznédSeny zaméstnancem Ceské posty  jednotlivym
adresatum primo do Pronajatého prostoru po celé budové. Ostatni zasilky jsou pfedany
zaméstnancem Ceské posty recepéni na recepci, ktera Ji tridi podle jednotlivych firem a
uklada do postovnich schranek.

Kazdé poskozeni schranky nebo vzniklé potiZze s dorucovanim posty je nutno nahlasit na
recepcr.
8. Opravy a udrzba prostoru slouziciho podnikani
Béiné opravy a udriba pronajatych prostor jsou provadény jak pronajimatelem, tak
najemcem.
V pripadeé oprav a Udriby provadénych pronajimatelem se jedna zejména o:

- opravy elektricke instalace Ci osvétlovacich téles, v¢. vymén Zarovek Ci zarivkovych

trubic
- opravy vodovodnich a odpadnich fadu,
- opravy topného systému,

Provezni Fad, zpracovdno 172017
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- opravy telefonnich rozvodu,
- opravy oken, v¢. meziokennich Zaluzii,
- opravy dveri, v¢. zamku a kovani,
- opravy zafizovacich pfedmétu na WC.
V pfipadé oprav a udrzby provadénych najemcem se jedna zejmena o:
- malovani dle potieb najemce,
- instalace horizontalnich ¢i vertikalnich interiérovych Zaluzii,
- instalace PC siti v listach,
- vyména uzamykaciho systému dveri,
- pokladka podlahovych krytin,
- instalace zafizovacich pfedmétu, tj. obrazu, vésaku, tabuli, nastenek, atd.
Kromé téchto praci je povinen najemce ve smyslu smlouvy o namu prostoru slouziciho
podnikani po ukonceni najemniho vztahu uvést Pronajaty prostor do pivodniho stavu, coZ
znamena zejmena:
- opravu poskozenych povrchi stén a dveri po demontazi obrazu, vésaka, tabuli,
atd.,
- opravu poskozenych zafizovacich prfedmetu, jako jsou topna telesa, osvetlovaci
télesa, elektrické ¢&i telefonni zasuvky, podlahové elektroinstalacni lista,
- vymalovani pronajatych mistnosti.

Najemcim je piisné zakazano provadét bez predchoziho souhlasu pronajimatele stavebni
upravy & rekonstrukce (technické zhodnoceni) Pronajatého prostoru, jeZ by zahrmovaly
zejména :

- bourani &i stavbu pricek, ¢imz by doslo ke zméné dispozi¢niho usporadani

pronajatych prostoru,

- instafaci novych el. rozvodu, popr. osvetlovacich téles,

- instalaci pridavnych otopnych téles,

- zménu povrchu stavajicich omitek.
Pro realizaci pfipadnych stavebnich uprav a rekonstrukci ze strany najemce je nutné
pfedloZeni projektové dokumentace a individuélni projednani s pronajimatelem.

Jakékoliv poruchy, zavady ¢i po§kozeni majetku v Pronajatém prostoru je mozno nahlasit na
telefonnich &islech spoleénosti OSTRAVIA, a.s.: 597 577 107 a 597 577 111.  V ramci
moznosti technické skupiny pracovnikiu pronajimatele budou tyto poruchy, zavady a
poskozeni majetku co nejdriv odstranény.

9. Koureni v objektu

V celém objektu budovy OSTRAVIA je zakazdno ve spolecnych prostorach koureni.
V budové je zfizena mistnost pro koureni, ktera se nachazi ve 1.NP sektoru C, smér zadni
vchod, ktera je vybavena odvétravacim zafizenim.

10. Parkovani na nadvosi budovy a parkovani pfed budovou

V pfipadé, Ze pronajimatel uzavie s ngjemcem smlouvu o najmu véci nemovité - pronajmu
parkovaciho mista na nédvorf budovy, pfipadné na parkovisti prfed budovou, je mu pridéleno
parkovaci misto. Parkovaci mista jsou vyznacena a ocislovéna natérem na povrchu
parkovacich ploch.

Ostraha nédvori je v pracovnich dnech zajisténa po dobu 24 hodin denné s tim, Ze v dobé od
6,00 hod. do 18,00 hod. je vjezd na nadvoii otevien. V této dobé organizuje parkovani
vozidel podle planu parkovacich mist pracovnik straZni sluzby. Pracovnik straini sluzby
rovné? organizuje prijezdy a odjezdy obsluZznych a zakaznickych vozidel a vede jejich
presnou evidenci v knize prijezdi a odjezdu vozidel.

V dobé od 18,00 do 6,00 hod. je vjezd na nadvofi uzavien. Pfipadné otevieni vjezdu v této
dobé je zajistovano pracovniky straini sluzby. Ve vySe vymezeném case je nutno
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kontaktovat pracovnika strazni sluZzby na vnitini lince ¢.200 (resp. 597 577 200) ¢i na mobilni
lince 733 677 727, ktery odemkne vrata zabezpecujici volny vstup, vjezd na néadvofi a
vyfjezd z nadvofri.

Néajemce obdrzi ke kaZdému pronajatému parkovacimu mistu oproti zaplacené zaloze ve
vysi 500,- KC bezpecnostni kli¢ ke vstupu do administrativni budovy z nadvofi. Po ukonéeni
najemni smiouvy je zaloha oproti vrécenému klici najemci vrécena. V pfipadé ztraty klice
Jsou najemci, ktery ztratu zavinil, vyictovany naklady na jeho zhotoveni.

Chod parkovisté pfed budovou organizuje pracovnik ostrahy v pracovnich dnech v dobé od
7,00 hod. do 16,00 hod.. Vjezd na parkovité je chrénén zévorou. Na parkovisti pred
budovou jsou rovnéz vyhrazena parkovaci mista poskytovana navstévnikim budovy za
hodinovou dplatu. Pracovnik strazni sluzby rovnéz organizuje prijezdy a odjezdy obsluznych
a zakaznickych vozidel.

Najemci je ke kaZdému parkovacimu mistu aktivovéana GSM brana, pfipadné najemce obdrzi
oproti zaplacené zaloze ve vysi 600,- K pager, k oviadani zévory na parkovisti pred
budovou. Po ukonCeni smlouvy je zéloha oproti vracenému pageru najemci vrécena.
V piipadé ztraty pageru jsou néajemci, ktery ztrétu zavinil, vyuctovany naklady na jeho nové
zhotoveni.

Najemce je povinen udrZovat parkovaci misto v Cistoté a pripadny odpad ukladat vyluéné do
nadob k tomuto ucelu vyhrazenych.

Najemce nesmi provadét na parkovacich mistech jakékoliv innosti. v disledku kterych by
mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi, majetku &i ekologickych hodnot.

VSichni uZivatelé parkovacich mist jsou povinni uposlechnout pokyni pracovnika strazni
sluzby tak, aby bylo zajisténo bezpecné a bezproblémové parkovani. V8echny osoby, které
vstupuji na nadvofi a na parkovi§té pfed budovou jsou povinny respektovat veskera
bezpecnostni ¢i jina opatfeni pronajimatele, jsou povinny dodrZovat veskeré predpisy
vztahujici se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi préci, protipoZami, hygienické, ekologické
predpisy, i jiné obecné zavazné predpisy.

Néjemce je povinen si zabezpecit pfimérenym zptisobem vlastni majetek na parkovisti proti
odcizeni zejména uzamknout automobil, neponechévat v automobilu véci, které by mohly
byt pifedmétem vioupani, neponechavat na parkovaci plode zbozi, zavazadia & Jiné véci,
které by mohly byt pfedmétem odcizeni, atp.

11. Pristup na stfechu budovy

Pristup na stfechu budovy je povolen pouze osobam téch firem, které maji s pronajimatelem
uzavienu smlouvu o pouZivéni Casti stfechy. Pristup na stfechu je povolen pouze v
doprovodu opravnéné osoby pronajimatele. Ostatnim osobam je pfistup na stfechu zak&azan.
Néjemce je povinen urcit osoby, jeZ jsou opravnény vstupovat na stfechu. Seznam
opravnénych osob bude uloZzen na recepci budovy.

Vstup na strechu v dobé od 17,00 do 7,00 hod a ve dnech pracovniho volna je povolen
pouze v piipadé poruchy ¢&i havérie zafizeni najemce, umisténého na stiese. V tomto
pripadeé je najemci povolen vstup bez doprovodu opravnéné osoby pronajimatele. Kli¢ od
vstupu na stfechu je vydan opravnéné osobé néjemce strazni sluzbou. Vstup najemce na
strechu je zapsén do knihy k tomuto Gcelu urdené, s uvedenim data vstupu, jmen osob,
které vstupuji na stiechu, ¢asu vydani a ¢asu vraceni klice. To v$e je stvrzeno podpisem
opravnéné osoby najemce.

JelikoZ opravnéna osoba nédjemce vstupuje v této dobé na stfechu bez ddasti opravnéné
osoby pronajimatele, zodpovidéa v plném rozsahu za zpusobenou $kodu. V pfipadé, Ze
opravnéna osoba najemce navstivi stiechu ve vy$e vymezeném &ase, je povinna toto sdélit
v co nejkratsim moZném terminu opravnéné osobé pronajimatele na telefonni Gislo nize
uvedené.

Telefonni kontakt na technickou skupinu: 737 211 904.
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Pritloha ¢.2 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
Agentura pro podnikdni a inovace

12. Koncova telefonni zafizeni

Néjemci je v ramci najemniho vztahu pronajimatelem poskytnut ke kazdé pronajaté telefonni
lince s provolbou na dstfednu, standardni telefonni pfistroj. Pfi pouziti viastnich koncavych
telekomunikacnich zafizeni je zakézano zapojovat do telefonnich rozvodu budovy
OSTRAVIA nehomologované telefonni pristroje.

13. Stéhovani

V pripade, Ze najemce stéhuje nabytek, vybaveni kancelafi, jiny material nebo zafizeni
apod., je povinen vyuZit k témto ucelum vchod do budovy nachazejici se na nadvori
administrativni budovy.

Pri pristaveni vozidla ke vchodu do budovy je nutné respektovat pokynii pracovnika strazni
sluzby a v co nejmensi mife omezovat provoz parkovists. V pripadé vyuziti parkovaci plochy
k temto ucelam je nutno tuto parkovaci plochu vyuZivat v co nejkrat$i dobé a co nejdrive
uvolnit komunikaci pro prijezd.

Je prisné zakazano jakéhokoliv stéhovani hlavnim vchodem a recepci do objektu, véetné
parkovani vozidel na zpevnéné plose pied hlavnim vchodem do budovy.

14. Reklamni plocha

Pro reklamni ucely najemce je zakdzéno vyuZivat jakékoliv plochy v rémci budovy
OSTRAVIA mimo plochy pronajimatelem k tomu uréené. Zékaz se vztahuje na umisténi
reklamy na vnitinich i venkovnich zdech objektu, umisténi stojant s reklamnim materiélem
na chodbéch Ci vylepovani reklamy na okna kancelarskych prostor.

15. Pristup do sklepnich prostor 1.PP
Pristup do sklepnich prostor budovy je povolen pouze opravnénym osobam néajemce éi
servisni firmy téch subjektu, které maji s pronajimatelem uzavienu smlouvu o najmu
nebytovych prostor umisténych ve sklepnim prostoru. Pristup do sklepnich prostor je
povolen pouze v doprovodu opravnéné osoby pronajimatele. Ostatnim osobam je pfistup do
sklepnich prostor zakazéan. Najemce Ci servisni firma jsou povinni urdit osoby jeZ jsou
opravneny vstupovat do sklepnich prostor. Seznam opravnénych osob bude uloZen na
recepci budovy.

Vstup do sklepnich prostor v dobé od 17,00 do 7,00 hod a ve dnech pracovniho volna je
povolen pouze v piipadé poruchy &i havérie zafizeni najemce, umisténého ve sklepnich
prostorach. V tomto pfipadé je najemci povolen vstup bez doprovodu opravnéné osoby
pronajimatele. KIi¢ do sklepnich prostor je vydan opravnéné osobé najemce strazni sluzbou.
Vstup néjemce do sklepnich prostor je zapsan do knihy k tomuto Gcelu uréené, s uvedenim
data vstupu, jmen osob, které vstupuji do sklepnich prostor, ¢asu vydani a ¢asu vraceni
klice. To vSe je stvrzeno podpisem oprévnéné osoby najemce.

JelikoZ opravnéna osoba néjemce vstupuje v této dobé do sklepnich prostor bez Gcasti
opravnené osoby pronajimatele, zodpovida v piném rozsahu za zplisobenou $kodu.
V pripade, Ze opravnéna osoba néjemce navstivi sklepni prostor ve vyse vymezeném Gase
Jje povinna toto sdélit v co nejkratsim moZném terminu oprévnéné osobé pronajimatele na
telefonni Cislo nize uvedené.

Telefonni kontakt na technickou skupinu: 737 211 904.

Provozni fad prevzal a byl s nim seznamen dne: .52, g

Agenturapro podnikani a inovace
r. Lukas Vymétal
vedouci sluZzebniho dradu
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Priloha ¢.3 ke smlouvé o najmu prostoru slouZiciho podnikani
Agentura pro podnikani a inovace

Povinnosti najemcu k zajisténi pozarni ochrany
v pronajatych prostorach

1. KazZdy najemce je povinen pinit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sbh., o
pozZarni ochrang, ve zneni pozdgjSich predpist a jeho provadéci vyhlasky
¢. 246/2001 Sb. a jeho dalSich pravnich pfedpis( a norem v oblasti poZarni ochrany.

2 Najemci prostoru slouziciho podnikani — pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby
pini povinnosti na useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které uZivaji
k provozovani cinnosti. Za pinéni povinnosti na tseku poZarni ochrany u pravnickych
osob odpovida statutarni organ a u podnikajicich fyzickych osob tyto osoby nebo
Jjejich odpovédny zastupce. V pripadé, Ze v prostoru slouZici podnikéani se nachazi
pozarne bezpecnostni zafizeni (napf. nasténné hydranty apod.) resp. vécné
prostiedky poZarni ochrany (napf. hasici pristroje, poZarni prislusenstvi apod.)
v majetku vlastnika téchto prostor, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto
zafizeni a prostfedk( majitel prostoru slouZiciho podnikani.

3 Majitel prostoru slouZiciho podnikani si v pronajatych prostorach vyhrazuje pravo
provadét mimoradné kontroly na useku pozZarni ochrany za pfitomnosti statutarniho
organu, podnikajici fyzické osoby resp. jejich odpovédnych zastupcu.

4. Najemci prostoru slouZiciho podnikani jsou povinni pinit pfikazy a dodrZovat zakazy
tykajici se poZarni ochrany vydané majitelem prostoru slouZiciho podnikani, v pfipadé
poZart postupovat dle poZarnich poplachovych smérnic a bezodkladné oznamovat
kazdy vznikly poZar v prostorach, které uZivaji.

Prilohu ¢.3 smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani o povinnostech najemci k
zajiSténi pozarni ochrany v pronajatych prostorach prevzal a byl s ni seznamen:

Agentura ppo podnikani a inovace
Mgy’ Lukas Vymeétal
vedduci sluzebniho dradu
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