SMLOUVA O NAJMU ¢islo MJ-SML/0478/2019

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle prisiudnych ustanoveni zakona ¢. 219/2000 Sb,,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znén{ pozdé&jsich predpist (dale jen
,ZMCR"), a zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z"), mezi nize
uvedenymi stranami

(dale jen ,Smlouva“)

Mésto Jesenik

Se sidlem: Masarykovo ndm. 167/1, 790 01 Jesenik
Zastoupeno: I s ostka
Bankovni spojeni: Komeréni banka Sumperk, expozitura Jesenik
Cislo n¢tu: 43-3820200247/0100

1CO: 00302724

DIC: CZ00302724

ID datové schranky: vhwbwm9

(déale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika - Ceska sprava socialniho zabezpeceni
Pracovisté CSSZ Ostrava

Se sidlem: Krizova 1292/25, 225 08 Praha 5
Statutdrn{ zastupce: Mgr. FrantiSek Bohacek, dstiednf reditel
Jednajici: Ing. Jana Miklasov4, Feditelka pracovisté Ceské spravy socialni zabezpeceni Ostrava, na

zakladé Rozhodnuti dstfedniho feditele CSSZ €. 12/2015 Organizaéni tad €CSSZ a 0SSZ,
v platném znéni

Kontaktni adresa: Pracovisté CSSZ Ostrava, Zelena 3158/34a, 702 00 Ostrava 2
Bankovni spojent: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 10006-7792076/0710

1CO: 00006963

DIC: CZ00006963 (neni platce DPH)

ID datové schranky: bu8d3nf

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Ndjemce budou dale v této Smlouvé oznacovani spole¢né také jako ,Smluvni strany” nebo
jednotlivé také jako ,Smluvni strana“)
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Preambule

Mésto Jesenik je vlastnikem téchto nemovitych véci:
- pozemku parc. & 760/6 o vyméie 184 m*, zastavéna plocha a nadvori,
— jehoZ soudasti je stavba bez €. p./¢ e. - gardZ,
- pozemku parc. ¢. 760/9 o vyméie 415 m°, ostatni plocha,
—  pozembku parc. ¢ 769/5 o vyméfe 271 m*, ostatni plocha,
- pozemku parc. ¢ 770/1 o vyméfe 9885 m-, zastavéna plocha,
- jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 1147 - stavba ob¢. vybaveni,

— pozemku parc. ¢ 770/2 o vyméie 388 m°, ostatni plocha,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro Kkatastralni tzemi Jesenik, obec Jesenik, v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, vse
na adrese Karla Capka 1147/10, Jesenik.

Tato Smlouva se uzavira za u¢elem pitenechan{ dale specifikovanych prostor do uZivan{ Ndjemci s cilem
zabezpedleni prostor pro vykon statni spravy Najemcem.

Clanek 1.
Predmét a acel najmu

Pronajimatel se na zakladé této Smlouvy zavazuje prenechat N&jemci k uzivani prostory v budovach
(stavbach) uvedenych vodst. 1) Preambule této Smlouvy (dale jen ,Budova“), blize specifikované
v Priloze €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Prostory™).

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné dle této Smlouvy a plnit vedkeré své povinnosti z této
Smlouvy vyplyvajici.

PIi uZivani prostor je Najemce oprdavnén uZzivat spolecné prostory v Budové, tj. napf. vstupni prostory,
schodisté, chodby, socidlni zafizeni, vytahy, pfistupové komunikace.

Clanek II.
Najemné

Najemné za uZivani Prostor dle ¢l. I. odst. 1) této Smlouvy se sjednava ve vysi 1.030,- K¢/1 m?/1 rok za
kancelaiské prostory ve 2.NP, 515,- K¢/1 m?/1 rok za ostatni podruzné prostory ve 2.NP, 260,- K&¢/1 m?/
1 rok za ostatni podruzné prostory v 1.PP a 9.600,- K¢/1 garazové stani/1 rok. Ceny jsou stanoveny dle
znaleckého posudku ¢islo 6043/2019 vypracovaného Znaleckym a ocefiovacim tstavem s.r.o. Z celkové
ceny ndjemného bude poskytnuta sleva ve vysi 5%, protoze celkova pronajata plocha je o vymére vice
nez 400 m*. Celkové ro¢ni ndjemné ¢ini 778.800,- K& Najemné za jeden mésic ¢ini 64.900,- K¢&.

Ndjemné se hradi vidy mési¢né, bezhotovostné, a to na bankovni Ucet Pronajimatele u Komeré¢n{ banky,
a.s., €. uctu 43-3820200247/0100, do 10.dne p¥islusného mésice na zdkladé ro¢niho predpisu plateb.

Skon¢i-li nebo zapoc¢ne-li najem dle této Smlouvy v pribéhu kalendainiho mésice, nalezi Pronajimateli
pouze pomérna ¢ast najemného za piisiusny mésic.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumfi pfipsani ptislusné ¢astky na bankovni (i¢et Pronajimatele.

Platby budou probihat vyhradné v ¢eské méné (CZK) a rovnéZ veskeré cenové udaje budou uvedeny
v této méné.

V pfipadé, ze Najemci bude zdlvodu na strané Pronajimatele ztizena nad miru obvyklou moznost
uzivan{ Prostor, je Pronajimatel povinen Najemci poskytnout pfiméfenou slevu z ndjemného, pripadng
poskytnout odpovidajici ndhradni prostory pro doasné zajidténi ¢innosti Ndjemce, pokud by bylo
uzivani Prostor zcela znemoznéno.



Clanek I11.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou od 22. 7. 2019 do 21.7.2021.
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Clanek IV.
Sluzby spojené s uzivanim Prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim Prostor (dale jen ,Sluzby"), a to:

— dodavka elektrické energie,

- dodavka plynu

- dodavka vody a odvod odpadnich vod

- zimni dadrzba

— odvoz alikvidace bézného komunalnfho a separovaného odpadu,

— hygienické potieby

— drobny material na udrzbu

- servis a udrzba vytaha

— néaklady spojené s tiklidem

- ndklady na inspekéni a informaéni sluzbu

— naklady na obsluhu kotelny
bude zajistovat Pronajimatel. Naklady za Sluzby bude Najemce hradit dle skute¢né spotieby na zakladé
Gdajd z podruznych méridel, pokud jsou instalovana. Pokud podruzna méridla nejsou dosud instalovana
a u Sluzeb, u kterych neni z dlivodu jejich podstaty mozna instalace podruznych métidel (napt. aklid),
budou naklady hrazeny pomérné, zplisobem specifikovanym v Pfiloze ¢ 2 této Smlouvy. Naklady na
Sluzby budou hrazeny zalohové s ro¢nim vyuctovanim.

Mési¢ni zalohy na Sluzby jsou splatné bezhotovostné na et Pronajimatele vedeny u Komeréni banky,
a.s., €. uctu 43-3820200247/0100, variabilni symbol 00006963 na zakladé ro¢niho piedpisu plateb.

Pisemné vyuctovani ndkladl spojenych se zajistovanim Sluzeb za prislusny kalendafni rok zasle
Pronajimatel Najemci vZdy do konce prvniho ¢tvrtleti nasledujiciho kalendarniho roku, a to na adresu
Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Soudasti vyuactovani nakladd bude i podrobny vypocet dle
Prilohy ¢. 2. Pfipadny nedoplatek uhradi Ndjemce Pronajimateli do 30. 4. nasledujicitho kalendainiho
roku na ucet Pronajimatele. Pfipadny preplatek vrati Pronajimatel Ndjemci do 30. 4. nasledujicitho
kalendarntho roku po pfedani ¢i odeslani vyuctovani Najemci na jeho bankovni ucet, uvedeny v zahlavi
této Smlouvy. Podklady pro vyuétovani ndkladit za Sluzby jsou uloZzeny u Pronajimatele.

Skon¢i-li doba najmu v pribéhu kalendafniho meésice, nalez{ Pronajimateli pouze pomérna C¢ast
mési¢nich zaloh. Pisemné vyictovani nakladd spojenych se zajistovanim Sluzeb za prislusny kalendarni
rok zasle Pronajimatel Ndjemci do konce prvniho ¢tvrtleti ndsledujiciho kalendafniho roku, a to
na adresu Ndjemce uvedenou v zahlav{ této Smlouvy.

Pokud po ro¢nim vyuctovani zaloh na nahradu nakladi za Sluzby souhrn mési¢nich zaloh, které mély byt
poskytnuty, nedosahne 95 % vySe vyuctované nahrady nakladd, zvysi se mésicni zalohy tak, aby jejich
ro¢ni souhrn dosahl vyse vyuctované ndhrady nakladt za predchazejici kalendarni rok. Takto upravenou
vy$i mési¢nich zaloh Pronajimatel uplatni pisemnym oznamenim, dorucenym Najemci nejméné
1 kalendarn{ mésic pred predpokladanou zménou. Smluvni strany se dohodly, Ze o této zméné nebude
uzaviran dodatek k této Smlouvé.

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav pronajatych Prostor dobfe znam, nebot je do
soucasné doby uzival a vSechny jsou ve stavu zpisobilém k fadnému dal$imu uzivani dle této Smlouvy a
ze jej Pronajimatel seznamil s pravidly, ktera je tieba pfi uzivani pronajatych Prostor zachovavat.
Ndjemce se zavazuje dodrZovat pravidla stanovend provoznim fradem Budovy, se kterym bude
prokazatelné sezndmen a ktery tvoii Piilohu ¢. 3 této Smlouvy.



5)

6)

7)

10)

11)

12)

13)

14)

Najemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi pronajaté
Prostory prenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani z¢asti.

Pronajaté Prostory miize Najemce uzivat piimétené jejich povaze a stavebnimu ur¢eni a nesmi pfi tom
dochazet k jejich poskozeni nebo nepfiméFenému opotiebeni. Pronajaté Prostory nesmi byt vyuzivany
kvyrobé, manipulaci a skladovani vybu3nin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a k dal¥im
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné piisobi na zivotni prostredi (zejm. pragnosti, hlukem nebo
exhalacemi).

Jakékoliv stavebni tpravy Prostor je Najemce opravnén provadét pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu pronajatych Prostor a také hradit naklady na opravy
poskozeni pronajatych Prostor, které vznikly v souvislosti s jeho ¢innosti.

Potfebu oprav, které presahuji béznou ddrzbu nebo zasahuji do stavebni podstaty Budovy, je Najemce
povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli a umoZnit mu provedeni téchto oprav.

Najemce je povinen pfi své ¢innosti dodrzovat vSechny hygienické, bezpe¢nostni, ekologické,
protipozarni a dal$i predpisy, vfetné provadéni s$koleni svych zaméstnanct a osob v obdobném
postaveni v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci a vedenf jejich evidence
v souladu s prisluSnymi predpisy. Souc¢asné je Najemce povinen chovat se tak, aby svou &innosti nerusil
ostatni subjekty v Budové, jsou-li takové,

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v Budové uloZi Najemce u Pronajimatele pti protokolarnim prevzeti
pronajatych Prostor na pocatku najmu nahradni kli¢e od pronajatych Prostor. Proti zneuziti nahradnich
klich je Najemce pred uloZenim zapeceti v obalce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav peceti
nahradnich kli¢d. Tyto nahradnf kli¢e Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potiteby pii ochrané majetku a
zdravi (zejména havdrie a Zivelné pohromy). O pFipadném pouziti nahradnich kli¢d je Pronajimatel
povinen Ndjemce informovat pfedem, popt{padé neprodleng po pouZiti téchto kli¢a.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli na jeho pisemnou Zadost vstup do pronajatych Prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této Smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Pronajimatel umozni p¥istup do Budovy klientlim Najemce.

Najemce miZe na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu Budovy své
vhodné oznaceni a vyvésku ke zvefejiiovani informaci podle zakona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu kinformacim, ve znéni pozdéjsich predpisd. Umisténé oznaceni mus{ byt v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a Ndjemce v$e umisti na misté pisemné odsouhlaseném Pronajimatelem.
Pronajimatel umozni Njemci vyuzit{ iiedni desky pred Budovou.

Za organizaci a zajiSténi poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii préaci, ochrany Zivotniho
prostfedi a hygieny vsouladu splatnymi a u¢innymi predpisy v Budové odpovida Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych piedpist v pronajatych Prostorach.

Pronajimatel je povinen umoznit bezbariérovy pkistup do Prostor Najemce.

Najemce je povinen po skonceni najmu Prostory vyklidit a vratit Pronajimateli ve stavu odpovidajicim
obvyklému  opotfebeni do 15 dnd po skonfeni najmu. O faktickém ptedani
a pfevzeti Prostor bude Smluvnimi stranami sepsan protokol (zdpis) o ptredani a prevzeti Prostor,
ve kterém bude uveden jejich stav.

] Clanek V1.
Urok z prodleni a nahrada $kody

Neuhradi-li Najemce v¢as splatné ndjemné, zalohy na Sluzby nebo opravnéné vystavené danové doklady
(faktury), ma Pronajimatel pravo pozadovat po Ndjemci trok z prodleni ve vysi podle natizeni vlady ¢
351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe uroki z prodleni a ndkladl spojenych s uplatnénim pohledavky,
urcuje odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a
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upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikd pravnickych a fyzickych osob a
evidence svétenskych fondl a evidence udaji o skute¢nych majitelich, ve znéni pozdéjsich predpist
(ddle jen ,Narizeni”).

Pronajimatel je opravnén pozadovat na Najemci a Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli ndhradu
$kody, kterou Ndajemce zpusobil Pronajimateli porus$enim povinnosti dané touto Smlouvou nebo
v souvislosti s plnénim této Smlouvy. Jakékoliv omezeni vySe ¢i druhu nahrady Skody neni pfipustné.
Skoda se hradi v penézich, ptipadné uvedenim do piredeslého stavu, podle volby Pronajimatele v kazdém
konkrétnim pripadé.

Clanek VIL.
Ukon¢eni najmu

Najem je mozné kdykoliv ukoncit pisemnou, oboustranné podepsanou, dohodou Smluvnich stran.

Smluvni strany jsou opravnény ukondit tuto Smlouvu z diivodd uvedenych v OZ.

Clanek VIIL
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho uverejnén{
v registru smluv Nijemcem v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb,, o zvlastnich podminkach Gé¢innosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) ve znéni
pozdéjsich predpisu (ddle jen ,Zakon o registru smluv").

Pronajimatel souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvefejnéna Najemcem v registru smluv v souladu se
Zakonem o registru smluv.

Prava a povinnosti vyslovné v této Smlouvé neupravené se Fidi platnymi a ¢innymi predpisy Ceské
republiky, zejména pak prisiusnymi ustanovenimi OZ a ZMCR.

Smluvn{ strany se dohodly na tom, Ze Najemce nenf opravnén ¢init jednostranna zapocteni jakychkoliv
svych pohledavek vici pohledavkam Pronajimatele.

Tuto Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné ¢islovanych
dodatkil podepsanych opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Bez dodrzen{ téchto podminek neni
zména Smlouvy platna.

V3echna ozndmeni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé nebo kterd maji byt
ucinéna na zadkladé této Smlouvy, musi byt u¢inéna pisemné a druhé Smluvni strané doru¢ena bud
doporucenym dopisem na adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy prostrednictvim datové schranky,
nebo e-mailem s uznavanym elektronickym podpisem, neni-li v této Smlouvé stanoveno nebo mezi
Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Stane-li se nékteré z ujednani této Smlouvy neplatné nebo neucinné, nebude to mit vliv na platnost
a ucinnost ujedndni ostatnich a na platnost a uc¢innost této Smlouvy jakoZto celku. Neplatné nebo
neudinné ujednani bude nahrazeno po vzajemné dohodé Smluvnich stran takovym ujedndnim, které
bude odpovidat svym udcinkem co nejblize plvodnimu zdméru a ucelu neplatného ¢ neucinného
ujednani v ekonomickém i pravnim smyslu.

Pripadné spory vzeslé z této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji fesit nejprve dohodou. Pokud se
Smluvni strany nedohodnou, bude spor tesen pied vécné a mistné prislusnym obecnym soudem Ceské
republiky. Rozhod¢i Fizeni se vylucuje.

Zamér Mésta Jesenik pronajmout Prostory byl fadné zvefejnén na ufedni desce mésta v dobé od
26.6.2019 do 12.7.2019 Prondjem za podminek uvedenych v této Smlouvé byl schvalen radou Mésta
Jesenik dne 15.7.2019 usnesenim ¢. 720.



10) Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze Smlouva byla
sepsana ur€itg, srozumitelné, na zakladé jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

11} Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, znichz Nijemce obdr# 3 stejnopisy
a Pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy.

12) Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:
Pfiloha €. 1 - Specifikace pronajimanych Prostor (véetné planku umisténi);
Ptiloha ¢ 2 - Zplsob vypoctu nakladd na Sluzby.
Priloha ¢. 3 - Provozni fdd pro uzivatele objektu aredlu K. Capka 10/1147 v Jeseniku.

v OLTMUG dne4a7‘}lo17 v ...'.".ﬁj’).;/!.*.{’.%rﬁl ......... dne......1...} ...... |'7ﬂ1q
Za Ceskou republiku - Za Mésto Jesenik:

Ceskou spravu socialntho zabezpeceni:

Ing. Jana Miklasova starostka

feditelka CSSZ, pracovité Ostrava
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Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu ¢islo MJ-SML/0478/2019 - Specifikace pronajimanych prostor

a) kancelafské prostory

Vyuziti: Cislo: Podlazi: Vyméra v m*

kancelar 225 2.NP (¢ast budovy A) 40,15
kancelar 224 2.NP (¢ast budovy A) 19,03
kancelar 221 2.NP (¢ast budovy A) 35,26
kancelar 220 2.NP (¢ast budovy A) 24,75
kancelar 219 2.NP (¢ast budovy A) 38,16
kancelar 218A 2.NP (¢ast budovy A) 17,76
kancelar 2188B 2.NP (¢ast budovy A) 17,92
kancelar 218C 2.NP (¢ast budovy A) 22,49
kancelar 217 2.NP (¢ast budovy A) 20,58
kancelar 216 2.NP (¢ast budovy A) 29,55
kancelar 215 2.NP (¢ast budovy A) 18,89
kancelar 214A 2.NP (¢ast budovy A) 32,54
kancelar 214B 2.NP (¢ast budovy A) 17,19
kancelar 213 2.NP (¢ast budovy A) 27,63
kancelar 212 2.NP (¢ast budovy A) 19,02
kancelar 211 2.NP (¢ast budovy A) 29,01
kancelar 207A 2.NP (¢ast budovy A) 12,38
kancelar 207B 2.NP (¢ast budovy A) 31,87
kancelar 206 2.NP (¢ast budovy A) 19,51
kancelar 237 2.NP (¢ast budovy B) 91,30
kancelar 238 2.NP (¢ast budovy B) 12,80
kancelar 241 2.NP (¢ast budovy B) 29,70
kancelaf 242 2.NP (¢ast budovy B) 19,60
kancelar 254 2.NP (¢ast budovy B) 19,40
kancelar 255 2.NP (¢ast budovy B) 34,01
kancelar 243 2.NP (¢ast budovy B) 19,42
Celkem 699,92
b) ostatni podruzné prostory

Vyuziti: Cislo: Podlazi: Vyméra v m*

sklad 235 2.NP (¢ast budovy A) 11,15
sklad 236 2.NP (¢ast budovy A) 52,15
sklad 261 2.NP (¢ast budovy B) 5,85




sklad 265 2.NP (¢ast budovy B) 11,01
sklad 205 2.NP (Cast budovy A) 31,92
sklad 052 1.PP (¢ast budovy B) 32,92
sklad 266A 2.NP (¢ast budovy B) 19,74
kuchynka 207 2.NP (¢ast budovy A) 6,78
predsin 218 2.NP (¢ast budovy A) 11,31
kuchynka 238A 2.NP (¢ast budovy B) 6,80
Celkem 189,63
) gardZzové stani

Vyuziti: Cislo: Podlazi: Vyméra v m*

gardzové stani 3 X X
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Priloha ¢.2 ke Smlouvé o najmu ¢islo MJ-SML/0478/2019 - Zpisob vypoctu nakladi na
sluzby

Mésto Jesenik - Méstsky urad Jesenik, Masarykovo nam. 1/167, 79001 Jesenik

Oddéleni vnitini spravy

Kli¢ pro rozpocitani nakladi na jednotlivé najemce
administrativni{ budovy na ulici Karla Capka 1147/10, 790 01 Jesenik
(dale jen: ,administrativni budova®)

Nize uvedenym zplisobem je provadéno rozuctovani nakladi na provoz administrativni
budovy, pokud v prisiusné najemni smlouvé nejsou nékteré sluzby stanoveny pausalni platbou.
Mésto Jesenik (dale jen pronajimatel) si vyhrazuje pravo zplisob vyuctovani aktualizovat dle
aktualnich potfeb, stavu budovy a méricich zafizeni vidy sohledem na co moZna

vy

Elektricka energie

Najemci, ktefi vyuZivaji prostory, kde je spotieba elektfiny méfena podruznym
elektromérem (napf. provoz kuchyné a kantyny), hradi nadklady na elektfinu dle skute¢né
spotteby, resp. odectu provedeného na podruzném meéridle. Jednotkova cena elektrické energie
je zjednodusené stanovovana jako celoro¢ni primeér bez ohledu na dobu najmu.

Elektrickd energie spotiebovana béhem kratkodobych pronajmi spolecenského salu a
zasedacich mistnosti je stanovovana odhadem dle kalkulaci pronajimatele a je hrazena najemci
spolecenského sdlu a zasedacich mistnosti. Jednotkova cena elektrické energie je stanovovéna
jako celoro¢ni pramér bez ohledu na pocatek a ukon¢eni doby najmu.

Ostatni zbylé naklady na dodavky elektrické energie jsou rozpocitany na jednotlivé
najemce ve stejném pomeéru v jakém je pomér plochy pronajaté najemcem k celkové pronajaté
plose budovy (spotfeba v prazdnych prostorach je tedy uvazovana jako nulova).

Rozuétovani nakladu na elektfinu

_ Zn1+0,82n2+0,62n3 ) i i
X_(\Zal+0’8202+0’6203)_2b1—2b2—2b3'(r1 ZSI ZSZ 253)

x - naklad na elektfinu ndjemce v K¢

Z n1 - plocha kancela#f ndjemce 1.-.5.NP v m*

D" n2 - plocha skladii ndjemce 1.-5.NP v m’

Z n3 - plocha skladd najemce v suterénu v m*

Z al - celkova plocha kancelaii 1.-.5.NP v m*

z a2 - celkova plocha skladii 1.-.5.NP v m*

Z a3 - celkova plocha sklad v suterénu v m*

Z b1 - celkova plocha neobsazenych prostor v m*

Z b 2 - celkova plocha prostor s podruZnym méfenim spotteby elektfiny v m*



Z b 3 - celkova plocha ostatnich prostor (spolecensky sal, zasedaci mistnosti D2, apod.) v m?
r1 - celkové naklady budovy na elektfinu v K¢
Z s 1- naklady na elektfinu neobsazenych prostor v K¢ (Z s1=0K¢

Z s 2 - naklady na elektfinu uréené podruznym méienim v K¢

Z s 3 - naklady na elektfinu pro ostatni provozy (spolecensky sal, zasedaci mistnosti D2, apod.)
urcené propoctem / kval. odhadem dle ro¢ni vytiZenosti v K¢

Dodavky plynu

Najemci, kteri provozuji technologickd plynova zafizeni (napi. provoz kuchyné) a
spotfeba plynu pro tyto technologie je méfena podruznym plynomérem hradi naklady na
dodavky plynu dle skute¢né spotieby, resp. odectu provedeného napodruzném méfidle.
Jednotkova cena plynu je zjednoduSené stanovena jako celoro¢ni primér bez ohledu na pocatek
a ukonc¢eni doby najmu a spotiebu béhem jednotlivych mésici.

Plyn spotfebovany béhem kratkodobych prondjmé spolecenského salu a zasedacich
mistnosti je stanovovan odhadem dle kalkulaci pronajimatele a dodavky plynu jsou hrazeny
najemci spoletenského salu a zasedacich mistnosti. Jednotkova cena plynu je stanovovana jako
celoroCni primeér bez ohledu na poc¢atek a ukonéeni doby najmu.

Ostatni zbyle naklady na dodavky plynu jsou rozpotitiny na jednotlivé najemce
ve stejném poméru vjakém je pomér plochy pronajaté najemcem kcelkové celoro¢né
pronajimatelné a zéroveri vytapéné plose budovy.

Rozuctovani nakladia na plyn

_ Y n1+1,0>. n2+0,5Y n3 ) )
x_liZaHl,OZ a2+0,5Y a3)->. bz—Zba'(rl 2,52 253

x - naklad na plyn najemce v K¢

Z nl - plocha kancelati najemce 1.-.5.NP v m?
Z n2 - plocha skladi najemce 1.-5.NP v m?
Z n3 - plocha skladi najemce v suterénu v m*
Z al - celkova plocha kancelafi 1.-.5.NP v m’
Z a2 - celkova plocha skladii 1.-.5.NP v m?
Z a3 - celkova plocha skladd v suterénu v m*
Z b2 - celkova plocha prostor s podruznym méfenim spotfeby plynu v m?
Z b3 - celkova plocha ostatnich prostor (spole¢ensky sél, zasedaci mistnosti D2, apod.) v m*
r1 - celkové naklady budovy na plyn v K¢
Z s 2 - naklady na plyn ur¢ené podruznym méfenim v K¢
Z s3 - naklady na plyn pro ostatni provozy (spolecensky sal, zasedaci mistnosti D2,
apod.) urcené propoctem / kval. odhadem dle roéni vytiZzenosti v K¢

Vodné a sto¢né
Najemci, jejichz provoz je napojen ptes podruzny vodomér hradi naklady na vodné a
stocné dle skutecné spotfeby vody, resp. odeftu provedeného napodruzném méfidle.



Jednotkova cena vodného a sto¢ného je zjednodusené stanovena jako celoro¢ni primér bez
ohledu na pocatek a ukonc¢eni doby najmu a spotfebu béhem jednotlivych mésic.

Vodné a sto¢né pripadajici na kratkodobé pronajmy spolecenského salu a zasedacich
mistnosti je stanovovano odhadem dle kalkulaci pronajimatele a tyto naklady jsou hrazeny
najemci spolecenského sdlu a zasedacich mistnosti. Jednotkova cena vodného a stoéného je
zjednoduSené stanovena jako celoro¢ni priimér bez ohledu na po¢atek a ukonéeni doby najmu.

Ostatni zbylé naklady na vodné a stofné jsou rozpolitiny na jednotlivé najemce
ve stejném pomeéru v jakém je pomér plochy ¢asti vyhrazené pro kancelafe pronajaté nijemcem
k celkové pronajaté ploSe budovy (spotfeba v prazdnych prostorach je tedy uvazovana jako
nulova).

Uklid spoleénych prostor

Castka za uklidové sluzby je rozpoditdna mezi najemce ve stejném poméru v jakém je
pomér plochy pronajaté najemcem k celkové pronajaté plose budovy (Uklid prazdnych prostor
je tedy kalkulovan jako nulovy).

Inspekéni a informacni sluzba

Castka za sluzbu je rozpoéditana mezi najemce ve stejném poméru v jakém je pomér
plochy pronajaté najemcem k celkové pronajimatelné ploSe budovy (ostraha prazdnych prostor
tedy neni nulova).

Obsluha kotelny

Castka za dodavky tepla je rozpocitana mezi najemce ve stejném pomeéru v jakém je
pomér plochy pronajaté ndjemcem k celkové pronajimatelné a zarovei vytapéné plose budovy
(obsluha kotelny prazdnych prostor tedy neni nulova).

Udrzba vytahti, odvoz TKO, spotieba hygienickych potieb, drobné opravy spole¢nych
prostor, zimni adrzba

Celkova Castka za udrzbu vSech vytahid, odvoz TKO, spotfebu hygienickych potieb,
drobné opravy spoletnych prostor a zimni udrzbu je rozpoéitina mezi najemce ve stejném
poméru v jakém je pomér plochy pronajaté najemcem k celkové pronajimané plose budovy (na
prazdné prostory tedy pfipada nulova ¢astka ).

Mésto Jesenik je ve vyuctovani povaZovano jako jeden z najemci, to znamena ze v nakladech
Mésta Jesenik zustavaji naklady za plochu obsazenych prostor Méstem Jesenik a za véechny ostatni
prostory.

Vysvétlivky:
Pronajaté prostory: kancelarské prostory a sklady dle smlouvy
Pronajimatelné prostory: viechny kanceldfské prostory a ostatni podruzné prostory uréené k

pronajmu



Priloha ¢.3 ke Smlouvé o najmu ¢islo MJ-SML/0479/2019

Mésto Jesenik - Méstsky arad Jesenik, Masarykovo nam. 1/167, 79001 Jesenik
Oddéleni vnitini spravy

PROVOZNIi RAD

administrativniho objektu Karla Capka 1147/10, 79001 Jesenik.

I Uvodni ustanoveni

Provozni Iad je soubor pravidel a ¢innosti, které stanovuji zptisoby, jakymi bychom se méli chovat
k objektu a jak jej spravné uZivat. Je zavazny pro vSechny najemniky, klienty a uZivatele
administrativni budovy (dale jen ,uZivatel), resp. zaméstnance jednotlivych najemct nebytovych
prostor, navstév uzivateld. UZivatelé jsou povinni se timto provoznim fadem seznamit a v plném
rozsahu jej dodrZzovat. Provozni fad je nedilnou soucast pfislusné najemni smlouvy.

Provoz objektu zajidtuji zaméstnanci Mésta Jesenik - Méstského uradu Jesenik, oddéleni vnitini
Spravy.

I1. Provozni doba a vstup do objektu

- provozni doba objektu je stanovena v pracovni dny od 5,30 - 18,00 hod, v dobé
pracovniho volna, klidu a svatku je budova uzaviena. Vstup mimo tuto dobu bude
uzivatelm umoZznén pouze na zakladé vzajemné dohody s provozovatelem,

- vstup do budovy je hlavnim vchodem, nebo vchodem z atria arealu, vstupy slouzi i
k odchodu z objektu,

- pro imobilni ob&any (télesné postizené osoby) a kocarky je urcen bezbariérovy vstup,
bo¢ni vchod (v suterénu objektu u vytaht),

- vstup do vyznacenych mist, napt. do kotelny, trafostanice, strojovny klimatizace, dilny
udrzby, apod. neni povolen,

- neni povoleno vodit do objektu zvitata, vstupovat do objektu s jizdnimi koly, kolobé&zkami,
apod.

- uzivatelé pfi vstupu do objektu jsou povinni respektovat pokyni a doporuceni
zaméstnance recepce.

- vstupy do objektu jsou v ramci bezpe¢nosti monitorovany kamerovym systémem,

- dvete hlavniho vchodu jsou vybaveny panikovym systémem uzamykani.

IIL Vstup do kancelafri a ostatnich prostor

- ve vlastnim zajmu uZivateld je nutné zamykat pfislusné nebytové prostory,

- uzivatel kazdého uzamykatelného nebytového prostoru je povinen prokazatelné predat
jeden kus kli¢e provozovateli, ten bude vzdy zapecetén uzivatelem (v obalce) a uloZen na
velinu informaéni sluzby (dvefe ¢ 170), divodem uloZeni kli¢d je umoznit vstup
zaméstnancl provozovatele do mistnosti v pitipadé havarie, pozaru, nezavfeného okna,
vypnuti osvétleni, apod.



v pfipadé, Ze dojde krozpefeténi obalky, zddGvodu viz vy$e uvedeného, zajisti
zameéstnanec provozovatele opétovné zapeceténi v nejkrat$im moZném ¢ase a soudastné
informuje uzivatele o dGvodu rozpeceténi,

pokud uZivatel pouZiva k zabezpeceni pronajatych prostor vlastni EZS, pieda spole¢né
s kli¢em i kontakt na povéfeného zaméstnance k obsluze zatizeni EZS.

IV. Recepce - informacni sluzba

provoz recepce je stanoven od 7,00 - 17,00 hod, mimo tuto stanovenou dobu sluzbu

zajistuje obsluha kotelny (tel | N | | AR RNNEE) .

V. Uklid a odpady

pravidelny Gklid kancelafi a spole¢nych prostor provadéji zaméstnanci pronajimatele,
aklid uzamcenych prostor provadéji za piitomnosti najemce (zaméstnancti najemce),
veSkery komundlni odpad je nutno tfidit na odpad papirovy, plastovy a ostatni,
kontejnery na sbér komunalniho odpadu jsou umistény u bo¢niho vchodu.

VI Technické zarizeni

objekt je vytapén klimatizaénim systémem za pomoci indukénich jednotek, které slouzi
soucasné slouzi k udrzovani teploty v letnich mésicich (chlazeni). Cely tento systém je
podporovan vzduchotechnikou s Gpravou nasavaného vzduchu,

v dobé provozu systému chlazeni je nutné dodrzovat zakladni pravidla, napf. uzaviit
okna, nezakryvat vydstén{ vzduchotechniky na parapetech, spustit Zaluzie, apod.

objekt je vybaven zafizenim EPS, kde dstfedna je umisténa v ptizem{ v mistnosti &170
(velin) a je obsluhovéna zaméstnancem recepce,

k obsluze uzivatell slouzi 3 ks osobnich vytaht, je zakazano jejich pretdZzovani, nasilna
manipulace sdvefmi, bezdivodné blokovani vytahli a dali poskozovani, ptipadné
vyprosténi zkabiny vytahu zaji$t'uji zaméstnanci pronajimatele, vytahy neslouzi
k evakuaci v pfipadé pozaru,

je zakazano jakymkoli zpisobem svévolné zasahovat do elektrické sitg, pfipojovat do
elektrické sité zafizeni, které nespliiuje platné normy nebo nema platnou revizi,

pro instalaci elektrickych spotfebi¢d uréenych pro vytdpéni nebytovych prostor je nutné
pisemné povoleni provozovatele,

vSichni uzivatelé jsou povinni podilet se na hospodarném provozu objektu, zejména
hospodarenim se vSemi energiemi.

VIL Ostatni

v celém objektu je zakazdno koufeni a manipulace s otevienym ohném, zikaz vnageni
nebezpecnych latek (hoflaviny, vybugniny, plynové lahve, apod),

vSichni uzivatelé jsou povinni dodrzovat a Fidit se pozarné bezpe¢nostnimi piedpisy,
pozarni a poplachovou smérnici, tyto jsou umistény v kazdém podlaZi v prostoru hlavniho
schodisté u vytahu, soutasné v tomto prostoru jsou umistény RHP,

v pfipadé vzniku pozaru neprodlené toto ohlasit na linku 150 (112) a bez prodleni také
provozovateli,

bez pisemného souhlasu pronajimatele je zakazano zasahovat do zafizeni a siti
pronajimatele, provadét stavebni Gpravy, apod.



je zakazano poskozovan{ vybaveni uzivanych, nebo pronajatych mistnosti a spole¢nych
prostor (chodeb, schodist, vytahl, socialniho zafizeni, jednacich prostor apod.),
premistovani inventafe mezi jednotlivymi mistnostmi a spole¢nymi prostory, nebo jeho
vynaseni z budovy,

veskeré zmény ve vybaveni kanceldfi inventafem, ktery je v majetku meésta Jesenik je
nutno predem nahlasit provozovateli,

veskeré zavady na vybaveni a zafizeni pronajatych prostor, u kterych dle smlouvy
zajistuje opravy pronajimatel, je nutné nahlasit neprodlené zaméstnanci recepce,
pripadné udrzby.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Provozni Fad nabyva uéinnosti 1.7.2019 a soulasné nahrazuje Provozni fad ze dne
31.12.2009,

uzivatel se zavazuje seznamit prokazatelné s provoznim Fadem v8echny své zaméstnance
av plném znéni jej dodrZovat.

V Jeseniku, dne 1.7.2019







