Smlouva o najmu nebytovych prostor

Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.0.

zastoupena Mgr. Ondfejem Hefmanem, (na zakladé plné moci)

se sidlem v Praze 3, Seifertova 9, PSC 130 00

IC: 170 488 69

DIC: CZ170 488 69

REG.: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka ¢. 1671, Firm 7043/91

Bankovni spojent: &.4.: ||| GGG vcdcny u Ceské sporitelny, a.s.

dale jen ,,pronajimatel”
a

CR-Krajské statni zastupitelstvi v Hradci Kralové

jednajici: JUDr. Anna Jahodova, krajska statni zastupkyné z povéteni
se sidlem: Zieglerova 189, 500 39 Hradec Kréalové

IC: 00026 051

DIC: neplatce

Bankovni spojeni: &.4.: || || GGG occt veden u Ceské narodni banky, pobogky

v Hradci Kralové

dale jen ,,najemce”

uzavreli tuto najemni smlouvu podle zdk.¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpisth:

I. Pfedmét smlouvy

. Pronajimatel je na zakladé¢ Kupni smlouvy ¢. V- 7787/2009 ze dne 19. 8. 2009 vlastnikem
objektu administrativni budovy ¢&.p. 1556, Sukova tiida, 530 02 Pardubice. Administrativni
budova stoji na pozemku oznafeném jako stavebni parcela ¢. 242 v k.4. Pardubice. Tyto
nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10785 pro katastralni uzemi Pardubice.

. Predmétem najmu jsou nebytové prostory €. 205 o celkové plose 18,55 m? ve I1]. nadzemnim
podlazi vySe uvedené administrativni budovy. Pfesné umisténi prostor je vyznaceno v
grafickém zndzornéni, které je nedilnou soucésti této smlouvy jako ptiloha ¢.1. (dale jen
nebytové prostory). Tyto nebytové prostory byly ptredany podle pieddvaciho protokolu,
podepsaného smluvnimi stranami v den skutecného predani.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci, jeho zaméstnanciim, zédkaznikiim a obchodnim
partnerim prichod pfes spolecné prostory administrativni budovy Kk vySe uvedenym
pronajatym nebytovym prostorim bez omezeni, a to ve dnech pondéli az patek od 5,30 hod.
do 22,00 hod.. V piipadé€, Ze najemce pronajimatele pisemné pozada o umoznéni vstupu do
objektu nad ramec vySe uvedené otviraci doby, je ten povinen mu pfidéelit vstupni kartu
k elektronickému zabezpeceni, ktera mu umozni vstup do budovy v dobé od 22,00 hod. do
5,30 hod. (pond¢€li az patek) a dale v pribéhu sobot, nedéli a statnich svatkli. Soucasné
pronajimatel pfed4d najemci ndvod na pouziti elektronického zabezpeceni a provede nazornou



ukazku. N4jemce potvrdi svym podpisem ha piedavacim protokolu, Ze byl seznamen s funkci
a provozem elektronického zabezpeceni budovy. Karta bude vydana oproti vratné kauci ve
vysi 150,- K¢, ktera bude ndjemci vracena pii jejim vraceni na konci prondjmu.

V ptipad¢ poskozeni nebo ztraty vstupni karty je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

IL. Ué&el najmu

. Pronajimatel pfenechava do uzivani ndjemci nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. této smlouvy
za ucelem zfizeni kancelarskych prostor.

. Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a v souladu s ucelem
dohodnutym v této smlouvé.

I11. Doba najmu

. Najem se sjednava na dobu neurcitou a to poc¢inaje dnem 1. 6. 2010.

. Utastnici mohou vypovédét smlouvu, a to i bez uvedeni déivodi.

Vypovédni lhita se sjednava tiimésicni a bézi od prvniho dne meésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

. Pokud vsak pronajimatel vypovi smlouvu pro né€ktery z nasledujicich divodu:

a) ndjemce uziva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor, i pfes pisemné upozornéni, hrubé
porusuji klid nebo poradek,

¢) nagjemce prenecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

d) najemce je v prodleni s placenim niajemného nebo poplatkli za sluzby poskytovanych s
uzivanim najatych nebytovych prostor,

sjednava se vypovédni lhiita ctrnactidenni a bézi ode dne nasledujiciho po doruceni vypovedi

najemci.

. Utastnici se dohodli, ze doporugené odeslana vypovéd na adresu druhé smluvni strany

uvedenou Vv této smlouve, nebo pii jeji zméné pisemné sdélenou druhému wcastnikovi, se

povazuje za doru€enou druhé smluvni strané sedmy den po odeslani.

IV. Cena najmu a sluzeb

. Mé&si¢ni ndjemné bylo stanovené dohodou a vychazi ze stavebnétechnického stavu
pronajimanych nebytovych prostor a ¢ini bez sluzeb 3092,- K¢ (slovy: Ttitisicedevadesatdve
koruny ceské) a bude hrazeno bezhotovostnim prevodem ctvrtletnimi splatkami na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury vzdy prvniho pracovniho dne c¢tvrtleti, na které je najemné
placeno. Cena najmu nezahrnuje piipadnou dan z pfidané hodnoty. Termin splatnosti této
faktury je vZdy do desatého dne kazdého béZzného mésice ve kterém byla faktura vystavena,
pokud neni fakturou stanoven pozd¢jsi termin splatnosti. Néajemné se hradi na ucet Prazské
spravy nemovitosti, spol. s r.0., €. , vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
variabilni symbolem bude ¢islo faktury




2. Smluvni strany se dohodly, Ze se mésicni najemné a mésicni pausalni platba za sluzby vzdy k
1.1. roku néasledujiciho zvysi o tolik procent oproti mési¢nimu ndjemnému a mésic¢ni pausalni
platb¢ za sluzby roku ptredchéazejiciho, kolik ¢ini ro¢ni mira inflace do prosince roku
predchoziho, oficialné vyhlasena Ceskym statistickym tGfadem. Vy3i primémé roéni inflace a
ji odpovidajici zvySeni mésicniho ndjemného a meésicni pausalni platby za sluzby sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Pronajimatel vystavi fakturu, kterou douctuje rozdil mezi
Vv kalendainim roce jiz provedenymi mési¢nimi platbami ndjemného a mési¢nim najemnym
zvySenym a dale mésicnimi pausalnimi platbami za sluzby a zvySenymi mési¢nimi
pausalnimi platby za sluzby. Poprvé se provede valorizace najemného a pausalnich plateb za
sluzby pro rok 2011 a pak stejné v letech nasledujicich po celou dobu trvani najmu.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit ndjemci nasledujici sluzby:

- dodavka pitné vody, odvod odpadnich vod a odvod srazkové vody

- dodavku elektrické energie pro pronajaté nebytové prostory a pro spole¢né prostory

- dodavka tepla pro pronajaté nebytové prostory a pro spolecné prostory

- uklid spole¢nych prostor a pronajatych nebytovych prostor, tklid snéhu z chodniku pted
objektem

- odvoz TKO

- provoz recepce a telefonni tstfedny.

Smluvni strany se dohodly, ze na poskytované sluzby (elektrické energie pro pronajaté neb.

prostory a energie pro spolec¢né prostor, tklid spole¢nych prostor a uklid pronajatych nebytovych

prostor, uklid snéhu z chodniku pted objektem, odvoz TKO, provoz recepce a telefonni tstiedny)

bude najemce platit pronajimateli mési¢ni pausalni platby splatné spolu s uhradou najemného, a

to ve vysi 681,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli mési¢ni

pausalni platby splatné spolu s thradou najemného, a to ve vysi:

- 50,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi na dodavku pitné vody, odvod odpadnich vod a

odvod srazkové vody

- 315,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi na dodavku tepla pro pronajaté neb. prostory a
tepla pro spolecné prostory.

4. Rozuctovani nékladl u sluzeb hrazenych mésicnimi pausalnimi platbami se neprovadi.

V. Povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce se zavazuje, ze bude uzivat predmét smlouvy tak, aby nedo$lo k jeho poskozeni,
zni€eni ¢i nepfiméfenému opotiebeni.  Jinak je povinen nahradit vzniklou Skodu v pIné vysi.

2. Najemce je povinen zajiStovat a hradit opravy spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych
nebytovych prostor.

3. Veskeré opravy v pronajatych prostorach se najemce zavazuje provadét jen po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu téch oprav, které
ma provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Jinak odpovidd za Skodu, kterd by
nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Najemce je povinen ve své provozni dob€ umoznit



pronajimateli nebo jim povéfenym osobam pfistup do pronajatych nebytovych prostor za
ucelem jejich kontroly, a to 1x mésicné.

. Ngjemce je povinen poskytnout pronajimateli pii podpisu této smlouvy kopii své registrace k
DPH a déale mé najemce povinnost nejpozdéji do tii pracovnich dnli nahlasit ptipadné zmény.

6. Najemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast jinym podnijemciim za
ptedpokladu stejného predmétu ndjmu, avSak pouze za predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ktery nebude bezdiivodné zadrzovan.

7. Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor piislusné obecné
zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni, hygienické a ochrany Zivotniho
prostiedi a dale je ndjemce povinen s témito predpisy seznamit v§echny své zaméstnance.

8. N4jemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat pronajaté nebytové
prostory do podnéjmu.

9. Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit na své naklady zavady a poSkozeni
Vv pronajatych nebytovych prostorach a ve spolecnych prostorach, které zptisobil sam, ev. jeho
zaméstnanci ¢i navstévnici.

10. Je-1i ngjemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skonceni ndjmu déle nez 14 dni,
je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto nebytovych prostor a odstranit z nich a v jinych
prostorech uskladnit na naklady najemce vSechny véci v nebytovych prostorach se
nachdzejici.

11. N4jemci se doporucuje do 14 dnti po nastéhovani uzavfit smlouvu o pojisténi jeho majetku
V pronajatych nebytovych prostorach a o pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tretim
osobam.

12. Najemce je opravnén si po projednani s pronajimatelem umistit ve vestibulu administrativni
budovy informacni tabuli pfiméfenych rozméru.

13. N4jemce je povinen predat pronajimateli vychozi  revizi  el. instalace v pfipadé
rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor a dale predavat periodické revize el. instalaci

Vv pronajatych nebytovych prostorach dle ptisluSnych platnych norem.

14. Najemce je povinen podle CSN 331600 a 331610 zajistovat revize na el. zafizenich, které
sam nainstaloval v pronajatych nebytovych prostorech a pfenosném ruénim nafadi a predavat
je pronajimateli.

15. N4jemce je povinen oznamit a oznacit umisténi, druh a mnozstvi tlakovych lahvi véetné

propan butanu.

16. N4jemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany stanovené pravnimi predpisy
plamymi v CR a to ve viech prostorach, které uzivd k provozovani své Ginnosti. Za
provozovani své cCinnosti z hlediska pozdrni ochrany nese nédjemce plnou odpovédnost
stanovenou zékonem o pozarni ochran¢.

17. Najemce se zavazuje pro piipad skonfeni ndjmu vratit pronajimateli nebytové prostory
vyklizené a v tadném stavu, odpovidajici stavu pii pievzeti s ptfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, nejpozdéji v posledni den trvani ndjmu a sepsat o tom s pronajimatelem predavaci
protokol. Najemce je opravnén a zaroven povinen odstranit veSkeré vybaveni a technické
zhodnoceni, které nainstaloval uvnitf nebo vné pronajatych nebytovych prostor, a na své
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naklady zajistit provedeni oprav, které jsou v disledku odstranéni tohoto vybaveni potiebné,
to vSe pokud se ucastnici nedohodnou jinak.

VI. Pokuty za nedodrZeni smluvnich podminek
Nezaplati- 1i najemce najjemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor
vCas, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni.
V piipadé, ze ndjemce neplati fadn€é a vCas v dobé jejich splatnosti, dle této smlouvy,
jakoukoliv platbu, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni s jejich zaplacenim.
Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd narok zadat ndhradu veskerych Skod a us$lého zisku
vzniklych nesplnénim povinnosti ndjemce.

. Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonéeni najmu, je povinen zaplatit

pronajimateli za kazdy zapocaty mésic neopravnéného obsazeni nebytovych prostor smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku mési¢niho ndjemného za posledni mésic trvani najmu.

VII. Zavérecna ustanoveni
Jestlize najemce nesplni smluvni podminky uvedené v ¢l. V.odst. 1. této smlouvy ma
pronajimatel pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy s uvedenim divodu odstoupeni a
smlouva zanik4 dnem doruceni odstoupeni ndjemci na jim uvedenou adresu ve smlouvé.
Pronajimatel neodpovida za Skodu pripadné vzniklou najemci v pfedmétu najmu.
N4jemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané nebytové prostory a je
mu timto znam stav téchto prostor. Déale najemce prohlasuje, ze bere na védomi stav a statut
pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této ndjemni smlouvé a Ze stav
pronajimanych nebytovych prostor mu umoziiuje plné¢ tyto nebytové prostory vyuZzivat.
Zmény a dopliky k této smlouvé lze provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich
stran. Neni-li v této smlouveé uvedeno jinak, fidi se dalsi vztahy smluvnich stran ob¢anskym
zakonikem.
Pokud pronajimatel nesdéli nijemci néco jiného, veskera sdéleni nebo oznameni urcena
pronajimateli musi byt zaslana na tuto adresu:

Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o.
Sukova tiida 1556
530 02 Pardubice

Pokud najemce nesd€li pronajimateli néco jiného, veskera sd€leni nebo ozndmeni urcena
najemci musi byt zaslana na tuto adresu:

Krajské statni zastupitelstvi v Hradci Kralové, Zieglerova 189, 500 39 Hradec Kralové

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pronajimatel obdrzi dvé a ndjemce jedno

vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlauji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.



V Pardubicich dne 21. 5. 2010

Pronajimatel : Néjemce :
Mgr. Ondiej Hefman v.r. JUDr. Anna Jahodova v.r.
(na zéklad¢ plné moci) krajska statni zastupkyné
Prazské sprava nemovitosti, z povéteni
spol. s r.o.



