Smlouva &, 2015/03/012

o najmu prostoru slouZiciho k podnikini
podle § 2302 a nasl. zdk. & 89/2012, obfanského zdkoniku

L
Smiuvni strany
Pronajimatel: Centrum socidlnich sluZzeb Poruba, piispévkovi organizace
se sidlem: Ivana Sekaniny &. 1812/16, Ostrava — Poruba, 708 00
zastoupena: feditelkou Ing. Simonou Malinovou
IC: 71216642
Bankovni spojeni:

Cislo udtu:

Nijemce: Mgr. Tomas Cupian
misto podnikani: Karola Smidkeho 1820/3, 708 00, Ostrava - Poruba
1C: 76205304

RC (u fyzické osoby) (D

uzaviraji mezi sebou smlouvu o najmmu prostoru slouzictho k podnikani do uZivéni jiné osobé
formou najmu v souladu s § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve zné&ni

pozdé&jsich pfedpisi.

IL
Zakladni ustanoveni
. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje v €1 1. této smlouvy jsou v souladu s pravni skuteénosti
v dobgé uzavfeni smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji, e zm&ny dotéenych tdaji oznami
bez prodleni druhé smluvni strang.
. Statutarni mésto Osirava je viastnfkem pozemku parc. & 3655/75, na kterém je umisténa
stavba — budova &p. 6222 — stavba ob&anského vybaveni, E.or. 122 na ulici Prab&Zné
v Ostravé — Porub%, svéfeného méstskému obvodu Poruba, ktery je mimo jiné opravnén
prenechat budovu nebo jeji East jinému do uZivani.
_ Centrum socialnich sluZeb Poruba, piispévkovd organizace méa nemovitou véc
specifikovanou v odst. 2 tohoto &lanku ve vypljéce a je oprivnEna vypljcenou nemovitou
véc nebo jeji éast ponechat se souhlasem pijéitele tieti osob& do najmu.
Soutasti vy$e uvedeného objektu v 1. nadzemnim podlaZi je mistnost:

o & 022 o podlahové ploge 18,44 m”

111.
Predmét a icel nijmu

Pronajimatel, prostor slouzici k podnikani uvedeny v &l II. odst. 4. této Smlouvy, prenechava
najemci do uZivani formou vyhradniho n&jmu v souladu s &l VIIL, odst. 1 pism. d) Ziizovaci listiny
a dodatku &. 5 ke Z¥izovaci listing a na zaklad® usneseni RMOb Poruba &. 417/RMOb1418/14 ze
dne 07. 05. 2015, za ufelem poskytovani ambulantni fyzioterapeutické péte dle Vypisu
z ¥ivnostenského rejstiiku &.j. ZURZP/18144/10/GEM/3.

1


martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění


NN

LX)

1.

Iv.
Doba niajmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou, s i¢innosti od 1. 6. 2015.
Prostory budou pronajimatelem pfedany néajemci po podpisu najemni smlouvy dne 1. 6.
2015.
Nijemce se sezndmil se stavem pronajimaného prostoru. Svym podpisem potvrzuje, Ze
prostor slouZici k podnikani je zplisobily k Fadnému uz{vani.

V.

Vypovéd’ a vypovédni doba
Smlouvu Ize ukonéit dohodou ziéastngnych stran nebo vypovédi i bez uvedent vypovédniho
diivodu, kterou miiZe podat kazdy z Geastnikli, Vypovédni lhita je vsouladu s § 2312
obtanskeho zdkonfku Sestimésitni a za&ind plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po
dorudeni vypovédi druhé strang, Jestlize mé tiéastnik k vypovédi vazny ditvod, je vypovédni
doba tfimé&si¢ni.
Trva-li najem po dobu deldi neZ pdt let a vzhledem k okolnostem 1ugastnik nemohl
pfedpokladat, Ze druhy igastnik najem vypovi, je vypovédni doba Sestim&sizni.
Vypovidand strana m& pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
doruena, vznést proti vypovédi pisemné ndmitky. Poknd tak neudini, jeji pravo Zadat
0 prezkoumani opravnénosti vypoveédi zanikne.
Vaznese-li vypovidana strana namitky vEas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji ndmitky byly dorudeny, nevezme svou vypoveéd zpé&t, ma vypovidan4 strana
pravo Zadat soud o pfezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicd ode dne, kdy
marné uplymula Ihiita pro zp&t vzeti vypovédi.
Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZzuje se vypovéd
za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek,
PoruSuje-li strana zvlast' zévaznym zplisobem své povinnosti, a tim plsobi zna€nou Gjmu
druhé strang, mé dotéend strana podle § 2232 ob&anského zikoniku pravo vypoveédét ngjem
bez vypovédni doby.
Vypovédni doba polind b&Zet prvnim dnem v mdsici nasledujicim po dorueni pisemné
vypovedi druhé strang.
V pfipadé, Ze v zdkonné 1hiité po skonéen{ ndjmu ndjemece nevyklidi pronajaté prostory,
souhlasi ndjemce s vyklizenim prostord pronajimatelem, a to na naklady a nebezpedi
najemce.
Vypoveéd’ se povaiuje za dorudenou dnem, kdy ndjemce odmitne podtovni zésilku
s pisemnou vypovédi pievzit nebo poslednim dnem uloZni Ihity posty, pokud zésilka
nebude pfevzata v sidle, & mist® podnikani ndjemce zapsaném ve vefejném rejstiikn, & piip.
na adrese uvedené v zéhlavi této smlouvy.

VL
Najemné, dhrada za sluzby a platebni podminky
Vyse ndjemného a sluZeb poskytovanych s najmem byla sjednana takto:

e Néjemné za pronajaty prostor o vyméte 18,44 m> &inj 1000,- K&/m*/rok, tj.
18 440,~-Ké&/rok
° PauSalni tihrada za klid spolegnych prostor, t]. prostor sousedicich s pronajatymi

mistnostmi (vstupni prostory a socidlni zafizeni pro klienty), udrZovani &istoty,
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poradku a schiidnosti chodniku pfed budovou, véetné provadéni zimni udrZby, odvoz

a odvadéni odpadnich vod, vEetn® &isténi jimek a odvoz komunélntho odpadu
¢ini 220,-K&/mésic 2 640,--K¢é/rok

CELKEM 21 080,--K¢/rok

Poskvtovéni a thrada ostatnich sluZeb (elektrickd energie. vodné, stoéné, teplo) - zélohy
na sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru poskytované vlastnikem statutarnim
méstem Ostrava — mdstskym obvodem Poruba se stanovi samostatnou dohodou mezi
vlastnikem a ndjemcem.

Najemné a pau$élni uhrada za sluzby spcuene s uZivanim prostor slouZicich k podnikani
dle &L. I1. odst. 4 jsou splatné na ucet ndjemce, Cislo uctub VS 201503012
WD - to dlc mEsinitho splétkového kalendate nejpozdéji

o do 15 dnil od podpisu smlouvy tj. 1 755,-- K&/més.

o od 1. 7.2015 do 10. dne kalendafniho mesice, tj. 1 757,-- K&¢/més.

rok 2016 a nasleduiici vZdy do 10. dne kalendéfniho mésice
° od 1. 1. (mesic leden) tj. 1 753, K&/més.
® od 1. 2. (inor aZ prosinec) tj. 1 757,-- K&/més.

Strany se dohodly podle § 2248 ob&anského zdkoniku, Ze pronajimatel je opravnén vysi
najemného a thradu za sluzby poskytované sndjmem kazdoroéné jednostranng upravit
o miru inflace vyjadfenou piiristkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen
v roce piedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym ufadem. Zvy3eni ndjemného bude
u&inné od prvého dne mésice nasiedupmho po vyhlaseni oficidlnich tdajd ve Véstniku ¢su.
V ptipad®, Ze oficialni iidaje budou zvefejnény CSU po 15. dni prisluiného mésice, zudtuje
pronajimatel najemci zvy¥eni ndjemného zp&tng az vdaldim nasledujicim mésici.
Pronajimatel novou vy§i zvySeného néjemného najemci sdéli pisemné.

Pokud ndjemce nesplni svoji povinnost zaplatit pronajimateli najem a thradu za sluzby
poskytované s n&jmem Yadn& a v&as, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyii 0,05% z dluzné astky za kaZdy, i zapotaty den prodleni s pln€nim této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse naroku na ndhradu Skody.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran
. Pronajimatel se zavazuje

° Odevzdat prostory slouzici k podnikéni dle €l. IL, odst. 4 Smlouvy ve stavu
zpiisobilém k u¥ivani a sezndmit ndjemce s pfedmétem najmu a zplisobem uZivani.

° Udr?ovat predm& ndjmu vtakovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivéni,
pro ktery byl pronajaty.

o Provadgt revize vybranych technickych zafizeni.

° Zajistit najemci neruené uZivani pfedmétu najmu po dobu ngjmu.

° Provadét nezbyiné opravy predmétu nigjmu pfesahujic{ hodnotu 10.000,-- K&
za naklad na jednu opravu ¢i vyménu.

® Pronajimatel neodpovida za vady, o kierych v dob& uzavieni ngjemni smlouvy strany
videly, a které nebrani nZivani véci.

° Z4vady zjisténé pii pfedini pfedmétu ndjmu a branici fadnému vykonu najmu
pronajimatel opravi na své néklady ve 1hiit€ dohodnuté s najemcem.

° Po predchozim ohlégeni nijemcem zajistit odstrandni a hradit naklady spojené

s jinymi opravami, neZ opravami spojenymi s obvyklym uZivinim pfedmétu ndjmu
v ptiméfené 1hitg, nejpozdgji viak do 30 dntl od nahlaseni.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze objekt, ve kterém se nachazi pfedm&t najmu, je
vlastnikem pojistén.

Ma prévo
Na thradu pohledédvky viii ngjemci zadrZet podle § 2234 NOZ movité véci, které ma
néjemce v pfedmétu najmu.

. Nijemce se zavazuje

R4dng a vias zaplatit sjednané ndjemné a uhradu za sluZby poskytované s ndgjmem
dle &l. VL. této Smlouvy.

Uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf k uelu a v rozsahu sjednaném v této
Smiouvg a poéinat si tak, aby nedoslo ke $kod&. Pokud bude na pfedmétu najmu
zptisobena skoda, nahradit ji v pfipadé zavinéni v plném rozsahu.

Bez zbyteéného odkiadu upozornit pronajimatele na zévady a potfebu oprav, které
ma pronajimatel nebo vlastnik budovy provést a umoZnit jejich provedeni. V pifpade
nesplnéni této povinnosti, je ndjemece povinen hradit $kody, které timto vzniknou.

V piipadé ukoneni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem ke dni
skonteni najmu provést vyklizen{ pfedmétu najmu a jeho predani odpovédnym
zéstupctim, to vie protokolarné.

Vybaveni pronajatych prostor vlastnimi pfedm&ty a zafizeni ndjemce, které najemce
na své naklady do téchto prostor zabudoval, je néjemce opravnén si po skonéeni
najmu vzit zpét, nedohodne-li se s pronajimatelem, #e mu za sjednanou uhradu tyto
véci pienechd. Najemce je povinen dbét, aby pfi odstrafiovani zabudovanych
piedmti nevznikla pronajimateli na nemovité véci — budové - Skoda.

Nijemce je povinen uvést na vlasini naklady pronajaté prostory do piivedntho stavu,
s p¥ihlédmutim k b&€Znému opotiebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodne, Ze
zabudovand zatizeni ponecha v t&chto prostorich. Finantni nahrada za zafizeni, které
najemce prenechd pronajimateli, bude stanovena na zékladg znaleckého posudku,
nedohodnou-li si Glastnici jinou formu urdeni hodnoty v&ci, & jinou formu
kompenzace.

Dbé4t na to, aby uZividnim pronajatych prostor nedochéazelo ke znehodnocovani
ivotniho prostiedi, zejména pak hiukem, emisemi, &i jinym zphsobem.

Zabezpetit pfedmét ndjmu proti vloupani, pfedeviim jeho fadnym uzamknutim a
zabezpedenim oken a dvefi.

Zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rugilo nebo mohlo rusit vykon ostatnich
uivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nachéaz predmét ndjmu. Jakékoliv
zasahovani do najemmich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu je
nepiipustné.

Zabezpetit ¥4dné plnéni sluZeb spojenych s uz{vanim pronajatych prostor.
Neposkytovat do podnédjmu & wzivani pfedmét najmu, ani jeho &ést tetim osobam a
neumortiovat tretim osobam jakoukoliv Cinnost v pronajatych prostorach
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Na svij ndklad provadét tpravy pronajatych prostor v rozsahu nezbytném
pro dohodnuty Ggel uZivani po piedchozim projednéni a na zékladé pisemné dohody
s pronajimatelem.

Binou Gdrzbu prostoru provadét vlastnim nakladem. Za béZnou udrbu se povazuii:
drobné opravy vnitiniho vybaveni a ptislusenstvi pronajatého prostoru v hodnoté
do vy¥e 10.000,-- K& za ndklad najednu opravu & vyménu. Dale pak ndklady
spojené s udrzovanim Cistoty pronajatého prostoru, malovanim a opravou omitek,
¢istE&nim a udrZbou podlah a oken.

Néjemece neni opravnén provadét zménu uZivini pronajatych nebytovych prostor
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nebo stavebni nipravy, k nimZ je zapotiebi stavebni povoleni, bez pisemné dohody
s pronajimatelem nebo vlastnikem budovy. V ptipadé stavebnich uprav Zadat
o souhlas viastnika budovy, kterym je Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod
Poruba a v pHipadé schvaleni tyto provad&t na vlastni naklady.

® Stavebni tipravy zistavaji soucéasti maj etku vlastnika, ktery je bude odepisovat
ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3 zékona o dani z prijmii jako technické zhodnoceni
objektu. Najemce nebude od pronajimatele poZadovat thradu vioZenych investic ani
zhodnoceni nemovitosti po ukondeni najemniho vztahu.

° Ukéze-li se bshem néjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kierou nelze
odloZit na dobu po skongeni néjmu, musi ji njemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zplisobi obtiZe nebo omezi uZvani véci.

e Dodr¥ovat piisluind platnd ustanoveni bezpetnostnich, hygienickych, ekologickych,
poérnich a ostatnich pravnich piedpist a norem, vztahujicich se k provozované
¢innosti.

° Néjemce nemd pravo provozovat jinou &innost v prostorach, neZ je sjednany ucel
najmu (viz 1. 1IL).

e Hlésit pronajimateli vedkeré zmény identifikatnich udaji.

UmozZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy kontrolu fadného uZivéni, technicke
kontroly a ke viem vy3e uvedenym ujednanim teto Smlouvy. Najemce odpovidd za viechny Skody,
které zpiisobi na pfedm&tu najmu, véetn& ¥kod, ktere zpiisobi jiné osoby, jimZ uZivani pronajatych
prostor umo¥nil. Takové 8kody je najemce povinen na svij néklad napravit formou uvedeni
do pivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

2)
b)

c)
d)

—

M4 pravo
e U#ivat pfedmét ngjmu v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

® Podle § 2307 obganského zdkoniku s piedchozim souhlasem pronajimatele pfevést
néjem v souvislosti s prevodem podnikatelské Einnosti, jiZ prostor slouzi, na jiného.
Souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu ndjmu vyZaduji pisemnou formu.

VIII.
Zv145¢ zavaZzné poruseni povinnosti

Smluvni pokuta

. Néjemee porusuje svou povinnost ZvIast zdvaznym zpisobem, zejména:

nezaplatil-li ndjemné a néklady na sluzby za dobu alespoti tH mésict,

poskozuje-li pronajaté prostory nebo dim z4vaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
zplisobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim nijemcim &i
opravnénym uZivatelim pronajatych prostor Ci domu,

w¥iva-li neopravndné pronajaté prostory jinym zpisobem nebo k jinému dgelu, neZ bylo
ujednano.

V piipadé prodleni s placenim nijemného, zaloh na sluzby poskytované s ndjmem nebo
jejich vytdtovani je pronajimatel opravnén vymahat viii ndjemci zaplaceni smiuvni pokuty
ve vyEi 0,05% z dluZné Sastky za kazdy den prodleni.

IX.
Poji¥téni, Skody a zabrinéni Skoddm
Vlastnik objektu pojistil budovu proti Skodam ze Zivelnych udalosti.
Nijemee se zavazuje, Ze uzavie piisluSna pojisténi majetku a odpovédnosti v takovém
rozsahu a vy, aby v piipad®, Ze v souvislosti s jeho &innosti vznikne na pfedmétné
nemovitosti &i jen na pronajatych prostorech Skoda, uhradila tuto gkodu poskozenému




pojistovna.

Pronajimatel nenese odpovédnost za piipadng vzniklé Skody na zafizeni a zasobach
vnesenych néjemcem, pokud k nim dojde v pHéinné souvislosti s &innosti najemce. Skody
na majetlu pronajimatele, zplisobené &innosti najemce, je ndjemce povinen pronajimateli
uhradit.

V ptipadé havarie, zejména havérie vodovodnich, elektrickych, plynovych a jinych rozvodd,
je néjemce povinen uéinit viechna opatteni k zamezeni vzniku dalsich 3kod a neprodlené
otéto skutetnosti informovat pronajimatele. Pfitom ma pradvo na tvhradu ucelne
vynaloZenych nakladd, které mu v t€to souvislosti vzniknou.

Utastnici této smlouvy jsou povinni udinit veskerd preventivni opatieni, aby zabranili
vzniku poZéru, uniku plynu, Skodém na majetku &i zranéni osob.

X.

Zavéreéna ustanoveni
Pravni vztah, kiery z této smlouvy vznikl, se v &astech smiuvné neupravenych Fidi
pH{slusnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., obtansky zdkonik, ve zn&ni pozd&jsich
predpisil.
Zmény a doplitky budou provadény po vzdjemné dohod® smiuvnich stran, vzajemné
schvalenymi pisemnymi dodatky. Dodatky musi byt podepsany opravnénymi zéstupci
smluvnich stran.
Skontenim smlouvy nezanikd prévo vyméhat néhradu Zkody vzniklé za dobu trvani
smlouvy.
Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim uzavienim piedetly, Ze byla
sjedndna podle jejich vyslovné, vainé a svobodné vile, nikoli vtisni nebo za napadng
nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy.
Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originlu, z nichz jedno
vyhotoveni obdri pronajimatel a jedno najemce.

V Ostravé dne #7204

Cantrum sacialnicn sluZeb Poruba
pFispévkovd organizace ®
I. Sekaniny 1812/16

1€0: 71216542

Pronajimatel:

V Ostravé dne AL T. 2o



martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění

martina.nitscheova
Zvýraznění




