Statni fond rozvoje bydleni

28431077

registraéni ¢islo smlouvy

Smlouva o uveru

Smluvni strany:

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 708 56 788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
(dale jen ,Gvérujici®),

UNIS Real s.r.o.

sidlo: Jundrovska 1035/33 Komin 624 00 Brno

ICO: 28302087

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka 59822
zastoupena: Ing. Jifi Kovar, jednatel

(dale jen ,ivérovany”),

(spoleéné také jen ,smluvni strany”),

uzaviraji ve smyslu zakona €. 211/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, a nafizeni viady €. 284/2011 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, a ve smyslu § 2395 a ndsl. zékona ¢. 89/2012 Sh., Obéansky zakonik tuto
Smlouvu o Gvéru (dale jen ,Smlouva®). Uvéruijici se zavazuje poskytnout Gvérovanému penézni prostiedky
do vy3e Uvérové Castky a Gvérovany se zavazuje vratit poskytnuté penéini prostiedky (vérujicimu
a zaplatit droky, to vie v souladu s touto Smlouvou a vyse uvedenymi pravnimi predpisy.

Preambule
Vyklad pojmi
Pro tcely této Smlouvy se rozumi

a) Rozhodnymi vydaji vydaje rozhodné pro urfeni vyse Uvéru, jejichz vycet je uveden v Pokynu k nafizeni
vlady a jejichz vyse je stanovena v Clenéni vydajl doloZeném k Zadosti o Gvér;

b) Nafizenim nafizeni vlady €. 284/2011 Sb. ze dne 8. zafi 2011, o podminkdch poskytnuti a pouziti
finanénich prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou Gvéru na podporu vystavby najemnich
byt na Gzemi Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich pfedpisi;

c¢) Cerpanim Gvéru odepsani pfisluiné éastky z aétu uvérujiciho za tcelem jejiho pievodu na Cerpaci Géet
uvérovaneho;

d) Cerpacim G¢tem aéet slouZici vyhradné k ahradé vydaj, na které Ize cerpat Gvér;

e) Zadosti o Cerpani zadost pfedloiena tvérovanym na platném formulafi Gvérujiciho véetné viech
ndleZitosti a pfiloh (formuldf je dostupny na www.sfrb.cz);

f) Docerpanim Gvéru Cerpani Gvéru, kterym se celkovd vycerpana Castka dvéru dorovnd maximalni vysi
poskytnutého Uvéruy;
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g)

1)

Ukonéenim Eerpani doéerpéni Gvéru nebo jakékoliv jiné Cerpani Gvéru, kterym nedojde k docerpani
ivéru, ale po kterém bude ferpani na zadost Gvérovaného nebo na zdkladé opravnéni Gvérujiciho
ukongeno;

Technickym dozorem stavebnika osoba splfiujici podminky dle § 152 odst. 4 zékona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona;

Vydaji nad rémec vydaje nad ramec Rozhodnych vydajt pro realizaci projektu, jejichz vySe je stanovena
v Clenéni vydajli dolozeném k Zadosti o Gvér;

Hrubym grantovym ekvivalentem podpory soucet diskontovanych rozdili mezi drokem, ktery by
Uvérovany zaplatil v pfipadé Grokové sazby rovné zakladni referenéni sazbé stanovené Evropskou
komisi pro CR ke dni uzavieni této Smlouvy zvy$ené o pfisluinou rizikovou pfirdzku a irokem, ktery mu
je skuteéné Gctovan.

Clanek I.

Pfedmét Smlouvy a vymezeni charakteristiky tvéru

Uvérové &astka
Uvérujici poskytne tvérovanému uveér:

ve vysi maximalné: 232 121 900,00 K&
slovy: dvé sta tficet dva miliony jedno sto dvacet jeden tisic devét set korun ¢eskych

maximalné na 94,15 % do podpisu Smlouvy neuhrazenych Rozhodnych vydajd.
Uvérova ¢astka dle tohoto odstavce ¢ini 90 % Rozhodnych vydaja.

2)

Ucel Gvéru

Uvérovany se zavazuje pouZit Gvér vyhradné za dfelem vystavby 3 bytovych domi s celkem
154 najemnimi byty (z toho je 32 byt( upravitelnych). Vystavba bude realizovana na pozemcich parc.
¢. 2178/26, 2178/28, 2178/29, 2178/30 a 2178/31 v katastralnim Gzemi Charvatska Nova Ves na
zakladé stavebniho povoleni vydaného na stavbu , Bfeclav — obytny soubor Hajky, Bfeclav, Charvétska
Nova Ves” stavebnim ufadem MéU Bfeclav, jako stavebnim Gradem pod ¢€.j. MUBR 85379/2017 a
spis.zn.: MUBR-S 70113/2017 0SUM/VI-330 dne 9. 11. 2017, které nabylo pravni moci dne 13. 12.
2017. Déle na zéklad# stavebniho povoleni vydaného na stavbu ,Bieclav — obytny soubor Hajky” SO
35 — Komunikace, chodniky, zpevnéné plochy, parkovi3té” odborem sprdvnich véci a dopravy MeU
Bfeclav, jako specidlnim stavebnim ufadem pod &.j.: MUBR 70239/2017 a spis.zn.. MUBR-S
70239/2017 OSVD dne 11.12.2017, které nabylo pravni moci dne 12.1.2018 a to v rozsahu SO 35 —
chodniky, zpevnéné plochy a parkoviité a na zakladé stavebniho povoleni vydaného k provedeni
stavby vodniho dila ,,Bfeclav — obytny soubor Hajky” SO 13a, SO 13b, SO 16, SO 42 odborem Zivotniho
prostfedi M&U Bfeclav pod &.j.: MUBR 107891/2017 a spis. zn.: MUBR-S 70582/2017 0ZP/Sch dne
21.12.2017, které nabylo pravni moci dne 20.1.2018 a to v rozsahu SO 13b ~ Kanalizace splaskova -
prodlouzeni vefejného Fadu-aredlova éast a SO 42 — Zasakovani destovych vod.

Na zakladé Sdéleni vydaného stavebnim Gfadem M&U BFeclav, jako stavebnim Gfadem pod ¢.j. MUBR
46797/2019 a spis.zn.: MUBR-S 31402/2019 0OSU/Ku¢-328 dne 26. 3. 2019 doslo k uréeni novych
hranic pozemk(. Pozemky byly rozdéleny a sceleny v souladu s geometrickym planem ¢. 1487-
3395/2019. Z pozemkl parc. ¢ 2178/26, 2178/28, 2178/29, 2178/30 a 2178/31 byly vytvoreny
pozemky parc. €. 2178/29 o vyméfe 2195 m2 a parc. & 2178/30 o vyméie 14331 m2. (ddle take jen
»Nemovitost”).

Vystavba bude probihat v souladu s podminkami Nafizeni.
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3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

Pohledavku vzniklou na zdkladé poskytnuti Gvéru, jak je uvedeno v odst. 1, bude Gvérujici evidovat
pod registracnim cCislem této Smlouvy.

Uvérovanym budou smérovany mésiéni Uhrady jistiny a Grok( na niZe uvedeny Géet pod nize
uvedenym variabilnim a specifickym symbolem:

cisto veru: (R D

Variabilni symbol (registracni ¢islo Smlouvy): 28431077

Specificky symbol (IC/RC Uvérovaného): 28302087

Uvérujici si vyhrazuje moznost jednostranné zmény vyie uvedenych platebnich udaji. Uvérujici je
povinen tuto zménu oznamit Uvérovanému nejméné 45 dni pfed poZzadovanym terminem zasilani
uhrad avérovanym dle novych platebnich ddaja.

Uvérovany se zavazuje, ze poskytnuty Gvér pouiije vyhradné na vyse uvedeny Gcel, a to zcela
vsouladus § 4, § 5 a § 6 Nafizeni. Toto Nafizeni je zdvazné pro obé smluvni strany a uvérovany
podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se s timto predpisem seznamil.

Uvérovany se zavazuje vratit Gvérujicimu poskytnuté penézni prostiedky (dale jen jistinu) a uhradit
uroky tak, jak je sjednano dale v této Smlouvé a stanoveno ve splatkovém kalendari dle €l. IV. odst. 9
této Smlouvy.

Neopravnéné pouziti nebo zadrieni penéinich prostfedkd ziskanych na zakladé této Smlouvy je
dle § 44 a § 44a zdkona €. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjich predpis(, porusenim rozpoctove kazné.

Clének I1.
Uroéeni tvéru
Urokovd sazba tohoto Gvéru &ini 2,42 % p. a.
Tato urokova sazba je po celou dobu trvani zavazku neménna.

Pro vypocet Grokll se pouZiva metoda uroceni act/360. V Citateli je skuteény pocet dnl Grokové doby.
Ve jmenovateli je uveden rok s 360 dny.

Clanek 111

Cerpéni Gvéru

Uvérovany bude uvér éerpat postupné na zakladé predklddanych Zadosti o Eerpani Gvéru, jejichz
pfilohou budou originaly nebo kopie faktur na stavebni prace souvisejici s Ucelem tvéru dle €l |. odst.
2 této Smlouvy véetné soupisu provedenych praci a polozkového rozpoctu aktudlné cerpanych praci,
popfipadé jiné Gcetni doklady prokazujici ucel poufiti dvéru. Veskeré doklady predkladané
k proplaceni musi byt potvrzeny oprédvnénou osohou povéfenou kvykonu technického dozoru
stavebnika. PfedloZené faktury nesmi byt zdlohové, ani jiz uhrazené, ani vystavené pred vznikem
opravnéni Gvérovaného k provadéni vystavby podle platnych stavebnich pfedpis(i. Radné vyplnéna
a Uplna Zadost o éerpani bude doruéena vidy nejpozdéji 20 dni, pfed poZadovanym datem cerpani.
Nastane-li poiadovany termin &erpani uvedeny vZadosti o erpani dfive nei je stanoveno
v predchozi vété, vyhrazuje si Fond pravo provést Cerpani nejpozdéji do uplynuti 20 denni Ihaty od
doruceni zadosti. V Zadosti o Eerpani bude uveden seznam viech vydajl, které pozaduje Uvérovany
za uplynulé obdobi z Gvéru uhradit.

Uvérovany se zavazuje uplatnit ndrok na zahdjeni Cerpdni uvéru nejpozdéji do 6 mésich ode dne
nabyti u€innosti této Smlouvy, tzn., Ze Gvérovany je povinen do uvedeného terminu predlozit
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

avérujicimu doklady prokazujici spInéni podminek pro &erpani Gvéru dle €. X. odst. 1 této Smlouvy a
Zadost o Cerpdni vEetné doklad( uvedenych v odstavci 1, které prokazuji GZelovost éerpani Gvéru.

PoZadovany termin zahéjeni &erpdni uvedeny v Zadosti o éerpani nesmi pfesahnout Ihiitu 6 mésicd
ode dne nabyti Gcinnosti této Smlouvy. Pokud nebude Zédost o Eerpani Gvéru fadné vypinéna
(nepFesné, nedplné, chybné ddaje atd.) nebo bude v rozporu se Smlouvou, Gvérujici neni povinen
avér poskytnout.

Uvérujici se zavazuje k Cerpéni Givéru v souladu s ustanovenimi této Smlouvy dle Zadosti o erpani.

Uvérujici poskytne Gvér pouze za predpokladu, ze Gvérovany splnil viechny podminky k uplatnéni
naroku na Cerpani Gvéru vyplyvajici z této Smlouvy a z Nafizeni. Uvérujici je opravnén neposkytnout
uvérv pfipadé, ze uvérovany nedodriel podminky této Smlouvy nebo Nafizeni.

Veskeré cerpani je mozné provést pouze na zékladé Zadosti o ¢erpani Gvéru a dokladd prokazujici
Gcelovost Cerpani Gvéru.

Uvérujici poskytne Gvér tak, fe ¢erpané tastky uhradi (pfipiie) na k tomuto Gcelu uvérovanym
zalofeny Cerpaci Géet. Uvérovany je povinen uvadét vZadostech o Zerpani &islo Cerpaciho Gétu.
Pokud bude uvérovanym v Zadostech o erpéni Gvéru uvedeno jiné &islo Gétu, ne? je stanoveno
v pfedchozi vété, jednd se o chybn& vyplnénou Zadost o éerpéani. Zplisob nakladani s finanénimi
prostfedky na Cerpacim Gétu je uveden v €l. X. odst. 1 pism. d) této Smlouvy.

Uvérovany je povinen uplatnit narok na doerpani smluvné dohodnuté Castky Gvéru dle €l 1. této
Smlouvy zplsobem uvedenym v tomto ¢lanku nejpozdéji ve lhGté uvedené v €l. IX. odst. 2 pism. a)
této Smlouvy, a zdroven nejpozdéji do 3 let ode dne uzavfeni této Smlouvy, jinak ztraci narok na
docerpdni Gvéru.

Cerpani Gvéru Gvérujici neumozni, pokud bude Gvérovany v prodleni se splacenim jakéhokoliv
penézitého zavazku vici Uvérujicimu.
V pfipadé pouiiti Gvéru, které neodpovida prisluiné Zadosti o cerpani je Gvérujici opravnén

poZadovat vraceni téchto prostiedkl v plné vy3i a dale zaplaceni smiuvni pokuty ve vy§i 100 % téchto
prostiredk.

Clanek IV.

Splaceni jistiny a ihrada uroka

Uvérovany je povinen splatit uvér, tj. splatit jistinu a uhradit Uroky nejpozdéji do 31. prosince 2050.
Uvér se splaci a troky se hradi v K&.

Uv&rovany je opravnén splatit celou jistinu nebo jeji Zast v dfivéjéim terminu nez je sjednano v tomto
¢lanku. Strany sjedndvaji, Ze Uvérovany je povinen projednat s Gvérujicim sviij zdmér splatit celou
jistinu nebo jeji ¢ast v dfivéjsim terminu nez je sjednano v odst. 1 a pisemné mu tento zamér oznami
s predstihem minimalné 30 dnl s uvedenim data pfed¢asného splaceni.

Pokud dojde v dobé splaceni Gvéru k Ghradé mimoradné spltky, pfipadné jiné zméné splaceni
dohodnuté mezi Gvérujicim a Gvérovanym, bude Gvérujicim vydan novy platny splatkovy kalendar.
Splatkovy kalendar bude upraven tak, Zze pravidelné anuitni splatky zdstanou stejné a sniZi se doba
splaceni, pfipadné dojde ke sniZeni posledni splatky, pokud se (vérovany s Gvérujicim pisemné

nedohodnou jinak.
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5)

6)

7)

8)

2)

3)

1)

Uvérovany je povinen od zahdjeni cerpani Gvéru hradit Groky z vyéerpané a dosud nesplacené &éstky
jistiny ve vysi sjednané v ¢l. |I. této Smlouvy.

Uhrada drokd bude provédéna pravidelné na zékladé tvérujicim zaslaného vypoétu za predchézejici
kalendafni mésic. Tento vypocet uvérujici zasle do 7 dnli po ukonéeni tohoto kalenddfniho mésice
a Uvérovany je povinen provést thradu dle odst. 9.

Prvni dhrada Urokl bude provedena v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém bylo zahajeno
cerpani tvéru.
Uveérujici predlozi Gvérovanému splatkovy kalendaf do 10 dnii od ukonéeni Eerpani tvéru.

Uvérovany se zavazuje splacet Gvér pravidelnymi mési¢nimi splatkami dle piediozeného splatkového
kalendare, zahrnujicimi splatku jistiny a Groku, a to vidy k 15. dni pfislu$éného mésice aZ do tplného
zaplaceni celého zavazku. Prvni anuitni splatka je splatna k 15. dni mésice nasledujiciho po mésici,
v némz bylo ukonéeno ¢erpéni Gvéru.

Clanek V.
Uroky z prodleni
Je-li avérovany v prodleni s dhradou kterékoliv splatky jistiny nebo jeji éasti (ddle jen ,spldtky jistiny”),

s Uhradou trokl nebo s (hradou smluvni pokuty nélezi dvérujicimu tGrok z prodleni ve vysi zakonného
uroku z prodleni dle § 2 nafizeni viady . 351/2013 Sh.

Uhrada Groku z prodleni nezbavuje Gvérovaného povinnosti uhradit dluznou jistinu, dluzny trok nebo
smluvni pokutu.

Uroky z prodleni jsou splatné poté, kdy na né dvérujicimu vznikne narok, tj. od okamziku prodleni.
Smluvni strany sjednaly, ze Ghrada Grok( z prodleni se uskuteéni v K¢.
Clének VI.

Poruseni podminek a smluvni pokuty

Smluvni strany sjednavaji tyto smluvni pokuty:

a) pro pfipad, Ze Uvérovany pfi sjedndvani Gvérové smlouvy nebo pfi éerpani Gvéru uved! nepravdivé
nebo hrubé zkreslené (daje nebo podstatné tdaje zamli€el, smluvni pokutu ve vyii 1% z vyse
poskytnutého uvéru,

b) pro pfipad, Zze vystavba Nemovitosti dle této Smlouvy nebude dokonéena a schopna uZivani
do 3 let od uzavreni této Smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (§ 4 pism. m) Nafizeni),

c) pro pripad porudeni podminky poskytnuti a pouZiti Uvéru dle § 4 pism. a) a b) Nafizeni véetné
poruieni téchto podminek v dobé vystavby, smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi 1 %,
z vySe poskytnutého Uvéru za kaidy zjistény pfipad,

d) pro pfipad porudeni podminky poskytnuti a pouziti Gvéru dle § 4 pism. j) a k) Nafizeni, smluvni

strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy3i 0,2 %, z vy3e poskytnutého Gvéru za kazdy zjistény pfipad.
Tato sankce bude dvérovanému vymérena, pokud nedojde v ndhradni |hité poskytnuté Gvérujicim

k napravé,
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2)

e) pro pfipad, kdy Gvérovany po dobu, po kterou ndjemni byt slouZi k GZelu podle Nafizeni (tj. po
celou dobu splaceni tohoto Gvéru, minimalné viak po dobu 10 let od dokonéeni vystavby), pievede
vlastnické pravo k ndgjemnimu bytu na jinou osobu bez souhlasu dvérujiciho nebo provede zménu
uZivani ndjemniho bytu k jinym tcelm neZ k bydleni nebo da souhlas s pfenechanim ndjemniho
bytu nebo jeho ¢asti do podndjmu nebo umozni uzivani ndjemniho bytu jinak neZ k najemnimu
bydleni, nebo zatiZi ndjemni byt zdstavnim pravem ve prospéch tfeti osoby s vyjimkou zastavniho
prava, kterym je zajistén tento Gvér ve prospéch uvérujiciho nebo s vyjimkou zdstavniho prava
statu nebo statniho fondu, da-li k tomu Gvérujici souhlas, nebo neoznami pfechod vlastnického
prava k bytovému domu s ndjemnimi byty Gvérujicimu, smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu
ve vysi 1 %, z vySe poskytnutého Gvéru za kazdy zjistény pfipad, (§ 6 odst. 2 a 3 Nafizeni),

f) pro pfipad, Ze do 10 dni od data vydani dokladu o uZivani stavby Gvérovany nedoloZi pfisluiny
doklad o uZivéni stavby v souladu s €. IX. odst. 2 pism. a) této Smlouvy, smluvni strany sjednavaji
smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K¢. Tato sankce bude Gvérovanému vymérena, pokud nedojde
v nahradni InGté poskytnuté uvérujicim k ndpraveé,

g) pro pfipad, Ze do 6 mésicti po datu platného uZivani stavby dvérovany nedoloZi vypis z KN na
dokonéenou stavbu, jejiZ vystavba byla Gelem dvéru, kde bude zapsano vlastnictvi Gvérovaného
a zastavni pravo pro Uvérujiciho, smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K&. Tato
sankce bude Gvérovanému vymérena, pokud nedojde v nahradni Ih(té poskytnuté Gvérujicim
k napravé,

h

—_—

pro pfipad, Ze po celou dobu spldceni Gvéru Uvérovany nezajisti pojisténi Nemovitosti a vinkulaci
pojistného pInéni ve prospéch Gvérujiciho, smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy3i 0,5 %,
z vy3e poskytnutého tvéru. Tato sankce bude Gvérovanému vymérena, pokud nedojde v nahradni
Ihdté poskytnuté vérujicim k napravé,

i) pro pfipad, Ze dvérovany porusi povinnost uvedenou v &l. XII. odst. 1 a 3 této Smlouvy, sjednaly
smluvni strany za nesplnéni kazdé smluvni povinnosti zviast smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z vyse
poskytnutého Gvéru. Povinnost poskytnout potfebnou soucinnost pro provedeni kontroly véetné
predlozeni vyzadanych podkladd a podani pozadovanych vysvétleni podle ¢l. XIl. odst. 3 této
Smlouvy tim dvérovanému nezanikd a smluvni pokuta dle tohoto pismene mulie byt v takovém
pfipadé uvérujicim oprdvnéné pozadovana opakované aZ do splnéni pfedmétné povinnosti
Gvérovanym,

i} pro pfipad, Ze Gvérovany porusi povinnost uvedenou v ¢l XIl. odst. 2) této Smlouvy, sjednaly
smluvni strany za nesplnéni kazdé smluvni povinnosti pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ za kazdy zjistény
pripad.

Uvérujici uplatni narok na smluvni pokutu dle této Smlouvy, a to formou pisemné vyzvy
uvérovanému, ve které uvede divod a vysi této smluvni pokuty a &islo G&tu, na ktery musi uvérovany
smluvni pokutu uhradit. Smluvni pokuta je splatna ve Ih(té, kterou Gvérujici v této vyzvé také uvede.
V pfipadé neuhrazeni smluvni pokuty Gvérovanym ve Ih(té dle pfedchozi véty, je Gvérujici opravnén
provést uhradu smluvni pokuty postupem dle &l. VII. této Smlouvy.

Sjednanim smluvni pokuty dle téta Smlouvy neni dotéen narok smluvni strany na ndhradu $kody, resp.
dal3i nasledky poruseni podminek Smlouvy nebo Nafizeni podle jiného pravniho pfedpisu (napf.
zakon €. 218/2000 Sh.). V pripadech, kdy tvérujici ulozi spolu se smluvni pokutou i IhGtu k napravé,
vznika pfi nezjedndni napravy uvérujicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty opakované.

Je-li uvérovany v prodleni se zaplacenim nejméné dvou mésiénich splatek Gvéru ve sjednané vysi
a neuhradi-li tyto dluiné ¢astky nejdéle do 30 dnl od doruceni pisemné vyzvy Gvérujiciho k zaplaceni
nebo nedodrzi-li Gvérovany podminky Gvéru uvedené v § 4 aZ 6 Nafizeni nebo vyjde-li najevo, ie
uvérovany porusdil nebo sdélil nepravdivé nebo netplné Gdaje podle § 9 Nafizeni., miZe Gvérujici od
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1)

2)

4)

1)

2)

této Smlouvy odstoupit a poZadovat, aby Gvérovany okamzité vratil dluznou &astku spolu s Groky,
pfipadné s Groky z prodleni a smluvnimi pokutami. Odstoupeni Gvérujiciho od této Smlouvy nema vliv
na zajisténi zdvazki z této Smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruceni tohoto odstoupeni
Gvérovanému.

Clanek Vil.

Uhrada pohledavek po splatnosti

Pokud nedojde k Ghradé jakékoliv pohledavky uGvérujiciho za uUvérovanym z této Smlouvy
ve stanoveném terminu, je Uvérujici opravnén kdykoliv po tomto terminu splatnosti (pokud neni
v této Smlouvé dohodnuta jinak) zapodist platby Gvérovaného na dhradu této pohledavky.

Uvérujici je opravnén zvolit postup pfi vymahani uhrady pohledavek po splatnosti plynoucich z této
Smlouvy, a to zejména témito zplsoby:

- oznameni pfislusnému finanénimu Ufadu o porueni rozpoitové kazné ve smyslu zdkona
¢. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpisi nebo

- realizaci a Ghradou ze zajisténi, nebo

- vymahanim pohledavky dalsi pravni cestou.

V pfipadé, Ze dojde krealizaci zajidténi, pouzije UGvérujici prostiedky takto ziskané na uhradu
zajisténych pohledavek v pofadi dle odst. 4.

Ma-li avérovany splnit nékolik zavazk( vaéi Gvérujicimu ze zdvazkového vztahu vzniklého z této
Smlouvy a poskytnuté plnéni nestaci ke spinéni viech zavazk{, je pfednostné plnén zavazek uréeny
uvérujicim takto:

a) urok z prodleni,
b) smluvni pokuty,
c) uroky pfi Eerpdni Uvéru,
d) splatka avéru (od nejstarsi splatky).
Clanek VIII.

Zajisténi avéru
Dluhy uvérovaného za uvérujicim plynouci z této Smlouvy jsou zajistény v rozsahu azplisobem
sjednanym v této Smlouvé a v samostatnych smlouvach o poskytnuti zajisténi.

Zphsob zajisténi zavazk( Gvérujiciho z této Smlouvy:

a) Zastavnim pravem k témto nemovitostem ve prospéch Gvérujiciho jakoito zastavniho véfitele
zapsaného jako prvniho v pofadi:

2178/29 o vyméfe 2 195 m? — orna plda
2178/30 o vyméfe 14 331 m? — ornd plida

= pozemek parc. €.
= pozemek parc. L.
zapsanych v katastru nemovitosti (ddle jen ,KN“) na listu vlastnictvi €. 3585, pro katastralni Gzemi
Charvatska Nova Ves a obec Bfeclav, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviité Breclav.

(dale jen ,Z4astava)
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b) Pohledavky dvérujiciho za Gvérovanym plynouci z této Smlouvy budou déle v souladu s €l. X. odst.
1 pism. c) této Smlouvy kryty vystavenim a predanim 1 ks vlastni blankosménky vystavené na fad
tvérujiciho a s dolozkou ,bez protestu” Gvérovanym jako vystavcem lované

K této sménce
bude podepsano a uvérujicimu predéno Sméneéné vyplriovaci prohldseni.

¢) Vinkulaci pojistného plnéni ze stavebniho a montisniho pojisténi Nemovitosti sjednaného
vérovanym po dobu vystavby a vinkulaci pojistného pinéni z Zivelniho pojisténi Nemovitosti
sjednaného Uvérovanym po dokonéeni vystavhy.

d) SloZenim jistoty ve vy§i 3000000,- K& na kauéni Get Fondu ¢. 70009-9527001/0710 podle
podminek sjednanych ve Smlouvé o sloZeni jistoty.

e) Finanéni zarukou ve vySi 2 000 000,- K¢ vistavenou spoleénosti —

3) Zajisténi uvedend v odst. 2) pism. d) a e) tohoto &lanku se sjedndvaji po dobu éerpéni uvéru dle této
Smlouvy resp. po dobu platnosti sjednané ve Smlouvé o sloZeni jistoty (¢lanek VIII. odst. 2) pism. d)
teto Smlouvy) a Finanéni zaruky (¢lanek VIII. odst. 2) pism. e) této Smlouvy). Ostatni zajisténi uvedena
v tomto Elanku se sjednavaji po celou dobu trvéni zévazkového vztahu vzniklého ze Smlouvy, resp.
ai do dplného vyporadéni veskerych pohledavek uaverujiciho vzniklych na zakladé této Smiouvy.

4) Zanikne-li nebo zhordi-li se za trvani Smlouvy zajiSténi Gvéru, je Gvérovany povinen na vyzVU
uvérujiciho doplnit zajisténi na pivodni rozsah. Jestlize tak Uvérovany neudini ve Ihité stanovené
v této vyzve, mhze Gvérujici od Smlouvy odstoupit a poZadovat, aby Gvérovany vratil poskytnuty Gvér
spolu s droky, pfipadné s aroky z prodleni a smluvnimi pokutami, a to do 30 dnii ode dne odstoupeni
od této Smlouvy. Odstoupeni Gvérujiciho od této Smlouvy nema vliv na zajisténi zavazkil z této
Smiouvy.

Clanek IX.
Prohlaseni ivérovaného a poskytovani dokumentd
1) Uvérovany timto prohlaiuje, ze
a) spliiuje podminku podle § 4 pism. f) Nafizeni,
b) v dobé podani zadosti o tvér podle § 9 Nafizeni a po dobu 3 let pfed podanim Zadosti neni a nebyl
v upadku ¢i likvidaci ani mu Gpadek nehrozi, nebyl a neni proti Gvérovanému veden vykon
rozhodnuti nebo exekuce, proti Gvérovanému neni zahdjeno nebo vedeno trestni Fizeni a nebyl

odsouzen pro trestny &in, jeho? skutkova podstata souvisi s predmétem &innosti Gvérovaného
nebo pro trestny hospodafsky &in nebo trestny &in proti majetku,

¢) zhotovitel vystavby Nemovitosti podie €. | odst. 2 této Smlouvy mé zaveden a dodriuje systém
rizeni jakosti podle ¢eskych technickych norem,

d) splfiuje podminku podle § 4 pism. a) Nafizen,

e) neobdrZel ke dni podpisu této Smlouvy v soutasném a dvou pfedchazejicich Getnich obdobi
zadné podpory malého rozsahu (,de minimis”),

f) ke dniuzavieni této Smlouvy nema evidovan nedoplatek u organi Finanéni spravy Ceské republiky
a organl Celni spravy Ceské republiky, nema evidovan nedoplatek na pojistném a na pendle
na vefejné zdravotni poji3téni a nema evidovan nedoplatek na pojistném a na penale na socialni
zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti,
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3)

1)

g) vlastni financni zdroje min. ve vy3i 31 826 221,- K¢ a tyto zdroje neziskal od osob, které se uchazeji
0 ziskani prava ndjmu v najemnich bytech postavenych s vyuZitim Gvéru dle této Smlouvy.

Uvérovany se zavazuje doloZit Gvérujicimu tyto dokumenty:

a) doklad prokazujici schopnost uZivani stavby, a to do 10 dnii ode dne nabyti G¢innosti tohoto
dokladu,

b) vypis z KN se zdpisem zéstavniho prava k Zastavé uvedené v ¢l. VIII. odst. 2 pism. a) této Smlouvy
pro uvérujiciho, vidy kdyZ dojde ke zméné v zdpisu,

c) pojistnou smlouvu pro pfipad Zivelni udélosti tykajici se Nemovitosti a Zastavy a doklad o vinkulaci
pojistného pinéni z této pojistné smlouvy potvrzené pfisludnou pojistovnou nejpozdéji ve lhaté
dle pism. a).

Uvérovany se zavazuje predkladat Gvérujicimu po celou dobu zavazkového vztahu:

a) rocni Gcetni uzdvérku za uplynulé Géetni obdobi nejpozdéji do 7 mésict od jeho konce tohoto
ucetniho obdobi,

b) vidy do 31. 03. pfehled ndjemnik v bytovém domé k 31. 12. predchoziho roku a &estné
prohlaseni, Ze se nezménil zptisob uZivani dvérované Nemovitosti,

c) smlouvy o ndjmu s ndjemci bytovych jednotek spolufinancovanych na zakladé této Smlouvy, a to
do 30 dni od jejich uzavfeni vsouladu s § 5 Nafizeni, véetné dokladl prokazujicich splnéni
prisludnych podminek dle § 5 Nafizeni.

Clanek X.

Specifické podminky pro poskytnuti tivéru
Zahajeni cerpani Gvéru je vazano na:

a) doloZeni potvrzeni o vzniku zdstavniho prava dle €l. VIII., odst. 2 pism. a) této Smlouvy vypisem
z KN se zapsanym zéstavnim pravem zajistujicim pohledavky Gvérujiciho v 1. pofadi;

b) predloZeni uzaviené pojistné smlouvy o stavebnim a montaznim pojisténi proti viem nebezpetim
k budované Nemovitosti dle ¢l. I. odst. 2) této Smlouvy a pfedlozeni listiny prokazujici vinkulaci
pojistného pinéni ve prospéch dvérujictho vyplyvajicim ztéto pojistné smlouvy potvrzené
pfisludnou pojistovnou,

c) predani 1 ks blankosménky v uvérujicim schvdleném znéni podepsané (vérovanvm
jako vystavcem a avalistou
na predani Sméneéného vypliiovaciho prohlaieni dle €l. VIII. odst. 2 pism. b)
této Smlouvy,

d) sloZenijistoty ve vy3i 3 000 000,- K& na kau&ni G€et Fondu &. 70009-9527001/0710 podle podminek
sjiednanych ve Smlouvé o sloZeni jistoty,

e) predlozeni dokumentu Finanéni zéruki ve vi'§i 2 000 000,- K& vistavené spoIeEnosti_

Smluvni strany se dohodly, Ze ke kryti viech pohledavek Gvérujiciho z této Smlouvy Gvérovany
preda Gvérujicimu 1 ks blankosménky v Gvérujicim schvdleném znéni, podepsané Gvérovanym
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2)

1)

2)

jako vystavcem, kdy zdroven udéluje Gvérovany Gvérujicimu vypliovaci pravo a preda Sméneéné
vypliovaci prohlaseni dvérujicimu.

Na blankosménkach nevyplnéné Gdaje, tj. Udaj splatnosti, sméneénou sumu, a misto platebni
(pfipadné domicilaéni dolozku), je Gvérujici opravnén vyplnit a s takto vzniklou sménkou nakladat
dle sménecného prava. Jako Udaj splatnosti je Uvérujici opravnén vyplnit libovolné datum po dni
splatnosti jakékoli jeho pohledavky vici Gvérovanému nebo jeji ¢asti nebo jejiho pfisludenstvi z
této Smlouvy, jako sménecnou sumu libovolnou &astku zahrnujici, ale nepfekraéujici veskeré jeho
pohledavky z této Smlouvy (napf. jistinu, Groky, droky z prodleni, smluvni pokuty), které budou
splatné ke dni splatnosti sménky (smének) a jako misto platebni (pfipadné domicilaéni dolozku)
libovolny udaj.

f) zaloZeni Cerpaciho Gctu Gvérovanym s tim, ze erpaci (et bude slouit vyhradné k dhradé &sti
Rozhodnych vydaijli, na které lze Cerpat Gvér. Uvérujici zagle na erpaci uet stanovené procento
Rozhodnych vydaj dle &l. I. odst. 1 této Smlouvy a dle schvalené Zadosti o éerpani, které se
erpani tykd. Uvérovany zasle ve stejném obdobi tak, aby byly véasné uhrazeny faktury
k pfredmétné Zadosti o Eerpani, zbyvajici &ast financnich prostfedku na kryti 100% celkovych
Rozhodnych vydaji, na které Ize ¢erpat Uvér v souladu s Zadosti o Eerpani, které se toto erpéni
tykd. Uvérovany uhradi z tohoto Gétu faktury dodavatelm dle seznamu ze Zadosti o erpani.
Uvérovany je povinen déle zaslat na tento Géet finanéni prostfedky potfebné na kryti bankovnich
poplatkd spojenych s vedenim Gétu.

g) ProhlaSeni Gvérovaného, Ze vlastni finanéni zdroje ve vy3i 5,85 % Rozhodnych vydaji a 100 %
Vydajl nad ramec pro realizaci projektu — tj. minimalné ve vysi 31 826 221,- K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) dvérovany muze pozddat o vraceni blankosménky v pfipadé, 7e dokonéi stavbu v souladu s touto
Smlouvou a Nafizeni a zdroven kolaudacni rozhodnuti nabude pravni moci nebo kolaudaéni
souhlas nabude prévnich acink(, a zdroven doloZi roéni pfijem z ndjemného z Uvérované
Nemovitosti. V pfipadé, Ze dvérovany neporusil podminky Smlouvy a Nafizeni a Gvér Fadné splaci,
mize Gvérujici Zadosti vyhovét. Uvérovany smi tuto #adost podavat i opakovang, nejd¥ive viak po
jednom roce od vyrozuméni dvérujicim o zamitnuti pfedchozi 7adosti,

b

—

v pfipadé neuplatnéni blankosménky provede udvérujici po zaniku viech pohledavek véetné
prislusenstvi krytych blankosménkou bez zbyte¢ného odkladu jeji vraceni Gvérovanému. Vraceni
se deje fyzickym predanim Gvérovanému proti pisemnému potvrzeni o zpétném pFevzeti. Jestlize
do 10 pracovnich dnli po datu vyzvani nebude blankosménka vyzvednuta, je Gvérujici opravnén
k jejimu protokolarnimu znehodnoceni.

Cldnek XI.
Podpora de minimis a jeji vyse
Uvérovany potvrzuje, Ze uzavienim této Smlouvy se stal pfijemcem vefejné podpory malého rozsahu,
tzv. podpory ,de minimis” ve smyslu nafizeni Komise (EU) & 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013

0 poutziti clankd 107 a 108 Smlouvy o fungovéni Evropské unie na podporu de minimis (UF. vést. L 352,
24.12.2013, 5.1) (déle jen ,Nafizeni 1407/2013").

Hruby grantovy ekvivalent podpory nesmi pfesahnout limit de minimis (tj. 200 tis. EUR) stanoveny
Nafizenim 1407/2013.
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3) Vy3e podpory de minimis ¢ini podle pfedpokladaného priibéhu Eerpéni a splaceni Gvéru uvedeného

4

1)

2)

3)

5)

v €l I. této Smlouvy maximdlné 4 851 563,1 K. Pro uréeni dosaZeni limitu podpory de minimis je
rozhodna Cdstka v EUR, kurz pfepoc¢tu se pfitom odviji od kurzu devizového trhu vyhlaseného ke dni
uzavieni této Smlouvy Evropskou centralni bankou pro pomér mezi CZK a EUR. Uvérovany odpovida
za fadné Cerpdni vefejné podpory.

Uvérovany ztraci ndrok na podporu v rozsahu, ve kterém tato podpora presahuje maximalni limit
podpory de minimis dle odst. 3.

V pfipadé rozdéleni Uvérovaného na dva &i vice samostatné podniky (podnikem se rozumi kazdy
subjekt vykondvajici hospodafskou Cinnost, bez ohledu na jeho pravni formu) v obdobi tii let
od nabyti Gcinnosti této Smlouvy, je Uvérovany povinen neprodlené po rozdéleni kontaktovat
Uvérujiciho a kompetentni koordinaéni organ v oblasti vefejne podpory za Ucelem sdéleni informace,
jak podporu de minimis poskytnutou dle této Smlouvy rozdélit v Centralnim registru podpor malého
rozsahu. PFi nesplnéni dané povinnosti se pfijemce podpory vystavuje pfipadnému odejmuti
predmétné podpory,

Clanek XII.

Kontrola, informacni povinnost, doru¢ovani

Uvérovany je povinen neprodlené informovat Gvérujiciho o viech skuteénostech, které by mohly mit
za nasledek ohroZeni ndvratnosti Gvéru.

Uvérovany je povinen neprodlené uvérujiciho informovat o zménach v podstatnych udajich
o Uvérovaném, véetné zmény pravni formy a doruéovaci adresy.

Uvérovany souhlasi s provadénim kontroly Gcelného Eerpani poskytnutych finanénich prostredkd
a kontroly dodrieni podminek pro poskytnuti Gvéru stanovenych vtéto Smlouvé a Nafizeni
Uvérujicim a jim povéfenymi osobami. Uvérovany poskytne Gvérujicimu nebo jim povéfené osobé
potfebnou soutinnost pro provedeni kontroly véetné pfedloZeni vyiadanych podkladd a podani
pozadovanych vysvétleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, které se doru€uji smluvnim stranam, je tieba
dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla Gvérujiciho a na adresu sidla
Gvérovaného uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo datovou schrankou.

Aniz by tim byly dotéeny dal3i prostiedky, kterymi Ize prokazat doruéeni, ma se za to, ie pisemnost
byla dorucena fadné

a) pfidorucovéni osobné:
- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo
- dnem, vnémi byla na adrese smluvni strany dorufena pisemnost osobé uriené
k prebirani listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany doru¢ovana pisemnost osobé uréené k piebirani
listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zdsilku pfevazit,

b) pfi dorucovéni postou:
- dnem pfedani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli divodd
nepfevzala ¢i odmitla zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doru€eni nezdriuje, pokud
byla na zasilce uvedena adresa pro doruéovani dle této Smlouvy,
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¢) pfidorucovéni prostfednictvim datové schrénky Gvérujicimu:
- dorucenim do datové schranky Uv&rujiciho,
- uplynutim 10 dnti ode dne dodani dokumentu do datové schranky Gvérovaného.

6) Smluvni strany se dohodly, ie v piipadé zmény sidla ¢i pracoviété Gvérujiciho anebo adresy i sidla
Uvérovaného a tim i adresy pro dorucovdni, budou pisemné informovat o této skuteénosti
bez zbyteéného odkladu druhou smluvni stranu.

Clanek XIIL.

Opréavnéni uvérujiciho

1) Uveérujici je opravnén uéinit jedno nebo vice opatfeni uvedenych v odst. 2, pokud dojde k porugeni
nékteré z nasledujicich povinnosti nebo nastane néktera z téchto skuteénosti:

a) ve vztahu k Gvérovanému, jeho majetkovym acastem, akcionaitim & spole&nikiim je
vyvolano, vedeno, nebo poddn navrh na zahdjeni insolvenéni fizeni, &i jakékoli jiné fizeni
z dlvodu platebni neviile, neschopnosti ¢i pfedluzeni nebo hrozi likvidace,

b)  prohldseni avérovaného ucinéna v él. IX. a &l. X. této Smlouvy se ukdZou jako nepravdiva,
nelplna nebo nepfesnd, anebo se takovymi béhem trvani této Smlouvy stala,

c) avérovany nezajisti Uvér zdstavnim pravem podle &l. VIII. odst, 2 pism. a) této Smlouvy,
nebo nepredloZi doklad o vinkulaci pojistného plnéni dle &l. IX. odst. 2 pism. c) této Smiouvy,
nebo nedoplni zajisténi na pivodni rozsah dle &l VIII. odst. 4 této Smlouvy,

d) nebo zatizi najemni dim nebo byt spolufinancovany na zikladé této Smlouvy zastavnim
pravem ve prospéch tfeti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén tento Gvér
ve prospéch Gvérujiciho.

2) Uvérujici je opravnén kdykoli po té, co dojde k pfipadu poruieni povinnosti dle &. I. odst. 5 této
Smlouvy nebo odst. 1 tohoto ¢ldnku oznamenim odeslanym Gvérovanému:

a) omezit nebo zastavit Cerpani Gvéru,
b) odstoupit od této Smlouvy s G&inky uvedenymi v &l. VI. odst. 4 této Smlouvy.

Clanek Xiv.
Spoletna a zavéreéna ustanoveni

1) Uvérujici zpracovavd osobni Udaje fyzickych osob zastupujicich Gvérovaného za Géelem a v rozsahu
nezbytném pro plnéni akoll ve vefejném zajmu a p¥i vykonu vefejné moci. Uvérujici zpracovéva dané
osobni Udaje pouze po dobu nezbytn& nutnou pro naplnéni stanovenych Gcell. PFi zpracovavani
téchto osobnich Gdajl postupuje Gvérujici v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu
téchto Gdajhi (dale jen ,GDPR"). Rozsah a daléi podrobnosti ohledné postupu zpracovani osobnich
udajii danych fyzickych osob dvérujicim a jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich udajt jsou
uvedeny v Informacni memorandum o zpracovani osobnich Gdaja dle €. 13 a 14 GDPR, které je
pfilohou €. 1 této Smlouvy.

2) Prdva a ndpravné prostfedky podle této Smlouvy budou uplatiovény kumulativné a nevyluéuiji prava
a napravné prostiedky jinak poskytované na zdkladé obecnych pravnich predpisi. Nevykonani
nebo opoZdéné vykonani jakéhokoli prava nebo ndpravného prostfedku dle této Smlouvy Gvérujicim
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

neznamena, Ze se jich vzdal, rovnéi jednotlivy nebo &isteény vykon jakéhokoli prava vyplyvajiciho
z této Smlouvy nevyluéuje jeho dalsi & jiny vykon nebo vykon jakéhokoli jiného prava.

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U&innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv. PInéni z této Smlouvy
pfed Uginnosti této Smlouvy se povaiuje za plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti z néj
vzniklé se Fidi touto Smlouvou. Uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti Gvérujici, nejpozdéji
do 15 dnll po podpisu posledni smiluvni stranou.

Uginnost této Smlouvy zanikd marnym uplynuti |hity dle § 11 odst. 1 Nafizeni. Uvérujici odesle
uvérovanému vyrozuméni o zaniku G&innosti této Smiouvy.

Uvérovany prohlasuje, ze prodiuzuje promiéeci lhitu viech pohledavek vzniklych Gvérujicimu
na zakladé této Smlouvy, véetné pohleddvek vzniklych z jejiho poruseni nebo odstoupenim od této
Smlouvy, a to na 15 let od doby, kdy proml¢eci Ihita zaéne bézet poprvé.

Smluvni strany sjednaly, Ze 7adnd z nich neni opravnéna poskytnuti Gvéru vypovédst, stejné jako neni
opravnéna vypovédét tuto Smlouvu.

Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichi Gvérujici obdrii 2 vyhotoveni a uvérovany 1
vyhotoveni.

Aktualni pokyn k nafizeni vlddy je uvefejnén na internetovych strankach dvérujiciho a Gvérovany
podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze se s nim seznamil.

9) Prilohou €. 1 této Smlouvy je Informaéni memorandum o zpracovani osobnich udaji dle ¢l. 13 a 14

GDPR.

V Praze dne 19'ﬂ7'2019 \" e 4 dne Zd’ .;[’t?{f

Za uvérujiciho:

Statni fond roz
Ing. Hana Pejpalova Zastoupeny:
feditelka Fondu Funkce:

Al Za uvérovaného:

UNIS Real skr.o.
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