SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. 0190000 04287 kterou uzavrely nize uvedeného dne,
mésice a roku na zadkladé vzdjemného konsenzu a za nasledujicich podminek tyto smluvni strany:

Vysoké uceni technické v Brné se sidlem
Antoninskd 548/1 , 601 90 Brno ICO:
00216305

DIC: CZ00216305, platce DPH

Bankovni spojeni: Géet &. 111043273/0300 vedeny u CSOB, a.s.
Zastoupené: Ing. Vladimirem Kotkem, kvestorem na strané
jedné a dale v textu pouze jako , pronajimatel".

BILLA, spol.sr.o.

se sidlem Ri¢any u Prahy, Modletice 67, PSC 251 01 spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 61519 ICO: 00685976

DIC: CZ00685976, platce DPH jednajici panem Jaroslawem Szczypkou, jednatelem, a panem Ing.
Miroslavem Hanouskem, jednatelem bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Cislo
uétu 45933330/2700 na strané druhé a dale v textu pouze jako ,,ndjemce"

I Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na adrese
Kounicova 97a, Brno, budova ma ¢p. 966 a je postavena na pozemcich p. ¢. 1099/1, 1 099/12,
1099/13, 1099/16, v katastralnim Gzemi Vevefi, ¢ast obce Vevefi, obec Brno, okres Brno — mésto,
LV
€. 959, té7 je vylu¢nym vlastnikem i vSech nebytovych prostor v dané budové se nachazejicich.

Predmét najmu

I Pronajimatel touto smlouvou o najmu nebytovych prostor (dale také jen ,smlouva” nebo ,najemni
smlouva") pfenechavd do uUplatného uzivani ndjemci a najemce do svého najmu pfijima nize
specifikované nebytové prostory, tj.:

- prostor prodejni plochy o celkové vymére 800,8 m2 _ prostor zazemi o celkové vymére 693,4
m2, v némz si najemce na vlastni naklady zfidil pfipravny, sklady, komunikaénich prostor v
prvnim nadzemnim podlazi (tj.367,2m2 )a déle Satny zaméstnancl ve druhém nadzemnim
podlazi ( tj.278,2 m2) a prostor pro strojovnu chlazeni v prvnim podzemnim podlazi (tj. 48 m2
) - rampu o celkové vymére 101 ,4 m2

2. Pfedmétem najmu jsou tedy v ¢l. Il. odst. | uvedené nebytové prostory véetné rampy o celkové
vymére |,595,60 m2. Detailni planek a specifikace nebytovych prostor dle tohoto &ldnku smlouvy
tvofi soucast a prilohu €. | této smlouvy.
Ucel ndjmu a Udaj o predmétu podnikani (¢innosti)
I U&elem najmu shora uvedenych nebytovych prostor je jejich vyuZivani ndjemcem vyluéné knize
uvedené cinnosti: provozovani supermarketu potravin BILLA v rozsahu zejména feznictvi,
uzenarstvi, prodej mlécnych vyrobkd, ovoce, zeleniny, vyroba lahtdek, parfumerie, prodej pracich a
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mycich prostredk, textilii, potravinafského zboZi a domacich potifeb a ostatnich druhll sortimentu

supermarket@ BILLA. Cinnost ndjemce v pfedmétu najmu predstavuje predmét podnikani oznaceny

jako: 'Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona” - obor Cinnosti
velkoobchod a maloobchod, reklamni ¢innost, ,feznictvi a uzenarstvi", ,hostinska ¢innost”, ,innost

Ucetnich poradc(, vedeni ucetnictvi, vedeni dariové evidence” a , pekarstvi, cukrarstvi”.

2. Ve shora uvedené souvislosti ndjemce rovnéz vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, Ze predmétem
jeho podnikani je mimo jiné i shora uvedena cinnost, jinak odpovidd pronajimateli za skodu v
souvislosti s nepravdivosti jeho prohlaseni vzniklou.

3. Kopie pfislusného vypisu z obchodniho rejstfiku najemce je soucdsti a prilohou €. 2 této smlouvy.
Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy dlvody, pro které by béhem celé doby
trvani nadjmu nemohl byt predmét najmu uzivan ke shora stanovenému ucelu. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani shora
uvedené ¢innosti a Ze ani v budoucnu Umysiné ani z nedbalosti neucini niceho, ¢im by najemci
vytvarel prekazky rddného a plnohodnotného uzivani predmétu najmu, pokud najemce bude radné
dodrZovat tuto smlouvu a povinnosti, které pro ného jako najemce plynou ze zdkona nebo této
smlouvy.

V.
Doba trvani najmu

[.Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. ¢ervence 2010. Pronajimatel pronajima
najemci predmét najmu na dobu urcitou, a to na dobu pét let ode dne I. Cervence 2010 s tim, Ze
platnost ndjemni smlouvy bude automaticky vZdy prodluzovana o dalSich pét let, pokud najemce
pisemné neoznami pronajimateli nejpozdéji Sest mésicl pred uplynutim doby najmu, Ze si nepreje,
aby byl ndjem dale prodlouzen. Takto Ize prodlouZit ndgjemni smlouvu celkem trikrat, tedy o trikrat
pét let.

Najemné

I .Najemce se za uZivani nebytovych prostor zavazuje pronajimateli hradit ndjemné ve vysi 2.520,- K¢
/m2/rok tj. 335.076,- K mésicné (slovy: tfistatficetpéttisicsedmdesatiest korun ¢eskych) za
celkovou plochu uZivanych nebytovych prostor.

2. V ptipadé, Ze ndjemce je platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel opravnén k ndjemnému
pripocist dan z pridané hodnoty v zakonné vysi a je povinen na ndjemné v souladu se zakonem ¢.
235/2004 Sb., v platném znéni, ndjemci vystavit dariovy doklad — fakturu, pfiCemZ za den
uskutecnéni zdanitelného plnéni se v takovém pfipadé povazuje prvni kalendafni den v mésici, za
ktery se plati a v némz najem trval.

3. Pronajimatel a ndjemce vyslovné ujednavaji, Ze najemné je splatné mési¢né na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny na dafiovém dokladu — fakture.

4. Pronajimatel a ndjemce rovnéz vyslovné ujedndvaji, ze splatnost faktury - danového dokladu bude
14 (slovy: €trnact) dni ode dne jejiho doruceni najemci do jeho sidla. Pronajimatel je oprdvnén
vystavit fakturu vidy nejdfive prvniho dne kalendafniho mésice, za ktery se plati. Pronajimatel se
zavazuje, Ze faktura nebo darnovy doklad — faktura bude vidy vystavena a najemci odeslana s
takovym predstihem, aby byl ndjemce schopen najemné vcéas uhradit.

5. Pronajimatel je vzhledem k dlouhodobému sjednani doby trvani najmu opravnén valorizovat
najemné za m2/rok o hodnotu miry inflace vyjadfené pfirlistkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen, kterou zvefejfiuje pocatkem kazdého kalendainiho roku Cesky statisticky
Urad. Takto upravend cena najemného za m2/rok bude vidy zaokrouhlena na celé desetikoruny
smérem nahoru. Takto upravena cena bude platna zpétné od 1.l. kazdého roku, pocinaje rokem
2013.

VL.
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PInéni a sluzby poskytované v souvislosti s najmem
1. Soucasti shora ujednaného najemného nejsou Uhrady za teplo, elektrickou energii, vodné a stocné a
dalsi pIlnéni obdobné povahy (dale v textu pouze jako ,,pInéni"), ani jiné platby.
2. PInéni, které je pronajimatel na zakladé dohody smluvnich stran povinen najemci poskytovat, tj.
pro Ucely této smlouvy:

. teplo

2. elektrickou energii

3. vodné

4, sto¢né se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé vypoctového listu, ktery je

pfilohou ¢. 3. Podle tohoto vypoctového listu hradi ndjemce teplo v rozsahu 36,3 % celkovych
nakladd na teplo v objektu, elektrickou energii dle skute¢né spotieby dle stavu elektroméru, u
vodného a stoéného hradi ndjemce naklady v rozsahu 58 % celkovych nakladd na vodné a stocné v
objektu, a to az do doby instalace podruzného vodomeéru. Nasledné se najemce zavazuje hradit
spotrebu vody dle stavu vodoméru. Na Uhrady za plnéni je pronajimatel opravnén najemciv souladu
se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni vystavit dafovy doklad — fakturu, pficemzZ dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je den zjiSténi preuctovavané ¢astky pri preuctovani plnéni, a to
vZdy za kazdy kalendafni mésic, ve kterém najem trval.

3. Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ceny, za které pronajimatel nakupuje plnéni od
svych (prvotnich) dodavatell, podléhaji zménam (navyseni) nezavisle na vali pronajimatele a
zavazuje se, Ze navyseni cen plnéni, které mu pronajimatel oznami formou doruceni nového
vypoctového listu, bude respektovat a bude hradit cenu plnéni v takto zménéné wvysi.
Pronajimatel vSak neni oprdvnén provést navyseni thrad, které by prevysilo naklady uctované
pronajimateli jeho vlastnimi dodavateli.

4. Soucasti ujednaného najemného rovnéz nejsou Uhrady za dalsi sluzby, které v souvislosti s
najmem pronajimatel bude pfipadné poskytovat najemci. Ke dni uzavieni této smlouvy
pronajimatel najemci v souvislosti s najmem neposkytuje zadné dalsi sluzby. Odvoz
komunalniho a dal$iho odpadu si zajistuje sam najemce na své ndklady. O pfipadném
poskytovani dalSich sluzeb v budoucnu by strany uzavrely pisemny dodatek k této smlouvé.

5. Pronajimatel a ndjemce dale bezvyhradné ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén na najemné
(viz. ¢ldanek V. této smlouvy), a plnéni poskytované v souvislosti s ndjmem vystavit jeden
spolecny platebni doklad nebo vice platebnich dokladd.

6. Vypoctovy list, ktery obsahuje detailni specifikaci plnéni, ptipadnych dalSich sluzeb
poskytovanych v souvislosti s ndjmem a jejich cen ke dni uzavieni této smlouvy tvofi soucast a
pfilohu €. 3 této smlouvy. Najemce s ¢astkami uvedenymi ve vypoctovém listu dle predchozi
véty vyslovuje svij souhlas.

7. Pronajimatel a ndjemce rovnéz vyslovné ujedndvaji, Ze splatnost jakéhokoli dafiového dokladu
— faktury dle tohoto ¢lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho doruceni do
sidla ndjemce. Pronajimatel se zavazuje, zZe jakykoli dafiovy doklad — faktura dle tohoto ¢lanku
smlouvy bude vidy vystavena a ndjemci v souladu s touto smlouvou dorucena s takovym
predstihem, aby byl ndjemce schopen pInéni anebo sluzby (sluzbu) Fadné a vcas uhradit.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

I Pronajimatel a ndjemce bezvyhradné ujednavaji, Ze:

a) najemce je povinen uzivat predmét najmu vylucné v souladu s jejich stavebnim uréenim a k
ucelu uvedenému v této smlouve;

b) ndjemce je opravnén uzivat i spole¢né prostory budovy, v niz se touto smlouvou pronajaté
nebytové prostory nachdzeji, a prijezd a prostor pro zasobovani, to vSak pouze v rozsahu
nezbytném pro to, aby byl po dobu trvadni ndjmu zajistén fadny vykon prav ndjemce dle této
smlouvy;
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¢)

d)

)

h)

)

i)

k)

p)

pronajimatel je kdykoli béhem oteviraci doby ndjemce opravnén poZadovat vstup do
pronajatych nebytovych prostor za Ucelem prohlidky na misté samém, zda je ndjemce uZiva
radnym zplsobem a vylucné k ucelu ujednanému v této smlouvé, a ndjemce je povinen mu na
jeho Zadost vstup za Ucelem provedeni kontroly umoznit. Termin prohlidky nebytovych
prostor pronajimatel ndjemci oznami s dostatecnym casovym predstihem, nejméné vsak 5
(slovy: pét) dni

predem;

najemce je povinen a zavazuje se na svUj naklad efektivné zajistit zejména zabezpedeni
pronajatych nebytovych prostor proti vloupani nebo poskozeni;

najemce je opravnén provadét zmény v nebytovych prostorach véetné zmén vnitfniho
vybaveni, které je ve vlastnictvi pronajimatele, pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ve spolecnych
prostorach budovy, v niZ se pronajaté nebytové prostory nachazeji, ani nikde na budové ¢i v
jeji blizkosti umistit jakékoliv reklamni zafizeni

najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ohroZovala nebo mohla
ohrozit vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v budové, ve které se nachazi pronajaté
nebytové prostory;

najemce je povinen provadét béZznou udrzbu a opravy vnitfnich prostor predmétu najmu jakoz
i vnéjsich ploch,jakoz i jeho udrZzovani ve stavu odpovidajicim hygienickym predpistim. BéZnou
udrzbou a opravami se rozumi opravy a Udrzba do 10.000,- K¢ v jednotlivém pfipadé;
najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét kontrolu véetné zajisténi revizi a kontrol u
vyhrazenych technickych zafizeni, jez byla ndjemcem umisténa v pronajatych nebytovych
prostorach dle zvlastnich obecné zavaznych predpisi a internich predpisi pronajimatele.
Tj.téch,které jsou tudiz v jeho vlastnictvi. Bezpecnost a Udrzba tvofi soucast a pfilohu ¢. 4 této
smlouvy;

najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly u jeho osoby (napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla,
adresy pro dorucovani) a/nebo na predmétu najmu, a to jak zapti¢inénim ndjemce, tak i bez
jeho vlivu a vile;

najemce je povinen do 5-ti (slovy: péti) dni od okamziku, kdy bude mit ve své moci kli¢(e) anebo
jiné zafizeni, kterymi jsou nebytové prostory dle této smlouvy uzamykatelnymi, na pfislusné
spravé budov proti podpisu uloZit (odevzdat) nejméné Iks kazdého klice a/nebo jiného zatizeni
od pronajatych nebytovych prostor, to za Gcelem provadéni kontrol bezpecnosti (zabezpeceni)
nebytovych prostor a zejména pro pripad havarii ¢i pozarQ. Nepreda-li ndjemce lks kazdého
klice a/nebo zafizeni tak, jak ujednano, timto souhlasi s tim, aby v pfipadé nutnosti, zejména
v pfipadé havarie ¢i pozaru, byly pronajaté prostory otevieny nasilné, pro tento ptipad se
rovnéz zavazuje pronajimateli nahradit veskerou skodu mu v dané souvislosti vzniklou;

po skonceni ndjmu je ndjemce povinen a zavazuje se nebytové prostory predat pronajimateli
vyklizené a nejméné ve stavu, v jakém je prevzal od pronajimatele k uZivani s prihlédnutim k
obvyklému opotiebeni, to véetné dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a nejpozdéji v den ukonceni najmu;

najemce se zavazuje, Zze bude radné a vcas prebirat veskeré mu dorucované pisemnosti od
pronajimatele;

najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jim opravnéné uplatnénou smluvni pokutu podle
¢lanku xv;

najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat ¢ast
pronajatych nebytovych prostor o velikosti nad 20 m? do podndjmu; pronajimatel timto
udéluje najemci souhlas k tomu, aby cast pronajatych prostor poskytl do podndjmu ke
sluzbam, jak je obvyklé v supermarketech BILLA, jako napf. k umisténi bankomatu, ndpojového
automatu, provozovné SAZKA, trvalému ci kratkodobému prodejnimu stanku apod

najemce je povinen hradit najemné, plnéni a sluzby poskytované v souvislosti s nadjmem dle
této smlouvy, shora ujednanym zplsobem a ve shora ujednané vysi.
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VIil.
Skonéeni najmu

I .Najem skonci pisemnou vypovédi té které smluvni strany ¢i uplynutim sjednané doby najmu.

2.

Pronajimatel je opravnén tuto ndjemni smlouvu vypovédét tehdy a jen tehdy, prokazatelné pisemné
(doporucenym dopisem), pokud bude ndjemce v prodleni se splnénim svého penéZitého zavazku
vy$siho neZ 100.000,- K¢ (slovy: jedno-sto tisic korun ¢eskych) bez prislusenstvi po dobu delsi nez
tficet dnd a svij dluh nevyrovna ani do deseti dnli poté, co byl pronajimatelem na moznost vypovédi
pro neplaceni pisemné upozornén a v dobé deseti dni ode dne doruéeni upozornéni svlj dluh
neuhradil. Déle Ize smlouvu vypovédét pro kazdé jednotlivé poruseni povinnosti ndjemce plynoucich
s ustanoveni této smlouvy a to po té, co nedojde k napravé stavu ze strany najemce, a to ani ve lh(té
tficeti dnl od doruceni pisemného upozornéni na poruseni smlouvy. Takovéto upozornéni je
pronajimatel vZdy povinen dorucit k rukam statutarniho organu najemce Jiné divody pro vypovéd
této smlouvy pronajimatelem se nesjednavaiji.

Najemce je opravnén k ukonceni ndjemni smlouvy vypovédi v souladu s ustanovenim pfislusnych
pravnich predpisd tedy zdkonem ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnadjmu nebytovych prostor v platném
znéni.

Vypovédni doba pro vypovéd dle ¢lanku VIII., bod 2 nebo bod 3 se sjednava v délce tfi mésice a
pocind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané. Pronajimatel a ndjemce pak vyslovné a bezvyhradné ujednavaji pro
pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude) vypovéd dorucovana, tuto neprevezme, Ze vypovédni
Ihdta pocind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho mésici, ve kterém byla
vypovéd' dorucena ve smyslu nasledujiciho ¢lanku smlouvy.

Najemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skonéeni najmu dle této smlouvy
z nebytovych prostor dle ujednani ¢lanku I. a/nebo II, této smlouvy vyklizeny vsechny movité véci
a/nebo jakékoli dalsi hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (dale v textu pouze
jako ,véci”), jinak se dopousti poruseni této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce véci nevyklidi a/nebo
na vlastni naklad nezajisti jejich vyklizeni ve lhGté patnacti dni ode dne skonéeni najmu dle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén na ndklad najemce véci pfemistit na jim zvolené misto, kde
budou véci na naklad najemce ulozeny (skladovany) do doby jejich vyzvednuti ndjemcem. S
postupem pronajimatele dle pfedchozi véty ndjemce projevuje svij vyslovny a bezvyhradny souhlas.
Odchylné od dispozitivnich ustanoveni pfislusného zakona se ujednavd, Ze ani pronajimatel ani
najemce nemaji pravo od této ndjemni smlouvy odstoupit.

Najem dle této smlouvy muze byt rovnéz ukonden i pisemnou dohodou smluvnich stran,

IX.

Dorucovani pisemnosti

|.Pronajimatel i ndjemce se zavazuji dorucovat si vzajemné pisemnosti vZdy na adresu sidla uvedenou

shora nebo oznamenou najemcem dle ¢lanku VII. bod 1. pism. i) smlouvy, ktera je pro ucely této
smlouvy rovnéz adresou pro dorucovani, neni-li shora vyslovné uvedeno jinak. Jakakoli zména adresy
pro dorucovani najemce vyvolava vici pronajimateli ucinky od okamziku, kdy je s ni pronajimatel
pisemné (doporuc¢enym dopisem) obezndamen. Pronajimatel a najemce vyslovné a bezvyhradné
ujedndvaiji pro pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude) doruc¢ovana jakakoli pisemnost na adresu
urcenou dle této smlouvy, zejména vypovéd, danovy doklad — faktura, tuto nepfevezme, 7e se ma
za to, Ze pisemnost je dorucena desaty den nasledujici po dni, v némz byla predana k postovni
preprave.

X.
Pojisténi predmétu najmu
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I.Ndjemce se touto smlouvou zavazuje pojistit si radné svoji odpovédnost za pfipadnou Skodu
zpUsobenou najemcem a vyplyvajici z ¢innosti provozované v nebytovych prostorach a rovnéz se
zavazuje nasledné platit pravidelné mésicni splatky na pojistné. V pripadé, Ze ndjemce pojistnou
smlouvu neuzavie, odpovidd pronajimateli za Skodu v té souvislosti vzniklou v pIném rozsahu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze radné pojistil nemovitost dle ujednani ¢lanku I. této smlouvy, ve které se
pronajaté nebytové prostory podle ujednani ¢lanku Il. této smlouvy nachazeji.

XI.
Stavebni Upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor)

1.Stavebni dpravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) je ndjemce opravnén provadét jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu nédkladd s tim spojenych je najemce
opravnén po pronajimateli poZadovat jen v pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel predem pisemné
zavazal a nebo k ukonéeni najemniho vztahu doslo ze strany pronajimatele bez zavinéni najemce,
jinak smluvni strany ujednavaji, Ze narok najemce na jejich Uhradu vici pronajimateli nevznika,
nevznikne ani po skonceni ndjmu dle této smlouvy a najemce neni opravnén uhradu takovych
nakladll po pronajimateli poZadovat. V pripadé, Ze se k jejich thradé pronajimatel predem pisemné
zavazal, je ndjemce opravnén pozadovat Uhradu nakladd az po skonceni ndjmu dle této smlouvy a
po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani nebytovych prostor.
2. Stavebni Upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) odepisuje ndjemce. Ndjemce odepisuje

i technické zhodnoceni, které pred I. 7. 2010 provedl| dle predchazejici ndjemni smlouvy najemce,
pfipadné pravni predchidce najemce. Pronajimatel prohlasuje, Ze o hodnotu takového technického
hodnoceni nezvysil a nezvysi vstupni cenu budovy.

3. Provede-li ndjemce jakékoli stavebni Upravy na pronajatych nebytovych prostorech, je povinen ke
dni skonéeni ndjmu nebytové prostory uvést na své naklady do plvodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany s ohledem na ptipadné poskozeni predmétu ndjmu nebo nepfimérenych nakladl na
jejich odstranéni jinak

XIl.
Opravy, nestavebni Upravy a udrzba

I.Najemce se timto zavazuje na své naklady provadét veskerou udrzbu a/nebo opravy a/nebo
nestavebni Upravy pronajatych nebytovych prostor nejméné v takovém rozsahu, ktery mu po celou
dobu trvani ndjmu zajisti minimalné takovy stav a funkénost predmétu najmu, jaky existoval v dobé
jeho prevzeti. Naklady dle predchozi véty jsou pro ucely této smlouvy pronajimatelem a ndjemcem
povaZzovany za naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu. S tim svym niZze uvedenym
podpisem pronajimatel a ndjemce projevuji sv(j souhlas.

2. Naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych nebytovych prostor hradi vZidy ndjemce a narok
na jejich duhradu ze strany pronajimatele nevznikad. Najemce neni povinen predem oznamovat
pronajimateli provadéni obvyklé udrzby a neni povinen si k tomu vyZadovat jeho souhlas.

3. Ndjemce je bez zbyte¢ného odkladu povinen ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provadét pronajimatel jako vlastnik nemovitosti, v niz se pfedmét nadjmu nachazi, a umoznit
pronajimateli fadné provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

4. Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu zavinénim ndjemce hradi ndjemce vidy v plné vysi.

X1,
Jistota

I Ndjemce se zavazuje do 15-ti (slovy: patnacti) dni od podpisu této smlouvy sloZit zejména k zajisténi
svych pfipadnych zédvazk( z této smlouvy k rukdm pronajimatele nebo na jeho bankovni Géet ¢astku
ve vysi: 335.076,--K¢jako jistotu pronajimatele.
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2. Pronajimatel a najemce ujednavaji, Ze jistota nebo jeji ¢ast po odecteni pfipadnych pohledavek
pronajimatele bude najemci vracena do 15 dni po skonceni ndjmu dle této smlouvy.

3. Na shora uvedenou jistotu je pronajimatel kdykoli opravnén, nikoli vSak povinen, zapocist vSechny
své pfipadné pohledavky vici ndjemci vzniklé z divodu , dluzného ndjemného a/nebo i sluzeb, které
jsou poskytovany v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor V takovém pripadé je ndjemce povinen
sloZenou jistotu doplnit na pavodni vysi dle odst. |, a to nejpozdéji do 15 dnli po pisemném oznameni
pronajimatele o tom, Ze slozenou ¢astku nebo jeji ¢ast pouzil v souladu s touto smlouvou na thradu
jakékoliv pohledavky pronajimatele vici najemci.

4. Pronajimatel a ndjemce ujedndvaji, Ze pronajimatel je rovnéz opravnén jistotu pouzit na uhrazeni
skladného za véci najemce dle ujednani ¢lanku VIII. této smlouvy.

5. Pronajimatel a ndjemce ujedndvaji, Ze veskeré pripadné pfrirlstky z jistoty se stavaji vlastnictvim
pronajimatele.

XIV.
Zakaz umisténi sidla najemce v nebytovych prostorech na zakladé smlouvy

I Pronajimatel a ndjemce vyslovné ujednavaji, Ze tato smlouva neni podkladem proto, aby na zakladé ni
najemce v nebytovych prostorech specifikovanych v ujednani ¢lanku I. a/nebo Il. této smlouvy umistil
své sidlo.

2. V ptipadé, Ze najemce podnikne jakykoli krok s cilem umistit a/nebo umisti v nebytovych prostorech
specifikovanych v ujednani ¢lanku |. a/nebo Il. této smlouvy své sidlo na zdkladé této smlouvy,
dopousti se poruseni této smlouvy.

3. Ndajemce je rovnéz povinen kdykoli na pisemnou vyzvu pronajimatele své sidlo umisténé v nebytovych
prostorech specifikovanych v ujednani ¢lanku I. a/nebo Il. této smlouvy odstranit. V pfipadé, ze
najemce jiz umisténé sidlo z nebytovych prostor specifikovanych v ujednani ¢lanku . a/nebo II. této
smlouvy z jakéhokoli dlvodu na jeho strané neodstrani ve Ih(ité 30-ti (slovy: tficeti) dni ode dne, kdy
k tomu bude pronajimatelem pisemné vyzvan, dopousti se poruseni této smlouvy.

4. Pro pfipad zajmu najemce o umisténi svého sidla v nebytovych prostorech dle ujedndani ¢lanku I.
anebo Il. této smlouvy pronajimatel a ndjemce vyslovné ujednavaji, Ze souhlas k takovému jednani je
mozné ucinit vylucné formou samostatného pisemného a datovaného dokumentu nazvaného
»,Souhlas s umisténim sidla” a podepsaného k tomu opravnénym zastupcem pronajimatele.

XV.
Smluvni pokuty

1.V pfipadé, Ze najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani ¢lanku VII. bod 1. pism. a) az d) a f) aZ
j) nebo ¢lanku X., jedna se o poruseni této smlouvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této smlouvy.

2. V pfipadé, Ze ndjemce provede stavebni Upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo ke dni skonceni ndjmu nebytové prostory
najemce na své naklady neuvede do plvodniho stavu pokud je realizovatelné (neni-li dohodnuto
jinak) .jedna se o poruseni jeho povinnosti dle této smlouvy a ndjemce je povinen pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé
poruseni této smlouvy.

3. Vpfipadé, Ze kterakoli ze smluvnich stran porusi svou povinnost ml¢enlivosti dle ujednani ¢lanku XVI
bod 2. této smlouvy, je povinna druhé smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

4. V ptipadé poruseni povinnosti ndjemce dle ujednani ¢lanku VIII. bod 5. nebo XIV. této smlouvy je
najemce povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic
korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni smlouvy.
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5. Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je pronajimatel opravnén vystavit dafiovy doklad — fakturu
se splatnosti 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho doruceni najemci do jeho sidla, s tim svym nize
uvedenym podpisem najemce projevuje svlj bezvyhradny souhlas.

6. Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou dotéeny pfipadné naroky pronajimatele &i ndjemce na
nahradu skody.

XVI.
Ustanoveni spolecnd a zavérecna

1.Nebytové prostory pronajaté na zdkladé této smlouvy pronajimatel najemci vidy pfedava a v ptipadé
skonceni najmu je od ndjemce vidy zpét prebird na zakladé predavaciho protokolu. Vzor
predavaciho protokolu tvoti pfilohu ¢. 5 této smlouvy. S tim obé smluvni strany projevuji svij
souhlas.

2. Z4dna smluvni strana neprozradi 74dné osobé, ani nepouZije nebo nevyufZije pro jakykoli t¢el 74dné
informace, jez ziska nebo jiz ziskala pfi realizaci této smlouvy o druhé strané, pokud by timto druhé
smluvni strané méla nebo mohla vzniknout jakdkoli Ujma na majetku nebo dobrém jméné. Obé
strany této smlouvy jsou rovnéz povinny zachovavat miéenlivost také o vSech skute¢nostech, jejichz
vyzrazeni tieti osobé by mohlo druhé smluvni strané, poptipadeé treti osobé s touto stranou jednajici
ve shodé, nebo jejich zaméstnancim, privodit Ujmu.

3. VSechny spory vznikajici z této ndjemni smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konec¢nou
platnosti u Rozhod¢iho soudu p¥i Hospodarské komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské
republiky v Praze podle jeho Radu a Pravidel, a to tfemi rozhodci. Strany se zavazuji splnit viechny
povinnosti uloZené jim v rozhod¢im nalezu ve [htach v ném uvedenych.

4. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 1 16/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neucinnost kteréhokoli ujednéani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo Ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pfipadé, ze by jakékoli
ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo Géinnosti, zavazuji se timto smluvni strany
zahdjit jednani a v co mozna nejkratsim terminu se dohodnout na pfijatelném zpUsobu provedeni
zamérl obsazenych v takovém ujednani této smlouvy, jez platnosti a/nebo ucinnosti a/nebo
vynutitelnosti pozbyla.

6. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz ndjemce
obdrzi 1 (slovy: jedno) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.

7. Tuto smlouvu je mozno ménit vylucné pisemnymi, datovanymi a Cislovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany timto prohlasuji, Zze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, Ze tato smlouva je
projevem jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena v tisni a/nebo za napadné
nevyhodnych podminek, na dlikaz ¢ehozZ pfipojuji své nize uvedené podpisy.

9. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem

1. Cervence 2010.

Ptilohy: ¢. 1 — Planek a specifikace nebytovych prostor
. 2 — Vypis z obchodniho rejstfiku najemce

. 3 — Vypoctovy list

.4 — Bezpecnost a udrzba

Q¢ O O
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¢. 5 — Predavaci protokol

Brné dne 41. C.

V Modleticich dne 6. Dio /o

ey,

zastoupeny Ing. Vladimirem
kvestorem

pronajimatel Vysoké zastoupeny
Ing. Vladimirem

Je ce BILLA, spol. sr.0.
Jarosla zczypka, jednatel
Ing. Miroslav Hanousek, jednatel

BELLA spol. s r.0.

MODLETICE
251 C1 R‘C,E_SY u PRAHY
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKZ SOUD v PRAZE 002156601" dne 3.6.2010 v pro =zakonem
definovaného poskytovatele ové¥eného vystupu (vytisku) z obchodniho rejstt¥iku. EPVid: tgb6ccfrIfd3gnds7k

VYPis
z obchodniho rejstfiku , vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 61519

Datum zapisu: 9. listopadu 1990
Obchodni firma: BILLA, spol. s r. o.

Sidlo: Ri&any u Prahy, Modletice 67 , PSC 251 01

Identifikacni Cislo: 006 85 976

Pravni forma : Spolecnost s rucenim omezenym

Pfedmét podnikani :

— Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1

az 3 zivnostenského zdkona — teznictvi a uzenarstvi

— hostinskd& c¢innost

— Cinnost uc¢etnich poradcti, vedeni ucetnictvi , vedeni danové
evidence

— Pekatrstvi , cukrarstvi

Pfedmét ¢innosti:

— prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor Dbez
poskytovani Jjinych neZ zakladnich sluzeb zajistujicich £téadny
provoz nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ:

jednatel: Jaroslaw Szczypka, dat. nar. 31 . 08
.1957 Ri&any, Jordanska 29/828 den vzniku
funkce: 11 . listopadu 1993

jednatel: Ing. Miroslav Hanousek, r. c.
700612/0704 Veltrusy, U Stadionu 638, PSC
277 46 den wvzniku funkce: 31 . kvétna 2007

Zpusob zastupovani

Jednatel zastupuje spolec¢nost s druhym Jjednatelem
nebo prokuristou. Prokurista =zastupuje spolecnost
spolecné s nékterym z jednatelll nebo druhym

prokuristou

Prokura :
Ing. Martin Holec, r.&. 770317/1036
V&enory, U Potoka 211, PSC 252 31

Spolecnici :
FEuro—Billa Holding Aktiengesellschaft

Udaje platné ke dni : 03. 06.2010 6:00  Strana: 12
oddi I vlozka 6151g




Wiener Neudorf , Indus triezentrum NO—Sid, Str . 3, Obj
16, PsC

2355

Rakouska republika

Vklad: 1 308 500 000,- K&

Splaceno: 100 %

Obchodni podil : 100 %

Identifikac¢ni ¢islo: FN 64138 x

Zakladni kapital: 1 308 500 000,- K&

Ostatni skutec¢nosti :

— Zplsob zfizeni : SpoleCnost s rucenim omezenym byla
zaloZzena formou notadtrského zapisu sepsaného na statnim
notadrstvi Bratislava 4 v Bratislavé dne 6 . II.1990, ¢&. N
146/90,

NZ 133/90 podle S 106a ods. 1,3 a S 106n ods.l zak. ¢&.

103/90 Sb. , kterym se méni a dopliuje Hospodarsky

zdkonik a S 5 zak. ¢&. 112/90 Sb. , kterym se méni a
doplnuje zakon ¢. 173/1988 Sb. o podniku se zahranicni
majetkovou UcCasti

— Obchodni spole&nost BILLA, spol. s r.o. , sidlem Ri&any u
Prahy , Modletice, IC: 006 85 976 se zapisuje do obchodniho
rejsttriku Krajského obchodniho soudu v Praze, odd. C, vlozZka
61519.

— Na spole¢nost BILLA, spol. s r.o. , 1&¢: 006 85 976, se
sidlem Ricany u Prahy, Modletice 67, PSC 251 0I, zapsanou Vv
obchodnim rejsttriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile
C, vlozce 61519, presla na =zakladé rozdéleni spolecnosti
DELVITA a. s. , 1l¢:

161 90 955, se sidlem Rudna, Za Panskou zahradou C.p. 1018,
PsC 252 19, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném ME&stskym
soudem v Praze, v oddile B, vlozce 760, sloucenim cast jméni
zanikajici spolec¢nosti DELVITA a . s. uvedend ve Smlouvé o
rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni. Zbyvaj ici c¢ast jméni
zanikajici spolec¢nosti DELVITA a.s. uvedend ve smlouvé o
rozdéleni a prevzeti obchodniho Jméni pre$Sla na spolecnost
Billa Reality spol. s r.o. , IC: 416 03 575, se sidlem Ri&any
u Prahy, Modletice 67 , PSC 251 O0OI, zapsanou v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze , oddile C, vloZce
61477.

Méstsky soud v Praze

Ovéruji pod poradovym cislem V 96/2010, Ze tato listina, ktera vznikla prevedenim
vystupu z informacniho se z systému jednoho verejné listu, odpovida spravy z vystupu
elektronické z informacniho podoby do systémupodoby

listinné, skladajici

verejné spravy v elektronické podobé.
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- _.f /
Renata JANSOVA |/
povéfend MGr. Miroslavou Pelfikovou /
notafkou v Mélntku se sidlem

v ulici 28. fijna 321, Méinik
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Priloha
.3 Vypoctovy list k najemni smlouveé:

Najemce: BILLA,spol. s r. o. Objekt: Kounicova 67a
supermarket
N3 eemné
Kancelarské prostory Plocha v m2 1595,60 | 4020 912,00
Sazba za 1 m2 2520,00
Skladové prostory Plocha v m2 | 0,00

Sazba za 1 m2

Ostatni plochy Plocha v m2 | 0,00
Sazba za 1 m2

Reklamni plochy
Bavinas niiienné Rocni najemné celkem 4 020 912,00
J ma&sieni platba 335 076,00
Sluzb
Sazba za m2
Plocha (m2) 1595,60
“ Sluzby celkem (za rok 0,00
Cena za sluzby . Ny, ( )
Mésic¢ni platba 0,00

Elektrickd energie

Meésic¢ni prefakturace podle Udajl podruzného méfrice el. energie a faktury dodavatele

Vodné + sto¢né

Pitna voda: Srazkova voda:

Pocet osob | Plocha (m2) | 1595,60

Spotieba vody za rok (m3) 0,00] [MnozZstvi srazkové vody (m3) 630,25]

Vodné a stocné celkem

Chkin erading o aledik Celkova ¢astka za rok 18 354,00
Mésicni platba 1 530,00

Pitna voda:

Pitna voda

Prefakturace - 58% z ¢astky fakturované firmou BVaK za rozhodné obdobi/mési¢né/.

Teplo

Mésicni prefakturace - 36,3% z celkové fakturované ¢astky pro objekt Kounicova 67a

Vsechny uvedené ceny jsou bez DPH.

14.6.2010
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Priloha ¢. 4

BEZPECNOST A UDRZBA

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

Pronajaté prostory, které tvofi predmét najmu, jsou predany pracovistém ndjemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce, ktery je sou¢asné zaméstnavatelem.

® v téchto prostorach provadi péci o bezpecnost a zdravi pfi praci samostatné tak, jak mu uklada
zékonik prace ¢. 262/2006 Sb., v platném znéni

® ndjemce vede evidenci o Urazech a podava hlaseni pfislusSnym organiim o téchto Urazech —
(viz. Nafizeni vlady €. 494/2001 Sb.). V pfipadé Urazu zaméstnance najemce, ktery se stal v
prostorach pronajimatele, pfizve si najemce referenta BOZP pronajimatele a spolecné
pracovni Uraz vysetfi. Po sepsani ,Zaznamu o Urazu” preda najemce 1. vytisk pronajimateli.

Obé strany se dohodly, Ze ndjemce odpovida osobam, které se s jeho védomim zdrZuji v pronajatych
prostorach, na spolecnych pristupovych komunikacich a socialnich zatizenich za Skoda vzniklou pfi
Urazu podle S 420, 420a Obcanského zakoniku.

Pozarni ochrana

Ukoly poZarni ochrany zajistuje ndjemce samostatné ve viech pronajatych prostorach ve smyslu
obecné zavaznych predpist, zejména zakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich a
navazujicich predpist. Dale je povinen dodrZovat i interni normy pronajimatele tykajici se provozu
objektu. Za timto Ucelem se spoji s technikem PO pronajimatele.

Po vybaveni prostor, které tvofi predmét najmu, si ndjemce zajisti vybaveni pronajatych prostor
vécnymi prostiedky poZarni ochrany a pozarné bezpecnostnimi zafizenimi (pfenosné hasici pfistroje
apod.). Najemce zpracovava a vede potifebnou dokumentace PO (napf. pozarné poplachové smérnice,
dokumentaci o provedeném Skoleni zaméstnancl apod.). Pfi kontrolach technika PO pronajimatele na
pozadani predloZi tuto dokumentaci.

Vécné prostiedky pozarni ochrany
a)hydrant pozarniho vodovodu — kontroly hydrantd a jejich vybaveni zaji$tuje pronajimatel

b) pfenosné hasici pfistroje — vybaveni pfistroji zajisti najemce na vlastni naklady, pficemz se Fidi
vyhl. €. 246/2001 Sb. Kontrolu hasicich prostfedk( si najemce zajistuje a hradi sam (lze
dohodnout s pronajimatelem termin kontrol pti jeho vlastnich kontrolach smluvnim
reviznim technikem).

Ptiloha ¢. 5



Preddavaci protokol k nebytovym prostoram
sepsany nize uvedeného dne, mésice, roku

Vysoké uceni technické v Brné
Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno
IC: 00216305

DIC: CZ00216305

(ddle v textu pouze jako , predavajici')

BILLA, spol. sr.o.

Sidlem Ri¢any u Prahy, Modletice 67, ps¢ 251 01
ICO: 00685976

DIC: CZ00685976, platce DPH

Zastoupena:
(ddle v textu pouze jako , pfebirajicl')

Predavajici timto protokolem, ktery tvori prilohu ¢. 5 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
predava nize specifikované nebytové prostory do uZivani a potvrzuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem
budovy na adrese Kounicova 97a, Brno, budova ma ¢p. 966 a je postavena na pozemcich p. ¢.
1099/1, 1099/12, 1099/13, 1099/16, v katastralnim Gzemi Vevefi, ¢ast obce Vevefi, obec Brno, okres
Brno — mésto, LV
€. 959, téz je vylu¢nym vlastnikem i vSech nebytovych prostor v dané budové se nachazejicich
- prostor prodejni plochy o celkové vymére 800,8 rn2 _ prostor zazemi o celkové vymére
693,4 m2, v némz si ndjemce na vlastni naklady zfidil pfipravny, sklady, komunikacénich
prostor v prvnim nadzemnim podlaZi (tj. 367 ,2m2 )a dale Satny zaméstnancl ve druhém
nadzemnim podlazi ( tj.278,2 m2) a prostor pro strojovnu chlazeni v prvnim podzemnim
podlaZi (tj. 48 m2 ) . rampu o celkové vyméte 101 m2

Stav mistnosti pfi predani:

Méridla.

v veyv

Pocatecni  Konecny Stav méfice tepla:

Soucasné s nebytovym prostorem preddvajici prebird ks klic od vyse uvedené mistnosti.

V Brné dne




predavajici prebirajici



