Smlouva o budouci kupni smlouvé
o prodeji nemovité véci, uzaviena podle ustanoveni § 1785 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

1. Smluvni strany

Rezidence Novy Zizkov a.s.
se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v odd. B, vlozka 9804
1CO: 27220397,

zastupujici osoby: , piedseda piedstavenstva
, ¢len pfedstavenstva

(dale jen ,,budouci prodavajici®)

RailReal a.s.
se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
Vv odd. B, vlozka 6888
1CO: 26416581

zastupujici osoba: | |G picdscda predstavenstva

(dale jen ,,budouci kupujici)
2. Pfedmét smlouvy

Budouci prodavajici nabyde do svého vyluéného vlastnictvi koupi od stavajiciho vlastnika Svaz Ceskych a
moravskych spotiebnich druZstev, se sidlem U Rajské zahrady 1912/3, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO 00032743,
budovu &.p. 2470 (stavba pro administrativu) situovanou na pozemku jiného vlastnika p.¢. 4459/2 (aktualné
vlastnik pozemku Ceské drahy, a.s.) v k.. Zizkov, obci Praha, &asti obce Zizkov; aktualné je tato budova
zapsana na LV ¢. 181 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

3. Ujednani zavazku budouciho prodeje

Budouci prodavajici se zavazuje budoucimu kupujicimu prodat se vSemi pravy a povinnostmi a s veskerymi
soucastmi a prislusenstvim: budovu ¢.p. 2470 (stavba pro administrativu) /dale téz jen ,,budova‘/ situovanou na
pozemku jiného vlastnika p.¢. 4459/2 v k.0. Zizkov, obci Praha, &asti obce Zizkov, za celkovou kupni cenu
16.600.000,- K¢ (slovy Sestnact miliont Sest set tisic korun ¢eskych), pricemz budouci kupujici je opravnén
budouciho prodavajiciho vyzvat k uzavieni kupni smlouvy na prodej budovy nejdtive po uplynuti doby jednoho
roku pocinaje ode dne pravnich u¢inkt vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, kterym budouci
prodavajici nabyl vlastnické pravo k budové od stavajiciho vlastnika Svaz ¢eskych a moravskych spotiebnich
druzstev, zpiisobem popsanym vysSe v ¢lanku 2. Budouci prodéavajici je pak povinen nejpozde€ji do 1 (slovy
jednoho) mésice poté, co jej budouci kupujici k uzavieni kupni smlouvy vyzve, kupni smlouvu na prodej budovy
S nim uzavfit. Nejpozdéji je budouci kupujici opravnén vici budoucimu prodavajicimu ucinit vyzvu k uzavieni
kupni smlouvy do Sesti mesicti po¢inaje od uplynuti jednoro¢ni doby specifikované v prvé véte tohoto ¢lanku, a
jestlize tak neucini, plati tato smlouva o budouci smlouve za rozvdzanou od samého pocatku (ex tunc).

4. Obsah budouci kupni smlouvy

Znéni budouci kupni smlouvy, kterd bude mezi smluvnimi stranami uzaviena ke splnéni zdvazku vyplyvajiciho
z této smlouvy o budouci kupni smlouvé, je obsazeno v ptiloze ¢. 1 oznacené jako ,,Kupni smlouva®. Budouci



kupujici ptedlozi v tomto znéni budoucimu prodavajicimu navrh na uzavieni kupni smlouvy dle ¢lanku 3 této
smlouvy o budouci kupni smlouvé. Smluvni strany pfipoustéji, Ze text kupni smlouvy pfedlozeny jako navrh na
uzavfeni kupni smlouvy miZe byt pfizptisoben aktualnimu statusovému stavu obou smluvnich stran, zejména
napi. piizptisobeni jmen a funkci zastupujicich osob dle aktualniho stavu zapisu téchto tidajti v obchodnim
rejstiiku.

5. Zéavaznost smlouvy pro pfipadné pravni nastupce smluvnich stran

Prava a z&vazky z této smlouvy o budouci kupni smlouvé piechazeji na pravni nastupce smluvnich stran. Z toho
divodu se budouci prodavajici vii¢i budoucimu kupujicimu zavazuje, ze v ptfipadé, pokud by smluvné prevadél
vlastnictvi budovy na tfeti osobu, zavazat ji smluvné k pievzeti zdvazkt z této smlouvy o budouci kupni
smlouve za stejnych podminek, za kterych je sam budouci prodavajici zavazan. Z téhoz divodu se budouci
prodavajici zavazuje, Ze bude pisemné informovat budouciho kupujiciho pokud mozno predem, nejpozdéji ale
do jednoho tydne po uzavieni piipadné ptevodni smlouvy na pievod vlastnictvi budovy tfeti osob&. Nesplnéni
povinnosti budouciho prodavajiciho ujednanych v tomto ¢lanku zakladd pro budouciho kupujiciho narok na
nahradu $kody, v¢etné pfipadného uslého zisku, a to bez ohledu na zavinéni ze strany budouciho prodavajiciho.

6. Zékaz pravnich a faktickych jednani zatézujicich budovu

Budouci prodavajici se vici budoucimu kupujicimu zavazuje, ze po dobu trvani zavazku na prodej budovy
budoucimu kupujicimu vyplyvajiciho z této smlouvy, nezatizi bez predchoziho pisemného souhlasu daného
budoucim kupujicim budovu zadnymi vécnymi pravy a ani najmem na dobu piesahujici okamzik nabyti
vlastnického prava k budové budoucim kupujicim postupem dle této smlouvy o budouci kupni smlouvé.
Veskera smluvni jedndni s tfetimi osobami, kterda by predstavovala poruseni v tomto ¢lanku sjednanych
zavazkl, se povazuji za neplatnd, resp. nemaji vici budoucimu kupujicimu zadnych pravnich ucinkd. Zaroven
poruseni zakazii vySe uvedenych v tomto ¢lanku pro budouciho kupujiciho ptedstavuje divod pro vznik naroku
na nahradu piipadné skody z toho zplisobené, vcetné piipadné¢ho uslého zisku. Budouci prodavajici se dale
zavazuje pro piipad, ze by na budové hodlal v dobé, po kterou je zavazan z této smlouvy o budouci kupni
smlouve, Cinit jakékoliv faktické zmény zasadnéjsiho razu, které by znamenaly vyraznéjs$i zhodnoceni, nebo
znehodnoceni budovy oproti jejimu faktickému stavu existujicimu v okamziku uzavieni této smlouvy o budouci
kupni smlouve, ucinit tyto zmény jen s pfedchozim pisemnym souhlasem od budouciho kupujiciho. Poruseni
zakazu uvedeného v ptedchozi vété ze strany budouciho prodavajiciho predstavuje rovnéz pro budouciho
kupujiciho diivod vzniku naroku na nahradu piipadné Skody z toho zpisobené, véetné pripadného uslého zisku,
a pro pripad, ze by v disledku zmén na budové provedenych bez ptedchoziho souhlasu od budouciho
kupujiciho doslo ke zhodnoceni budovy, nezaklada takové zhodnoceni budovy divod napliujici skutkovou
podstatu podstatné zmény pomért ani divod k Uvaze 0 navySeni v této smlouvé o budouci kupni smlouvé
ujednané kupni ceny budovy a nezaklada ani titul pro naroky z bezdtivodného obohaceni budouciho kupujiciho.

7. Odkladaci podminka smlouvy

Tato smlouva o budouci kupni smlouvé se uzavird s odkladaci podminkou, Ze budouci prodavajici nabyde do
svého vyluéného vlastnictvi budovu postupem dle ¢lanku 2 shora. Nebude-li tato odkladaci podminka splnéna
do 1 (jednoho) roku od uzavieni této smlouvy o budouci kupni smlouvé, prava a povinnosti z této smlouvy o
budouci kupni smlouvé bez dalsiho zanikaji.

8. Rozvazovaci podminka smlouvy

Pravni G¢inky této smlouvy o budouci kupni smlouvé zaniknou, pokud mezi smluvnimi stranami této smlouvy o
budouci kupni smlouvé dojde nejpozdéji do uplynuti doby jednoho kalendainiho roku pocinaje ode dne
pravnich 0¢inkG vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, kterym budouci prodavajici nabyl
vlastnické pravo k budové od vlastnika Rezidence Novy Zizkov a.s., zplisobem popsanym vyse v ¢lanku 2,
k uzavieni ,,Smlouvy o provedeni projektu revitalizace severovychodni ¢asti arealu Nakladového nadrazi
Zizkov* (niZe jen (,,Smlouva o projektu®), k jejimuz uzavieni veskera jednani smluvnich stran prioritné sméfuji.
V ptedchozi vété specifikovana rozvazovaci podminka bude naplnéna i v pifipadé, bude-li Smlouva o projektu
uzaviena jako smlouva vicestranna, avSak za soucasného piedpokladu, ze jak nynéjsi budouci prodavajici, tak i



nyn¢j$i budouci kupujici, budou ucastniky Smlouvy o projektu.

9. Zavérecnd ujednani
Smluvni strany berou na védomi a akceptuji, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv,
kdyz povinnost zvetejnéni je timto zakonem uloZzena budoucimu kupujicimu dle jeho § 2 odst. 1 pism. n).

Kupni smlouva je vyhotovena v dvou origindlné podepsanych stejnopisech. Nedilnou souéasti této smlouvy o
budouci kupni smlouvé je znéni kupni smlouvy avizované vyse v ¢lanku 4 a oznacené jako ,,ptiloha ¢.1°.

Smluvni strany po piecteni smlouvy prohlasuji, Ze tato vyjadiuje jejich skute¢nou a svobodné projevenou vuli a
na dikaz timyslu byt vazany ustanovenimi této smlouvy pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 22. 7. 2019 V Praze dne 22. 7. 2019

Rezidence Novy Zizkov a.s. RailReal a.s.

Ptiloha €. 1: Kupni smlouva dle ¢l. 4 této smlouvy o budouci kupni smlouvé






