N/ DODATEK ¢.4

_ J k ndjemni smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor
ce- o~ v domé v Legerové 37
ze dne 18. 12. 2008

1.1. PRONAJIMATEL
méstska ¢ast Praha 2
se sidlem: nameésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461
DIC: CZ00063461
jednajici Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku

(déle jen .,pronajimatel’)
1.2. NAJEMCE )
Tesco Franchise Stores CR s.r.o.
se sidlem: VrSovicka 1527/68b, Vriovice, 100 00 Praha 10

1CO: 04621611
DIC: CZ04621611

(dale jen ,,najemce”)

I1. Uprava vy$e najemného
2.1. V souladu s ¢l. 6.3 najemni smlouvy je pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysit najemné o miru
inflace vyjadfenou indexem ristu spotfebitelskych cen, vyhlaSenym Ceskym statistickym Gfadem
za uplynuly rok, a to formou pisemného dodatku k najemni smlouvé. Index ristu spotiebitelskych
cen za rok 2018 ¢inil 2,1 %. Rada méstské casti Praha 2 svym usnesenim ¢. 48 ze dne 4. 2. 2019
souhlasila s navy$enim najemného o miru inflace.
2.2. Roéni najemné z piedmétu najmu se meéni nasledujicim zptisobem:

1.700 + 35,70 = 1.735,70 K&/m?*/rok za pronajatou plochu.

Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 574.516,70 K¢.
Mésiéni ndjemné ¢ini 47.876 K.

Mésicni najemné za bankomat ¢ini 2.500 + 52,50 = 2.553,- K¢
Celkové mési¢ni najemné ¢ini 50.429,- K¢.
K celkové vysi ndjemného najemce uhradi DPH v zakonné vysi, je-li platcem DPH.
I11. Uprava nijemni smlouvy
3.1. Cl. 6.3 nagjemni smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
.S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané

najemné dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdorotné zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index ristu
spotiebitelskych cen, vyhlaeny Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok. Novy
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vypocet najemného bude vzdy sdélen najemci pisemné predem. Takto stanovené najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.*

3.2. V ostatnich ujednanich se nadjemni smlouva neméni a zlistava v platnosti v pivodnim znéni.

4.1.

4.2.

4.3.

V Praze

IV. Zavérecna ustanoveni

Tento dodatek nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a Géinnosti dnem 1. 7. 2019,
nejdiive vSak dnem uverejnéni v registru smluv ve smyslu pfislusnych ustanoveni zikona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv).

Najemce podpisem tohoto dodatku udéluje souhlas s uvefejnénim tohoto dodatku (a také najemni
smlouvy a vSech dodatkili predchozich, nebyly-li dosud uverejnény) v registru smluv ve smyslu
piislusnych ustanoveni zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) a prohlasuje, ze
zadnou jeho, resp. jejich ¢ast nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504

obc¢anského zakoniku.

Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tii stejnopisy a
najemce jeden.

a‘nemovitosti
A 166

Sprava nemovitosti Praha 2, a. s.

Za vécnou spravnost: Kodery¢

Dolozka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho tikonu, ve smyslu ust. § 43 zakona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Zveiejnéno:od -~ do

> g

odsouhlaseno usnesenim RMC &. 48 ze dne
4.2.2019

Vedouci od investic:
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Ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 1646-303/08 v domé ¢p. 1646, v Praze 2, ulice
Legerova 37 a v domé ¢p. 1645, v Praze 2, ulice Rumunski 6, uzaviené dne 18.12.2008

1.1. PRONAJIMATEL
Meéstska ¢ast Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku

(dédle jen ,,pronajimatel*)

1.2. NAJEMCE
Tesco Franchise Stores CR s.r.o.

Se sidlem VrSovickd 1527/68b, Praha 10 — Vr3ovice, 100 00

zastoupena

DIC: CZ04621611

(dale jen ,,najemce*)

IL.

Rada méstské ¢asti Praha 2 svym usnesenim ¢. 93 ze dne 20.2.2017 vyslovila sviij souhlas s umisténim
bankomatu do vykladce vstupnich dvefi prodejny uzivané spole&nosti Tesco Franchise Stores CR, s.r.0. a

s podnajmem této Easti nebytovych prostor o vyméie 1m? spole¢nosti Euronet Services, spol. s r.o. za
piedpokladu souhlasu dotéenych orgéanti statni spravy s umisténim bankomatu s tim, Ze nédklady vynaloZené na
stavebni tpravy nebudou kompenzovany ze strany vlastnika nyni ani v pfipadé ukon¢eni najemniho vztahu.
Bankomat je do¢asn& umistén za vstupnimi dvefmi do prodejny Zabka, az po dodéni viech souhlasti DOSS a
odsouhlaseni dokumentt a technického feSeni technikem spravni firmy, nikoliv dfive, bude bankomat umistén
do vylohy vstupu do prodejny Zabka dle usneseni RMC.

II1.
Timto dodatkem €. 3 se méni ¢€l. €. 6.1, 6.4, a 6,6 ndgjemni smlouvy uzaviené dne 18.12.2008 takto :

Clanek 6.1 :

Roéni néjemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona & 526/1990 Sb a ¢ini 1.700,- K&/m2 a rok
bez DPH.

Ro¢ni ndjemné ¢ini 562.704,- K& a DPH v zakonné vysi

Mési¢ni ndgjemné ¢ini 46.892,- K& a DPH v zakonné vysi

Mésicni najemné za bankomat ¢ini 2.500,- K& a DPH v zakonné vy§i

Mésicné celkem 59.764,- K& véetné DPH

Clinek 6.4 :
Néjemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy na sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ndjmu a po vyuctovani uhradit pripadny nedoplatek

Zalohy na sluzby ¢ini celkové 96.600,- K& ro¢né a jsou tvofeny mési¢nimi zalohami na :
Dodavku tepla 5.050,- K& Mé&sicné

Teplad voda 500,- K¢ Mésicné

Vodné stocné 2000,- K& mési¢né

Uklid 400,- K& mési¢ng




Spole¢nd elektiina  100.- K& mési¢né

Vyse mésicni zalohy na vSechny sluzby ¢ini 8.050,- K&

Vysi ziloh na jednotlivé sluZby spojené s uzivanim predmétu ndjmu je pronajimatel opravnén upravit podle
skute¢né nebo piedpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.

Takova tprava bude pronajimatelem pfedem pisemné oznamena.

Clianek 6.6:
Ndjemce je povinen viechny platby specifikované v ¢l. 6.1 a 6.4 hradit ve sjednané vysi v pravidelnych mési¢nich
platbéch, a to nejpozdgji do 15. tého dne kalendainiho mésice za kazdy piislusny mésic.

Celkova vySe mési¢ni platby €ini : 67.814,- K& Vsechny vySe specifikované platbv ie ndiemce povinen
oukazovat bezhotovostné (prevodnim piikazem nebo postovni poukazkou) na ticet ¢.:

‘a den uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pfipsana na ucet

pronajimatele.
Iv.
Ostatni ustanoveni smlouvy dodatkem nedotéend se neméni.

Y.

Tento Dodatek ¢.1 nabyva a¢innosti dnem 1.4.2017

VL

['ento Dodatek €.1, je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrZzi 1 vytisk a pronajimatel 3 vytisky.

Za vécnou spravnost: Klg

V Praze dne ‘z [] 06. 23” V Praze dne ) ¢ & /Y4

Dolozka
potvrzujicf, Ze byly spinény podminky platnosti prévnfho dkonu, ve
smyslu ust, § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnfm mésté Praze,
ve znén{ pozdé&j§ich predpisii
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DODATEK ¢.2

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ¢. 1646-303/08 v domé ¢.p. 1646, v Praze 2 , ulice Legerova ¢.0. 37,
a v domé ¢.p. 1645, v Praze 2, ulice Rumunska ¢.0. 6, uzaviené dne 18.12.2008 mezi :

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska cast Praha 2
se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
zastoupend Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku
IC: 00063461
DIC: CZ00063461

(ddle jen pronajimatel)

1.2, NAJEMCE
Zabka, a.s.
se sidlem Praha 4, Antala Staska 510/38, PSC 140 00
IC 27625761
(dile jen najemce)

Z divodu rozdéleni spoleénosti Tesco Franchise Stores CR a.s., se sidlem Vrovickd 1527/68b, 100 00
Praha 10, piechazi obchodni vztahy tykajici se poboéky rozdélované spole¢nosti pod nizvem Zabka na nové
vzniklou spole&nost Tesco Franchise Stores CR s.r.0., se sidlem VrSovicka 1527/68b,100 00 Praha 10. V textu
najemni smlouvy se méni najemce:

1.2: NAJEMCE )
Tesco Franchise Stores CR s.r.o.
se sidlem VrSovicka 1527/68b, Praha 10 — VrSovice, 100 00

IC: 04621611
DIC: CZ04621611
(dale jen najemce)

XII. Zavéreéna ustanoveni

12.1. Ostatni ustanoveni smlouvy zlstavaji nezménéna.
12.2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem 4.1.2016.

V Praze dnc 10 03 2016 V Praze dne ,?, "{l . ,Z/' /(

2]
Za \LLIl ........ )
fiovd, IKON spol. s r.o.

MACT

e  Vypis z obchodniho rejstiiku

LWUE
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DODATEK ¢ 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 1646-303/08, v domé ¢.p. 1646, ulice Legerova ¢.0.37
a dome ¢.p. 1645, ulice Rumunska ¢.0. 6, v Praze 2, uzaviené dne 18.12.2008 mezi :

1.1.  PRONAJIMATEL
Meéstska cast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupend zastupcem starosty ing. Janem Varikem
IC 00063461
DIC CZ00063461

zastoupena IKON, spol. s r.o., Americka 508/22, 120 00 Praha 2

(ddle jen pronajimatel)

1.2. NAJEMCE
Ing. Véclav BeniSek
se sidlem podnikéni Antoninsk4 423/6, Praha 7, PSC 170 00
IC 16124944

(dale jen ndajemce)

V névaznosti na smlouvu o prodeji ¢asti podniku - provozovny prodejny potravin
a smiSeného zboZi na adrese Legerova 1646/37, Praha 2, a Rumunska 1645/6, Praha 2, uzaviené
dne 27.10.2010 mezi ndjemcem Ing.Vaclavem Beniskem, podnikajici fyzickou osobou s mistem
podnikani Antoninska 423/6, Praha 7, a kupujici spoleénosti Zabka, a.s., se sidlem Praha 4, Antala
Staska 510/38, se méni ndjemce a nasledujici ustanoveni smlouvy :

1.2. NAJEMCE 2abka, a.s.
se sidlem Praha 4, Antala Stagka 510/38, PSC 140 00
IC 27625761

(dale jen ndjemce)



Clanek XII. Zavérecna ustanoveni

1. Dalsi najemce piebird veskera prava a povinnosti plynouci ze stavajici najemni smlouvy.

2 Ostatni ustanoveni smlouvy zlstavaji nezménéna. Prilohou tohoto dodatku j ]c Smlouva
o prodeji véetné podnikatelského opravnéni nového najemce.

3. Tento dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem 01.11.2010.

V Praze dne V Praze dne -8 12 2010

-8 12 2010

Ing. Vaclav BENISEK
Antoninska 6, 170 00 Praha 7
obchodni utvar
Agentura ATA
DIC: 007-490830283, Tel. 804286, Fax: 808243

Za vécnou spravnost : ...
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- NAJEMNI SMLOUVA

C. 1646 —303/08

1.1,

1.2

PRONAJIMATEL

Méstska East Praha 2

se sidlem nam. Miru 20, Praha 2

zastoupend zastupcem starostky Ing. Jifim Paluskou
I1C: 063461

DIC: CZ00063461

( déle jen ” pronajimatel ”)

NAJEMCE

ing. Viclav BeniSek

se sidlem Antoninska 6/623, Praha 7
IC : 16124944

( déle jen ” najemce ")

Tato ndjemni smlouva nahrazuje smlouvu ¢. 1646 — 300/99 ze dne 4.1.1999 véetné viech dodatkt v plném
rozsahu na zakladé rozhodnuti RMC &. 377 ze dne 22. 7. 2008.

2.1

22

w
—

4.1

4.2

4.3

3.1

11. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel byl na zdkladé zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m. Prahy
v platném znéni vykonéva vlastnické pravo k domu &p. 1646, ulice Legerova & orient. 37 a k domu
&p. 1645, ulice Rumunska ¢&. orient. 6 v Praze 2, v némz se nachazi predmét ngjmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k feSeni stim spojenych zdleZitosti povéfil pronajimatel
mandatife NEMOSERVIS Praha s.r.o., Londynska 17, Praha 2, ktery pro pronajimatele vykondva spravu

nebytovych prostor. Mandataf zastupuje pronajimatele vii¢i ndjemci a v0¢i tfetim osobam v rozsahu
uzaviené mandatni smlouvy.

II1. PFedmét smlouvy - najmu
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory o rozloze 331 m2 v pfizemi a v suterénu, které se nachdzeji
v nemovitostech Legerova 37/1646 a Rumunskd 6/1645. a které jsou specifikovany v situa&nim nékresu,
ktery tvofi nedilnou pfilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ” predmét ndjmu ).
1V. Uéel najmu

Pronajimatel pronajimé ndjemci prfedmét najmu jako prodejnu potravin. a to na zdkladé usneseni Rady
méstské ¢asti Praha 2 ¢. 377 ze dne 22. 7. 2008.

K provozovani této &innosti je ndjemce opravnén na zakladé ZL &. ZO/1578/1/92, které je nedilnou soudasti
této smlouvy jako priloha €. 2.

Predmétem ¢innosti ngjemce je Koupé€ zboZi za Gi¢elem jeho daldiho prodeje a prodej. Najemce prohladuje,
Ze si je védom své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odst. 4 zakona €. 116/1990 Sb., v platném znéni,
a pripadnych disledki z jejtho porudeni plynoucich

V. Doba najmu

Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neur¢€itou, po¢inaje dnem 1. 1. 2009
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5.2 K predani pfedmétu najmu dojde pii splnéni podminky uvedené v ¢l. 11.1. nejpozdéji v den uvedeny
v ¢l. 5.1. tak, Ze za c¢asti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou
predany kli¢e. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny
piedavaci protokol, ktery bude obsahovat stav predmeétu najmu, véetné seznamu a stavu véci, které jsou jeho
soucasti a které pronajimatel najemci s piedmétem najmu predava. Predavaci protokol bude nedilnou
soucasti této smlouvy jako priloha €. 3. -

VI. VySe najmu

6.1 Roéni ndjemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou dle zdkona €. 526/1990 Sb. a ¢ini 1.700,- K&/m2,
rok bez DPH.
Roé¢ni najemné €ini 562.704,- K¢ bez DPH :
Mési¢ni najemné Cini 46.892,- K& bez DPH, DPH ve vy3i 19% ¢inni 8.909,- K&,
mésiéné celkem tedy 55.801,- K¢

6.2 Pripadné umisténi reklamy ndjemce mimo prisludenstvi i stavebni soucdst predmétu najmu neni do platby
najemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem najemni smlouvy

6.3 S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané najemné dle ¢l.
6.1. této smlouvy kazdoroéné pocinaje rokem 2009 zvysit vzdy k 1.7. kazdého roku o index ristu
spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tifadem za uplynuly kalendafni rok. Novy vypocet
najemného bude vzdy uc¢inén formou pisemného dodatku k této smlouvé. Takto stanovené najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypoéet ndjemného v nasledujicim roce.

6.4 Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zélohy na sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu a po vyictovani uhradit pripadny nedoplatek.
Zalohy za sluzby Cini celkové 109.200,- K¢ ro¢né a jsou tvofeny mési¢nimi zalohami na:

a) zaloha na vodné a sto¢né pro 6 osob 2.000,- K¢
b) osvétleni spol. prostor 100,- K&
c) pausdlni platba za tklid pfizemi a suterénu 500,- K¢
d) zéloha za teplo a dodavku teplé vody 7.000,- K¢
Mésiéni zalohy za sluzby €inni 9.600,- K&

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén upravit podle
skutecné nebo piedpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby. Takové tprava bude
pronajimatelem predem pisemné oznamena.

Po dobu stavebnich Gpray pronajatych prostor bude sjednana se spravcem vyse zaloh s ohledem na druh
provadénych praci.

6.5 Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych nakladt na né vynalozenych provede pronajimatel resp. jim
povéfeny zastupce v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy jedenkrat ro¢né do 30. 8. a predloZi je ndjemci.
Vyrovnani preplatku ¢i nedoplatku druhé smluvni strang bude provedeno vzdy do 30 dnti ode dne piedloZzeni
kone¢ného ro¢niho vytctovani.

6.6 Néjemce je povinen vsechny platby specifikované v ¢l. 6.1. a 6.5. hradit ve sjednané vy3i v pravidelnych
mési¢nich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice za piislusny mésic.
Celkovas vySe mésiéni platby €ini 65.401,- K& VSechny vyse specifikované platby je najemce liovinen

oukazovat bezhotovostné (pfevodnim piikazem nebo postovni poukazkou) na ucet
—Za den uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelng

pripsana na ti¢et pronajimatele.
6.7 V piipadé prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu je

ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % za kazdy pokracujici den prodleni s
tim, Ze pravo na nahradu skody zlistava nedotceno.

) final




6.8

7l

7.4

8.1

8.2

8.4

8.5

8.6

8.7

V pripadé prodleni s placenim ndjemného nebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim piredmétu najmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % za kazdy pokracujici den prodleni s
tim, Ze pravo na nahradu Skody ziistdva nedotceno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a neruené uzivani predmeétu najmu v souladu s i¢elem ndajmu
dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp.vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k zajisténi
ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dadle potom za uéelem provedeni praci pfi
rekonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytng
nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to mozné, pfedem véas najemce o takovém zasahu
vyrozumeét.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrZzovani povinnosti nijemcem. Nédjemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povérenych pracovniki.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suzivanim piedmétu
najmu spojeno; neodpovida viak za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym najemcem nebo jim smluvné
sjednanymi tietimi osobami.

VIII. Prava a povinnosti najemce

Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavebné technickym Gcelem uzivani pfedmétu najmu a zavazuje se,
Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s Gcelem ndajmu vymezenym v &l 4.1., nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. V opaéném piipadé odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly,
a je povinen uhradit pfipadné sankce vyméfené orginy statni spravy. Vyzaduje-li Cinnost najemce
v pfedmétu najmu né&jaké povoleni, licenci, schvaleni apod., je ndjemce povinen takovéto opravnéni zajistit
na své naklady a svou odpovédnost. Zména pfedmétu ¢innosti v pfedmétu najmu musi byt dohodnuta mezi
pronajimatelem a najemcem formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené suzivanim predmétu najmu, jak je
specifikovano v €l. 6.1., 6.6. a 6.4

Néjemce je opravnén umistit v pfedmétu ndajmu své technické vybaveni 1 specidlni kusy nabytku.
Pronajimatel v3ak neruc¢i za piipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

Néjemce ma narok na zajisténi fadného pristupu do pfedmétu najmu a na obvyklé uzivani spolecnych prostor
domu. Néjemce nesmi zasahovat do prav tietich osob uZzivajicich bytové jednotky nebo jiné nebytové
prostory, které nejsou pfedmétem této smlouvy.

Nijemce je povinen v predmétu ndjmu dodrzovat bezpecnostni piedpisy, zejména platnd ustanoveni o
pozarni ochrang, o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim uc¢elem kontrolovat a udrzovat stav
predmétu najmu.

Najemce je povinen na sviij nidklad zabezpecovat obvyklou udrzbu a opravy predmétu najmu. Je povinen
udrzovat pfedmét najmu a spole¢né prostory. které uziva v Cistoté. V pfipad€, ze se predmétu ndgjmu dotyka
zévada, jejiz ptvod presahuje ramec predmétu ndjmu (napi. zavada potrubi mimo predmét najmu apod.), je
najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud
opravy vyzaduji pristup do pfedmétu ndajmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V pfipadé, ze tak
neucini, odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén posoudit
potiebu opravy a je povinen bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zptsob FeSeni.

Négjemce je povinen udrzovat a po skonceni ndjmu odevzdat pfedmét najmu ve stavu, ktery odpovida stavu
pii prevzeti s piihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dob& pouZzivéni.
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8.8 Hodnotu vynaloZenych nékladt na technické zhodnoceni bude podle zdkona o danich z prijmu § 28 odst. 3

z. €. 586/1992 Sb po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce.

8.9 Ndjemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen s predchozim pisemnym

8.1

8.1

9.1

9.2

9.4

0

1

%]

souhlasem pronajimatele.

Nédjemce je povinen odstranit na svij naklad a v pfimérené dobé veskeré Skody predmétu najmu, které
zpusobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim prichazeji. Ndjemce je zaroven povinen zajistit
vie potiebné k odvraceni hrozicich 3kod, havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp. jeho
povéfenc¢ho zastupce.

Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotiebich, stroji a pfistroji a dal§ich vyhrazenych technickych zafizeni
umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisti, v&etné vybaveni provozovny
hasicskymi pristroji. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebice, stroje a pristroje byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedo$lo k pretizeni elektroinstalace ¢&i jiné $kodg
znevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firme¢ uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy. PrihlaSeni a méfeni odbéru energii (elektfina, plyn) si
zajistuje najemce primo s dodavateli a na svij ndklad, vcetné pfipadnych tprav stavajicich rozvodd,
s vyjimkou piipadného zfizeni odbérného mista, které hradi pronajimatel. V ptipadé technickych podminek
neumoziujicich pripojeni odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti si najemce na vlastni naklady
osazeni podruzného vodoméru a umozni pronajimateli provadét pravidelné odecty.

Nédjemce je povinen zajistit na sviij ndklad plynuly odvoz odpadi vznikajicich v souvislosti s jeho €innosti
v pfedmétu najmu, nad ramec béznych odpadii. Ndjemce ma viechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.
185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych daliich zakon(, v platném znéni, a ze souvisejicich predpisi.
V piipadé, Ze najemce nedolozi zpiisob likvidace odpadu v souladu s vySe citovanym zakonem, zavazuje se
uhradit pfiméfenou ¢ast nakladd, tim nenf dot¢eno pravo udéleni pokuty prislusnymi kontrolnimi Grady.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika :
a ) dohodou smluvnich stran
b ) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Néjemni pomér mohou smluvni strany vypovédét bez uvedeni divodd kterékoliv ze smluvnich stran s 3
mésicni vypovédni lhitou, kterd za¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

Pro pripad, Ze najemce porusi povinnosti uloZené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy zejména tim, Ze nedodrZuje ucel najmu stanoveny ve smlouvé nebo nezaplati
fadné a v&as sjednané najemné nebo zalohy na sluzby nebo pronajme pfedmét najmu nebo jeho cast tietim
osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi tpravy pfedmétu ndajmu bez
souhlasu pronajimatele, ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle
pravniho predpisu k najmu nebo jinym zplsobem porusi své povinnosti ndjemce, mize pronajimatel tuto
smlouvu vypovédét s 1 mesiéni vypoveédni lhitou.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li
nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu urcend. Povinnost smluvni strany dorucit
pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pii dorucovani podtou, jakmile posta pisemnost adresatovi doruci.
Utinky doruceni viak nastanou i tehdy, jestlize podta pisemnost vrati jako nedoruc¢enou z diivoda, Ze adresat
pisemnost nevyzvedl v tlozni [hit&, nebo odmitl prevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje. Za den
doruceni se v takovém piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.
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X. Vyklizeni pfedmétu najmu

10.1 Néjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli ke dni

10.

A

J

skonceni najemniho pomeéru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny termin) ve stavu,
v jakém ho prevzal, popf. do jak¢ho byl se souhlasem pronajimatele priveden, s piihlédnutim k obvyklému
opotfebent.

2 V pripadé, Ze ndjemce ke dni skon¢eni najmu dobrovolné piedmét najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni

strany nasledujici postup pii vyklizeni predmétu najmu:

a) pronajimatel oznami najemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby poskytl
najemci moznost dodate¢ného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pri vyklizeni

b) wvden vyklizeni provede pronajimatel za asistence tii dalSich osob otevieni pfedmétu najmu; piitom
voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbytecnému vzniku $kod na pfedmétu najmu ani na vnesenych
vécech najemce

c) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v pfedmétu najmu na
vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komeréni sklad apod.)

Pro ptipad, ze najemnik nevyklidi ptedmét najmu ke dni skonéeni najmu nebo k jinému dni, na némz se

strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % platby uvedené v &l. 6. 6. za kazdy den

prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody.

Vesdkeré kroky dle bodu 10.2. ¢ini pronajimatel na naklady a k riziku najemce (zpfistupnéni predmétu
najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4 V piipadé, Ze jistina pfijatd a pouzitd pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k Gthradé pohledévek ve

stanoveném pofadi zcela nebo z&asti nepostaci k thradé dluzného najemného uplatni pronajimatel na misté
uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 672 odst.2 ob¢anského zdkoniku a pozada nejpozdéji do 8 dnu
ode dne zadrzeni véci o soupis véci piisluinym soudnim vykonavatelem.

XI. Ostatni ustanoveni

11.1 Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplitovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou pisemného

dodatku k této smlouvé.

11.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném

projednani podle pravé a svobodné vile, urcité, vdzné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyvd na Gcinnosti dnem podpisu
smluvnich stran.

11.3 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi dva stejnopisy.

11.4 Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

11.5 Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné net¢inné, neni timto

dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém piipadé je tieba smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho
obsahu (ucelu).
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11.6 Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich udaji uvadénych ve smlouvé pro ucely pronajimatele
v souladu s ustanovenim nédjemni smlouvy. véetné jeji dalsi evidence.
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