Najemni smlouva

uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava
zastoupeno Mgr. Radimem Babincem
naméstkem primatora

ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni ustav:  Ceska spofitelna a.s.,
okresni pobocka Ostrava

Cislo t¢tu:
KS:
VS:

H - zone, s.r.o.
se sidlem: Ostrava — Moravské Ostrava
Brandlova 1267/6, PSC 702 00

ICO: 274 11 842
DIC: CZ27411842
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka
¢. 36319

ddle jen ,,pronajimatel*

¢l I

Uvodni ustanoveni

ddle jen , ndjemce*

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu
se skutecnosti v dobé uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotenych
udaji oznami bez prodleni druhé smluvni strané.

¢l Il

Piedmét a uc€el najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku zapsaného u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky

kraj, Katastralni pracovi$t¢ Ostrava, na listu vlastnictvi

Hrusov, obec Ostrava, a to:
- parec.
- parec.
- parec.
- parec.
- parec.
- parec.
- parec.

o3¢ 6% .(:( .(:( .(:( .(:( 3¢

¢. 801 pro katastralni uzemi

. 1872/1, ost. plocha — jina plocha o vymé&ie1571 m*
1872/4, ost. plocha — zelefi 0 vyméfe 2620 m*

1872/5, ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 1344 m*
1872/6, ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 114 m
1872/7, ost. plocha — ost. komunikace o vymére 545 m
. 1872/11, ost. plocha — ost. komunikace o vyméie 10 m
. 1872/12, ost. plocha — jina plocha o vyméie 43 m?

2
2
2



- pare. & 1916/6, ost. plocha — ost. komunikace o vyméfe 1332 m?
- pare. € 1916/7, ost. plocha — zelefi 0 vyméfe 558 m’
- parec. & 1916/8, ost. plocha — zeleii o vyméfe 584 m?

Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci k do¢asnému uzivani:

&asti pozemku parc. & 1872/1, ost. plocha — jina plocha o celkové vyméfe 815 m?, a to
ast oznadena v situaénim vykresu jako ,,A“ o vyméfe 32 m” (13 m® a 19 m?), ast
oznatena v situaénim vykresu jako ,,B“ o vyméfe 76 m? (52 m? a 24 m?), &ast oznatena
v situatnim vykresu jako ,,C* o vymé&fe 352 m?® (58 m” a 294 m?), &ast oznadena
v situatnim vykresu jako ,D“ o vyméfe 53 m? (40 m? a 13 m?) a &ast oznalena
v situa¢nim vykresu jako ,,E“ o vymé&fe 302 m* (291 m?, 3 m? a 8 m?)

Gasti pozemku pare. & 1872/4, ost. plocha — zeleri o celkové vyméie 47 m?, a to &ast
oznaena v situaénim vykresu jako ,,A“ o vyméfe 5 m?% &ast oznafend v situainim
vykresu jako ,,B“ 0 vyméfe 4 m?, &ast oznadend v situaénim vykresu jako ,,C 0 vyméie
6 m?, ast oznatena v situaénim vykresu jako ,,D“ o vyméfe 21 m? ( 18 m* a 3 m?) a ast
ozna&ena v situaénim snimku jako ,,E“ o vyméie 11 m*

&asti pozemku pare. & 1872/5, ost. plocha — ost. komunikace o celkové vyméte 973 m?,
a to Gast oznalend v situalnim vykresu jako ,,A“ o vyméfe 25 m?, &ast oznatena
v situaénim vykresu jako ,,B* o vyméfe 64 m”, &ast oznadend v situatnim vykresu jako
,C< 0 vyméie 216 m? (194 m* a 22 m?), &ast oznatena v situaénim vykresu jako ,,D*
o vyméfe 25 m” a &ast oznadend v situaénim vykresu jako ,E“ o vyméfe 643 m*
pozemek parc. €. 1872/6, ost. plocha — ost. komunikace

&asti pozemku pare. & 1872/7, ost. plocha — ost. komunikace o celkové vyméte 531 m?,
a to Gast oznalend v situalnim vykresu jako ,A“ o vyméfe 37 m?, &ast oznatena
v situatnim vykresu jako ,B< o vyméfe 433 m” a &ast oznatena v situatnim vykresu
jako ,,C* 0 vyméfe 61 m*

pozemek parec. €. 1872/11, ost. plocha — ost. komunikace

pozemek parec. €. 1872/12, ost. plocha — jina plocha

&asti pozemku pare. & 1916/6, ost. plocha — ost. komunikace o celkové vyméte 282 m?,
a to Cast oznacend v situatnim snimku jako ,,A* o vyméie 82 mz, ¢ast oznacena
v situa¢nim vykresu jako ,,B“ o vyméfe 51 m% &ast oznaend v situaénim vykresu jako
,C< 0 vyméfe 32 m* (27 m* a 5 m?) a &ast oznaena v situatnim vykresu jako ., D
o vyméfe 117 m* (5 m?, 36 m* a 76 m?)

&asti pozemku pare. & 1916/7, ost. plocha — zelei o vyméfe 140 m?, a to &ast oznadena
v situaénim vykresu jako ,,A“ o vyméfe 84 m’, &ast oznadena v situaénim snimku jako
B 0 vyméie 38 m%, &ast oznadena v situaénim vykresu jako ,,.C* 0 vyméfe 9 m” a &ast
oznadena v situaénim snimku jako ,,D* o vyméie 9 m

&ast pozemku parc. & 1916/8, ost. plocha — zelefi 0 vyméie 56 m*

vSe v k. u. HruSov, obec Ostrava (dale jen ,,pFfedmét nijmu“) v jemu znamém stavu, tento
se zavazuje jej v tomto stavu do ndjmu prevzit a uzivat jej ke smluvenému ucelu, fadné
o né€] pecovat a platit najemné dle ¢l. II1. této smlouvy.

Predmét naymu je pro ucely této smlouvy vyznacen v situacnich snimcich €. 1- ¢. 10, které
Jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Utelem najmu je vybudovani niZe uvedenych stavebnich objekti na predmétu najmu:



1/ 'V ramci realizace stavby ,,HruSov Logistics centre*:

10 04, terénni a sadové upravy;

10 06, uprava rampy Na Kamenin¢ (Uprava komunikace);
TI01.1, aredlova vodovodni ptipojka véetné vodomérné Sachty;
TI 11, ptelozka vefejného osvétleni,

2/ V ramci realizace stavby ,,Uprava k¥izovatky Orlovska — Betonaiska“:

- 10 102, komunikace pési — kiizovatka Betonatska (jedna se o zfizeni chodniku na ¢asti
pozemku p. p. €. 1916/6 a na Casti pozemku p. p. ¢. 1916/7);

- 10 801, terénni upravy (jedna se o terénni Upravy na nové zfizeném délicim ostrivku
v kfizovatce Orlovskd — Betonarskd na ¢asti pozemku p. p. €. 1916/6 av ¢asti pozemku
p. p. €. 1916/7,

- PS 01, svételna signalizace ktizovatky (jednase ozemni kabelové vedeni svételné
signalizace v ¢asti pozemku p. p. €. 1916/7 a v €asti pozemku p. p. €. 1916/8);

- PS 02, koordina¢ni kabel (jedna se o kabelové vedeni svételné signalizace v Casti
pozemku p. p. €. 1916/6).

Tato smlouva zaklada pravo vybudovat stavebni objekty uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku
na pfedmétu najmu v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi
(déle jen ,,stavebni zakon®).

V ptipadé realizace stavebnich objektli na pozemcich uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku
smlouvy, které se stanou v souladu s platnou pravni Gpravou soucasti nemovité véci
uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, se ngjemce zavazuje neuplatiiovat na pronajimateli
jakékoliv naroky na thradu nakladd, vydani bezdiivodného obohaceni, ndhradu Skody
ajiné a vSech svych takto vzniklych prav (v pfipadé, Ze vibec néjakd prava najemci
vzniknou) se timto vzdava.

¢l L.

Najemné

L.

2.

Najemné se sjednava ve vysi 90,- K&/m?/rok, tj. 270.990,- K&/rok.

w

Vsouladu s § 56a odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdéjSich predpisti se jedna o osvobozené plnéni.

. Ngjemce se zavazuje platit ro¢ni najemné po dobu trvani ndjmu kazdorocné doptedu

nejpozdéji do 30. ledna bézného kalendarniho roku na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky rovnajici se ro¢nimu ngjemnému
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pomérnou ¢ast ndjemného za obdobi od U€innosti této najemni smlouvy do posledniho dne
kalendarniho roku, v némz tato smlouva nabude UCinnosti, se nijemce zavazuje zaplatit
do 15 dna ode dne ucinnosti této smlouvy. Pomérna ¢ast bude vypoctena na dny z ro¢niho
najemného uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku.



5. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice
bézného kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mite inflace za pfedchozi kalendaini rok
zvetejnéné statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude nijemce uvédomen pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvetrejnéna statistickym
uradem, nejpozdéji vSak do konce kalendarniho roku, ve kterém doSlo ke zvefejnéni.
Zvysené najemné je najemce povinen zaplatit 1 zpétné za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho
roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30 dnl ode dne doruceni oznameni
pronajimatele o tomto zvySeni najemného. Pronajimatel je oprdvnén zvySit najemné
nejdiive od pocatku roku 2020. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit najemné vcetné
vyse uvedeného zvySeni. Tato kazdoro¢ni uprava vySe najemného vyplyva piimo z této
smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

¢l IV.
Doba a skonceni najmu
1. Najem se sjednava:

e na &astech pozemku parc. ¢ 1872/1 o vyméfe 32 m?, parc. & 1872/4 o vyméfe 5 m?
a parc. ¢ 1872/5 o vyméfe 25 m?, na dobu uréitou u stavby TI 01.1 ode dne
ucinnosti této smlouvy do dne, ktery predchazi dni pravnich u€ink zapisu
sluZzebnosti inZenyrské sit¢ - vodovodni ptipojky umisténé v pozemcich parc. €.

1872/1, parc. €. 1872/4 a parc. €. 1872/5 ve prospéch ndjemce jako opravnéného
do vetejného seznamu, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2023;

e na dobu uréitouu staveb IO 04 (na castech pozemku parc. ¢. 1872/1 o vyméie
302 m?, parc. & 1872/4 o vyméte 11 m? parc. & 1872/5 o vyméie 643 m? a parc. ¢.
1872/6 o vyméfe 21 m?), IO 06 (na &astech pozemku parc. & 1872/1 o vyméfe 352
m?, parc. &. 1872/4 o vyméte 6 m%, parc. & 1872/5 o vyméte 216 m?, parc. &. 1872/6
o vyméfe 79 m* a parc. &. 1872/7 o vyméfe 433 m?), I0 102 (na &astech pozemku
parc. & 1916/6 o vyméfe 32 m? a parc. & 1916/7 o vyméfe 9 m?), 10 801
(na &astech pozemku parc. &. 1916/6 o vyméte 117 m?* a parc. & 1916/7 o vyméfe
9 m?), PS 01 (na &astech pozemku parc. & 1916/6 o vyméie 82 m?, parc. & 1916/7
o vyméfe 84 m* a parc. &. 1916/8 o vyméfe 56 m”) a PS 02 (na &astech pozemku
parc. & 1916/6 o vyméfe 51 m?), ato ode dne ucinnosti této smlouvy do dne
prenechani  ¢astt  pozemku najemcem  pronajimateli po ukonceni staveb
v ptedmétu nagjmu v k. u. HruSov, obec Ostrava, do 31. 12. 2023;

e na dobu urCitou u stavby TI 11 (na ¢astech pozemku parc. ¢. 1872/1 o vyméie 76
m? a parc. & 1872/4 o vyméfe 4 m?), a to ode dne uginnosti této smlouvy do doby
pfevodu verejného osvétleni do vlastnictvi statutdrniho mésta Ostrava, nejpozdéji
vsak do 31. 12. 2023.



2. Ngjemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukonéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30—ti denni vypovédni dobou, kterd po¢ina
bézet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemci, a to z té€chto diivodu:

e njjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem ndjmu;

e n3jemce je v prodleni s placenim najemného déle jak 30 dnii;

e njjemce pienecha pfedmét ndjmu do uzivani tfeti osobé, vyjma osob opravnénych
k provedeni stavby uvedené v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy,

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét ndjmu najemci v den zahajeni staveb uvedenych
v ¢L. 11 odst. 3 této smlouvy, a ndjemce se zavazuje tento predmét ngymu téhoz dne prevzit,
o ¢emz bude pofizen pisemny predavaci protokol.

2. Ngjemce se zavazuje oznamit pisemné pronajimateli nejméné 30 dnii predem den zahgjeni
staveb ,,HruSov Logistics centre“ a ,,I’Jprava krizovatky Orlovska — Betonarska“.
Dnem zahgjeni stavby se rozumi termin, ktery stavebnik oznamuje stavebnimu ufadu
ve smyslu § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona nebo v ptipad¢, Ze stavba nevyzaduje
stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebniho ufadu se dnem zahdjeni stavby rozumi den,
ktery najemce urci jako den zahdjeni praci.

3. N4gjemce odpovida za veskeré Skody, které zptisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele
nebo tretich osob.

4. Ngemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uzivani tfeti osobé, vyjma osob
opravnénych k provedeni staveb uvedenych v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy.

5. Ngemce je povinen prenechat pronajimateli pfedmét najmu na zdkladé pisemného
predavaciho protokolu posledni den ndymu bez ohledu na zpisob ukonceni najemniho
vztahu.

6. V pfipadé, Ze najemce nepienechd pronajimateli pfedmét najmu v den skoneni najmu,
Jje nagjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ na ucet
uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to do 15 dnl od prvého dne, kdy se ngjemce ocitl
se splnénim zminéné povinnosti v prodleni.



¢l. VI

Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze zaroven uzaviraji smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni
sluZzebnosti inZenyrské sité¢ - vodovodni ptipojky v pozemcich parc. ¢. 1872/1, parc. €.
1872/4 a parc. ¢. 1872/5 v k. 1. HruSov, obec Ostrava.

2. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povaZzovana vymeéna e — mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

3. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran udinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény
po uzavieni této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

4. Smlouva nabyva t¢innosti dnem prenechani pfedmétu ndymu ngjemci, vyjma ¢l. V. odst. 1
a 2 této smlouvy a ustanoveni tohoto odstavce, které nabyvaji ucinnosti dnem uvetejnéni
této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o registru smluv,
v platném znéni (dale jen ,,zakon o registru smluv®). V pfipad¢, Ze nedojde k predani
pfedmétu najmu ani do 24 meésic ode dne uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,
se smluvni strany dohodly, Ze veSkerd prava a povinnosti obou smluvnich stran zaloZené
touto smlouvou zanikaji, pfiCemz toto ujednani smluvnich stran nabyva G¢innosti rovnéz
uveiejnénim této smlouvy v registru smluv.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy dle zakona o registru smluv zajisti
pronajimatel, o ¢emz bude do 5 pracovnich dnii od okamzZiku tohoto uvetejnéni informovat
najemce, a to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,
které obdrzi od spravce tohoto registru.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, Ze ndjem skonc¢i uplynutim doby, na kterou
byl sjednan a ndjemce bude predmét ndymu uzivat i po skonceni ngjmu, vylucuji smluvni
strany obnoveni ndjmu podle § 2230 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

7. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zékonik, ve znéni pozd¢jSich predpisii, Ze vyluCuji prijeti nabidky, ktera vyjadfuje obsah
navrhu smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek
¢1 odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly a Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCit€, vazné

a srozumitelné.

9. Pro ptipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane neuc¢innym



nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym. Pfipadna neplatnost nékterého z takovych ustanovenitéto smlouvy,
nema za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

10. Smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich v platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi ¢tyfi vyhotoveni a ndjemce dvé vyhotoveni.

¢l. VII.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdé;Sich predpist:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét ndjmu rozhodla rada mésta dne 26. 3. 2019 usnesenim
¢. 00987/RM1822/16.

2. Zamér pronajmout predmét najmu byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
v dobé od 28. 3. 2019 — 15. 4. 2019.

3. O uzavfeni této smlouvy rozhodla na stran¢ pronajimatele mimoradna rada mésta dne 4.7.
2019 usnesenim €. 01719/RMm1822/3, bod 6).

Datum Datum

za statutarni mésto Ostrava za H—Zone, s.r.0.

Mgr. Radim Babinec
nameéstek primdtora

za H—Zone, s.r.0.




