SMLOUVA 6ggﬁﬂ552ﬁf'

o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle piisludnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik
mezi smluvnimi stranami:

1. Statutdrni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokidlem

IC : 44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland
éa. 7510006738/5400

dilejen pronajimatel
a

2. OPEN SCHOOL SPACE,s.r. o.

sidlo. Lidicka 1869/28, 602 00 Brno

zastoupens

1C: 03972071

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné¢, odd.C, vl. 87279
dilejen ndjemce

L.
Piedmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 345/1 v k. . Vevefi, obec Brno, zapsaného na
LV & 10001 v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovi$té Brno-mésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, kterd je
jeho soucasti, a to budova Zerotinovo nam.6, &.p. 533 — objekt obtanské vybavenosti (dale
jako ,,nemovitost®).

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uZivani pfijim4, jsou nebytové prostory, nachazejici s v nemovitosti o celkové vyméere
1809,63 m2 (ddle spoletné jako ,.nebytoveé prostory™ nebo ,.pfedmét najmu®).

Pronajaté nebytové prostory jsou specifikovdny v pfiloze, ktera je souCasti této smlouvy.

3. Pfedmét najmu bude najemce uzivat pro realizaci projektu OPEN SCHOOL SPACE
(zdkladni a stfedni 3kola, komunitni centrum, projekt vzdélavdni pro mésto, pracovni
sdileci prostor)

4. Néajemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem piedmétu ndjmu, tento je zplsobily
k dohodnutému zplisobu uZivani a v tomto stavu predmét ndgjmu piejima.

IL

Doba najmu

1. Smlouva se uzavirda na dobu necutCitou s G¢innosti ode dne protokolarniho predani
pfedmétu najmu najemei.




2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba je tiimési¢ni a zaCind plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudeni
vypov€édi druhé smluvni strang. Vypovéd musi byt pisemni a dorucena fadn& druhé
smluvni strané.

3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovedét s jednomésiéni vypovédni dobou, jestlize:

a) ndjemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného

b) ndjemce pienechd pfedmét ndgjmu nebo jeho &ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) najemce uziva pfedmét ndgjmu v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, ancbo prestavovana
tak, Ze to brani dal$imu uZivani a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat.

Z divodu shora uvedenych koné¢i ndjem ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto divoda pronajimatelem druhé smluvni strané dorudena.
Piipady uvedené v pism. a), b), c) tohoto odstavce se povaZuji za hrubé poruseni povinnosti
najemce.

II1.
Ndjemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

1. Néjemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava ¢astkou ve vysi 1 103 880,- K¢ za
rok. Vyse Ctvrtletni splatky ¢ini 275 970,-K¢&.

2. Néjemce se zavazuje hradit uhrady za dodavky energii a sluzeb spojenych s nijmem
(zejména el.energii, vodné a sto¢né, teplo) SdruZeni zdravotnickych zafizeni 11 Brno, p. o.,
které tyto sluzby zajist'uje svym jménem a se kterym se najemce zavazuje za timto uéelem
uzaviit dohodu nejpozdé&ji do 10-ti dnil ode dne pFevzeti prostor.

3. Nijemné za pfedmét ndjmu je splatné &tvrtletng, vzdy k poslednimu dni prvniho mésice
piisludn¢ho Ctvrtleti, za které¢ najemné nalezi, pfevodem na vy3e uvedeny bankovni tdet
pronajimatele. Provedeni platby ndjemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.
Faktura na prvni ndjemné, tj. ndjemné za dobu ode dne G¢innosti této smlouvy do konce
piisluSného kalendainiho &tvrtleti, bude pronajimatelem vystavena do 15 dnd ode dne
udinnosti této smlouvy.

4. Je-li ndjemce v prodleni s thradou nijemného, je povinen zaplatit pronajimateli urok z
prodleni ve vy§i stanovené obecné platnymi pravnimi ptedpisy.

5. Pronajimatel je opravnén zvysit nijemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomé&rnou &ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérna &ast se stane jako doplatek plateb, soudasti zakladu plateb pro
dalsi kalendaini rok. Nebude-li primérnd mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky ndjemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi pavodni vy$i najemného
a ngjemnym zvySenym o inflaci za I. Ctvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrtleti
kalendainiho roku. V pfipadé zvySeni nijemného se nijemce zavazuje takto zvySené
najemné hradit.




Iv.

Priva a povinnosti ndjemce

1. V piipad¢ dalsich pozadavki na Gpravu pfedmétu najmu dle platné legislativy, v pfipadé
stavebnich uprav a podstatnych zmén predmétu najmu, se ndjemce zavazuje pozadované
Gpravy provést na své naklady véetné pfipadné rekolaudace a dalsich potiebnych tkond
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pii skon¢eni ngjmu piipadnou
nijemcem takto provedené stavebni upravy a zmény piedmétu ndjmu bez ndhrady
pronajimateli a ndjemce se zavazuje, e v pifpadé zhodnoceni pfedmétu nijmu nebude po
pronajimateli poZadovat vyrovndni za toto zhodnoceni, ani jiné pln€ni v souvislosti
s provedenymi upravami a zménami pfedmétu najmu.

2. Néjemce se zavazuje zajistit pro Sdruzeni zdravotnickych zatizeni Il Brno, p. 0. Gnikovou
cestu v kazdém uzivaném podlazi.

3. Néajemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory pouze k u¢elu stanovenému touto
smlouvou a je povinen zabezpecovat na svilj naklad provozni adrzbu a drobné opravy.

4. Nijemce je opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu jin€ osobé na dobu
uréitou a jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem piedlozi
pronajimateli navrh podminek podndjemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je
podndjem divodem k vypovédi.

5. Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory s pédi fadného hospodafe a na
svoje naklady odstranit skody, které v priibe¢hu ndjmu zpiisobi sdm nebo osoby, ktere se
zde zdrZzovaly.

6. Najemce odpovida za dodrZzovani platnych piedpisi pozarni ochrany, bezpetnosti prace,
hygienickych ptedpisii a norem souvisejicich.

7. Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje s uvést
prostory do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na
7adost pronajimatele prostory do piivodniho stavu, miZe pronajimatel nijem vypovédeét
bez vypovédni doby.

8. Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidé za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zikladé jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

10. V piipadé prodleni s vyklizenim a ptedanim pronajatych nebytovych prostor po ukonceni
nédjmu pronajimateli je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mési¢niho ndjemného za kazdy zapolaty mésic prodleni s
pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéncho
uzivani, které se rovnid vys$i dosavadniho ndjemného a sluZzeb spojenych suzivanim
nebytovych prostor.




V.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému Géelu uzivani a zabezpedit najemei neruseny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatych nebytovych prostor za ucelem
zjisténi, zda jsou uZivany ke sjednanému G&elu, a zjidténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v pritb&hu najmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku 1 zdravi
je ndjemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za §kody na
movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad¢, Ze najemce p skonéeni najmu nevyklidi a
nepredd pronajaté nebytove prostory posledni den ngjmu pronajimateli a neudini tak ani
v dostate¢né priméfené néhradni lhaté 7 dni od skon&eni najmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté nebytové prostory sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a
nebezpedi najemce, za timto u€elem prekonat ptipadné prekazky zajistujici nebytové
prostory, znemoznit najemei piistup do téchto prostor a uskladnit na ndklady najemce jeho
véci nachazejici se v prostorach na jiném k uskladnéni vhodném mist€. Najemce s timto
postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva
v ostatnich ¢astech zanikne.

VL
Zavéreéna ustanoveni
V piipadé skondeni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory
posledni den n&jmu, ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

pokud nebylo dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona &. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichz 4 obdrZzi pronajimatel,2 ndjemce a 1
SZZ 11 Brno.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné form¢ potvrzené
obé&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.




Dolozka

Zamér statutdrniho mésta Brna pronajmout prostory byl zvefejnén zakonnym zptsobem dne
11. 5. 2015.

Tato smlouva byla schvilena usnesenim Rady mésta Brna R7/024 konané dne 2. 6. 2015 a
nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.
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Pronajimate Nidjemce




Priloha — specifikace pronajimanych prostor:

podlazi | ¢.mistnosti| oznaceni mistnosti | vyméra v m2
1.PP 01 schodisté 33,91
02-1 osobni vytah
02-2 osobni vytah
1.NP 1 schodisté 34,37
2-1 osobni vytah 1,80
2-2 osobni vytah 1,80
vratnice 4,08
2.NP schodisté 34,37
vytah
vytah
3.NP 202d kabinet 9,23
202 kabinet 16,03
203 kabinet 12,15
204 kabinet 13,67
205 kabinet 26,11
206 kabinet 12,15
207 kabinet 13,51
208 kabinet 12,15
209 kabinet 13,51
210 kabinet 7,83
211 kabinet 18,01
212 posluchérna 44,18
213 poslucharna 77,63
201a chodba 103,43
216 WC 0,94
216 WC 0,94
216 WC 1,06
216 predsin WC 3,64
216 umyvarna 2,00
215 uklidova komora 1,30
214 umyvarna 1,90
214 WC 0,94
214a pisoary 6,46
201 spoj.chodba 4,82
201 schodisté 34,37
102-1 vytah
102-2 vytah




4 NP 302 posluchérna 40,24
303a kabinet 17,23
303 kabinet 19,07
304 poslucharna 39,76
305 kabinet 39,75
306 poslucharna 63,80
306 chodbicka 4,61
306a kabinet 12,66
307 posluchdrna 40,79
308 posluchdrna 39,12
chodbha 81,07
311 umyvarna 2,00
311 predsin WC 3,67
311 wcC 0,90
311 w(C 0,90
311 wC 0,99
310 uklidova komora 1,30
309 umyvarna 1,90
309 soc.zafizeni 6,98
301 spoj.chodba 4,80
301 schodisté 34,37
vytah
vytah
5.NP 402+403 | posluchdrna 79,48
404 poslucharna 67,25
405 kabinet 12,61
406 poslucharna 80,40
407 poslucharna 40,77
408 posluchdrna 38,80
409 kabinet 10,82
chodba 64,45
410 predsin WC 1,90
410 soc.zafizeni 5.1
411 uklidova komora 1,30
412 umyvarna 2,00
412 predsin WC 3,66
412 WC 0,88
412 WC 0,88
412 WC 0,88
| 401 spoj.chodba 4,80
| schodisté 34,37
vytah
vytah
6.NP schodisté 34,37
vytah
vytah




7.NP 601 spoj.chodba 4,80
601a chodba 50,12
602 venkovnl terasa 77,70
603 uéebna 67,71
604+605 | knihovna 47,63 |
606 umyvarna 2,00
606 predsitit WC 1,14
606 WC 0,88
606 soc.zafizeni 5,34
607 tklidova komora 1,43
608 umyvarna 2,00
608 WC 0,88
608 WC 0,88
608 sprcha 2,12
608 predsiii WC 2,38

schodisté 34,37
| vytah

vytah

venkovni garaz 19,32




