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SMLOUVA
O NÁJMU NEBYTOVÉHO PROSTORU

uzavřená podle ustanovení § 2201 a následující zákona č. 89/2012 Sb. ve znění pozdějších předpisů (dále jen
,,NOZ")

č.j.: MUCH 102704/2016/SM číslo smlouvy SM/2707/2016 - NP

Prona jímatcl:

se sídlem:
IČO:
zastoupené:
úřadu v Chebu,

Město Cheb
Cheb, náměstí Krále jiřího z Poděbrad 1/14
00253979
Ing. Pavlom Vančom, vedoucím odboru správy majetku Městského

na základě plné moci dané přílohou č. l Organizačního řádu MěÚ Cheb, Směrnice č.
10/2014 ve znění pozdějších změn - pracovni náplň odboru správy majetku

(dále jako ,,pronajímatel")

Nájemce:
Firma (jméno příjmení):
Se sídlem:
IČO (rodné číslo):
Zastoupen:

Dům děti a mládeže Sova Cheb
Goethova 26, 350 02 Cheb
47723475
Ing. Miloslavem Šverdíkem - ředitelem

vedený v obchodním rejstříku u Krajského soudu V Plzni, oddíl Pr, vložka 631
(dále jako ,,nájemce")

niže uvedeného dne, měsíce a roku uzavírají tuto

smlouvu o nájmu nebytového prostoru

Článek l
Předmět nájmu

l. Pronajimatel je výlučným vlastníkem pozemku pamelni číslo st. 1355, zastavěná plocha a nádvoří o celkové
výměře 1166 m', v katastrálním území Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj,
katastrálni pracoviště Cheb na listu vlastnictví č. l pro město Cheb (dále jen ,,pozeinek"). jehož součásti je budova,
s č.p. 392, ulice Karlova č. o. 17, Cheb.

2. Předmčtcm této smlouvy je pronájem nebytového prostoru číslo 311 v budově v městě Chebu, s č.p. 392, ulice
Karlova, č. o. 17, l. nadzemní podlaží, l místnost a zázemí o celkové výiněře 134,90 mi stavebně
zkolaudovaných pro účel využiti jako - tělocvična (dále jen nebytový prostor" nebo ,,předmět nájmu").

3. Na základě usneseni Rady města Chebu RM č. 590/21/2016, dne 0l.12.2016 pronajímá pronajímatel nájemci
předmět nájmu uvedený v odstavci 2. tohoto článku, nezatížený jakýmikoliv faktickými a právními vadami
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a břemeny ve stavu způsobilCm z hlediska stavebně technického, be7pečnostniho a požárního pro účel využiti jako
tělocvična pro činnost zájmových kroužků.

4. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav předmčtu nájínu a že jej za podmínek v této smlouvě uvedených tak jak
leží a stojí, na základě zpracovaného přebírajicího protokolu od pronajimatcle do užívání přejímá.

5. Seznam vybavení, zařízení, inventáře, nálcžcjiciho k předmětu nájmu s uvedením jeho stavu bude uveden
v předávacím protokolu o jeho fýzickém předáni a převzetí, který sepíšou a podepíšou v den předáni předmčtu
nájmu do užíváni pronajimatel a nájemce.

Článek Il
Účel nájmu

l. Pronajimatel přenechává nájemci do užíváni předmět nájmu výhradně k užívání pro jeho činnost uvedenou
v Článku Il, odsL 2 této smlouvy, která musí být V souladu s předloženou žádosti schválenou Radou města Chebu
dne 01.12.2016.

2. Předmětem činnosti nájemce v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném v Článku l, odst. 2, je tělocvična pro
činnost zájmových kroužků (dále jen ,,účel nájmu").

3. Nájemce se zavazuje, že jeho činnost v předmětu nájmu bude po celou dobu nájmu v souladu s výše
uvedeným účelem nájmu.

4. Způsob užíváni předmětu nájmu musí být V souladu zejména se stavebně technickými, protipožárními,
bezpečnostními, hygienickými, ekologickými a případně i dalšími předpisy.

5. Předmět nájmu je při předáni způsobilý k užívání dle účelu viz odst. 2. tohoto článku. Nájemce se zavazuje
v případě potřeby, výhradně na základě vyžádaného a následně vydaného piseniného souhlasu pronajimatele
zastoupeného vedoucím odboru ŠM, upravit vlastním nákladem předmět nájmu tak, aby byl jeho stav způsobilý
pro touto smlouvou sjednaný účel nájmu. Nájemce nemá právo bez písemného souhlasu pronajímatele provozovat
v předmětu nájmu jinou činnost.

Článek III
Doba nájmu, skončení nájmu a výpovědní doba

l. Nájem předmětu nájmu uvedený v Článku l, odst. 2 se sjednává na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou.
2. Smluvní strany mohou písemně vypovědět nájem na dobu neurčitou s výpovědní dobou 3 měsíce, a to bez udání

důvodu.
3. Pronajimatel může písemně vypovědět nájem na dobu neurčitou bez výpovědní doby jestliže:

a) nájemce užívá předmět nájmu v mzporu s touto smlouvou nebo neplní-li své závazky z této smlouvy
vyplývajicI;

b) nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž
poskytování je spojeno s nájmem,

c) nájemce nebo osoby, které s nim užívají předmět nájmu, přes písemné upozorněni pronajimatelem hrubě
porušují povinnosti vyplývající z nájmu;

d) nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajímatele;
e) je-li nájemce odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na pronajímateli nebo na osobě, která užívá prostory

v domě, kde se nachází předmět nájmu, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází,
f) má-li být dům, v němž se předmět nájmu nachází, odstraněn, a/nebo přestavován.

4. výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé straně. výpovědní doba běží od prvního
kalendářního dne poté, co výpověď došla druhé straně.

5. Není-li výslovně dohodnuto jinak, platí pro tento nájem sjednaný touto smlouvou a jeho skončení příslušná
ustanovení zákona č. 89/2012, občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

Článek IV
výše nájemného a úhrad za dodávané služby

Swam 2 (cdkcm 6)
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4.1 Měsični nájemné včetně paušální platby za poskytnuté služby spojené s nájmem za užíváni celého předmětu
nájmu uvedeného v Článku l odst. 2. této smlouvy je stanoveno dohodou, ve výši 3.475 KČ bez DPH (slovy:
třitisicečtyřistasedmdesátpět korun českých). Nájemce, který je nebo sc stane v průběhu trvání doby nájmu
plátcem DPH, je povinen hradit k vyměřenému nájemnému DPH v zákonem stanovené výši platné pro aktuální
období doby nájmu. v případě, že v době trvání nájmu dojde ke měně platné měny, uvedená částka ročního
nájemného se přepočte platnému kurzu nové měny. Na základě stanovené roční miry inflace, si pronajímatel
vyhrazuje právo upravit v tomto odstavci stanovené výši ročního nájemného, a to ve výši Radou města Chebu
odsouhlaseného indexu, kterým se zpravidla s účinnosti od 01. 01. běžného kalendářního roku upraví základni
sazby nájeínného z nebytových prostor. Nájemce je takové navýšeni ročního nájemného povinen akceptovat.

4.2 Povinnost platit výše uvedené nájemné vznikne nájemci dnem uzavřeni této nájemní smlouvy a nájemné bude
placeno nájemcem pravidelnými měsíčními platbami ve výši '/12 ročního nájemného, splatnými vždy nejpozdčji
do 10. dne příslušného kalendářního měsíce na účet pronajhnatele vedený u Komerční banky a.s. pobočky
v Chebu, čís. účtu 1000&528331/01®, VS 3151060115. Nájemné za část roku bude vypočteno poměrnou
částkou. V případě, že nájemce neuhradí nájemné v plné výši po stanovené době jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky denně.
Smluvní pokuta dle tohoto ustanovení je splatná do 14 dnů od doručeni písemné výzvy. Ustanovením o smluvní
pokutě není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody v plné výši.

4.3 Pronajimatel se zavazuje poskytovat nájemci následující služby spojené s užíváním předmětu nájmu:
- dodávku tepla,
- dodávku vody,
- odvádění odpadních vod,

Článek V
Práva a povinnosti nájemce

l. Nájemce se zavazuje, že předmět nájmu bude užívat výhradně k účelu nájmu uvedenému v Článku íl, odst. 2.
odlišný účel využití předmětu nájmu, může nájemce provést jedině po odsouhlaseni Radou města Chebu. Tento
závazek je platný pro nájemce i pro dalšího případného právního nástupce nájemce a může být zrušen nebo
měněn jedině usnesením Rady města Chebu. výše uvedené omezení týkající se odlišného účelu nájmu pro využiti
předmětu nájmu a nutnosti jeho odsouhlasení Radou města Chebu platí po celou dobu trvání nájmu ode dne nabytí
účinnosti této smlouvy.

2. Nájemce se zavazuje vlastními silami a na vlastní náklady provádět úklid užívaného předmětu nájmu včetně
udržováni čistoty.

3. Nájemce je oprávněn na své náklady, po vydáni předchozího písemného souhlasu pronajímatele, umístit na
vstupních dveřích, fasádách a jiných svislých plochách, náležejících k předmětu nájmu štíty, vhodná informační
a reklamní označení, výhradně sloužící k propagaci jeho činnosti. Pokud k tomuto umístění bude potřebný souhlas
správních orgánů, je povinen si jej vyžádat.

4. Nájemce je povinen provádět na svůj účet okamžité odstraňování havárií, běžnou údržbu a veškeré drobné opravy
předmětu nájmu (určeni obsahu a rozsahu běžné údržby a drobných oprav je přílohou této smlouvy).

5. Nájemce je povinen dodržovat veškeré hygienické, bezpečnostní, ekologické, protipožární a další předpisy
vztahující se k předmětu nájmu, účelu nájmu a jeho provozu.

6. Nájemce je povinen chovat se tak, aby svou činností nerušil okolí. V případě, že způsobí v souvislosti
s předmětem jeho podnikání v předmětu nájmu sám či jeho zaměstnanci nebo klienti škodu na předmětu nájmu,
majetku pronajímatde nebo třetích osob, je povinen provést neprodleně její odstraněni na svůj náklad. Nájemce
nese odpovědnost za majetek vnesený do prostor předmčtu nájmu a odpovědnost za bezpečnost a ochranu zdraví
svých pracovníků a zákazníků.

7. Předmět nájmu je pojištěn pronajimatelem. Nájemce se zavazuje plnit podmínky pojistných smluv uzavřených pro
předmět nájmu pronajímatdem a dávat pronajímateli podněty k uplatněni pojistných nároků z nich. Nájemce je
povinen uzavřít pojištění své činnosti a na pojistná rizika související s předmětem jeho činnosti a účelem užíváním
předmětu nájmu, zejména z odpovědnosti za způsobení možné škody pronajimateli ve spojitosti s užíváním
a provozováním předmětu nájmu včetně jeho movitého vybavení.
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8. Nájemce je oprávněn jednat v ráinci užíváni předmčtu nájmu vlastním jménem, na vlastni účet a vlastni
zodpovědnost.

9. Nájemce je povinen vyklidit užívaný předmět nájmu kc dni skončeni nájmu a na základč zpracovaného protokolu
jej předat pronajímateli v řádném stavu odpovidajicím bčžnéniu užívání a opotřebeni 7. užíváni, s ohledem na
účelně provedené úpravy, oproštěné všech reklam, označeni a podobných zařízení, za podmínek stanovených
v této nájemní smlouvě. Nebytový prostor je odevzdán, obdrží-li pr'onajhnatel klíče a jinak mu nic nebráni
v přístupu do nebytového prostoru a v jeho užívání. Opustí-li nájemce nebytový prostor takovým způsobem, že lze
nájem bez jakýchkoliv pochybnosti považovat za skončený, má se nebytový prostor za odevzdaný ihned.

10. Nájemce je dále povinen dodržovat všechna ujednáni obsažená v této nájemní smlouvě a v Pravidlech pro užíváni
bytů, nebytových prostor, společných prostor, společných části a zařízeni domu ve vlastnictví města Chebu (dále
jen ,,Domovní řád"), která obsahují rovněž aktuální přehled hlavních práv a povinnosti pronajimatele a nájemce
vyplývajících z právních předpisů ke dni uzavřeni této nájemní smlouvy, a jsou její přílohou č. 5. Pokud v období
po uzavřeni nájemní smlouvy dojde ke změně právních předpisů souvisejících s nájmem bytu, řídí se smluvní
strany vždy jejich platným zněním.

Článek VI.
Práva a povinnosti pronajímatele

l. Pronajimatel se zavazuje na základě provedeni fyzické prohlídky předat a po ukončeni nájmu převzít předmět
nájmu za účasti odpovědného zástupce pronajimatele a nájemce, o této skutečnosti bude sepsán předávací
protokol, který mimo jiné může obsahovat i fotografickou dokumentaci.

2. Pronajimatel umožní užívání předmětu nájmu nájemcem nejpozději následující pracovní den ode dne účinnosti
této nájemní smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

3. Pronajímatel se zavazuje pojistit na svůj náklad předmět nájmu proti živelným událosteín a škodám z vodovodního
i kanalizačního zařízení.

4. Pronajimatel se zavazuje, po uzavřeni nájemní smlouvy, umožnit v případě potřeby nájemci provést nutné úpravy
předmčtu nájmu tak, aby mohl být užíván pro účel nájmu uvedený v Článku ll, odst. 2. Pokud tyto úpravy budou
vyžadovat stavební povolení, vyhrazuje si pronajímatel právo jejich předchozího odsouhlasení.

5. Pronajimatel je povinen poskytnout pro případ havárie veškerou součinnost nutnou pro odstranění jejich následků.
6. Pronajimatel má právo na základě stanovené roční miry inflace upravit výši v této smlouvě dohodnutého ročního

nájemného včetně paušální platby za poskytnuté služby spojené s nájmem za užívání celého předmětu nájmu za
podmínek uvedených v Článku IV, odst. 4.1 této smlouvy Změny výše nájemného budou provedeny písemně
a nájemci zaslány formou výpočtového listu nebytového prostoru.

7. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této smlouvě, se řídí NOZ.
Smluvní strany si však vylučuji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

Článek VII.
Správa nebytového prostoru

l. Správu nebytového prostoru vykonává oddělení správy budov odboru správy majetku Městského úřadu Cheb
(dále jen ,,správce NP"). Pracoviště správce NP pro styk s nájemci je na adrese náměstí Krále jiřího z Poděbrad
510/9, 350 02 Cheb. O případné měně pracoviště správy NP během doby nájmu bude nájemce písemně
informován.

Článek VIII.
Závěrečná ustanovení

l. O předání nebytového prostoru bude mezi pronajímatelem zastoupeným správcem a nájemcem sepsán předávací
protokol, který se jejich podpisem stává přílohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru
a jeho vybavení a případné závady, budou-li zjištěny, včetně způsobu a terminu jejich odstranění. V případě, že
předmětný nebytový prostor již nájemce užíval na základě předešlé nájemní smlouvy a byl již předávací protokol
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sepsán, nové sepsáni předávacího protokolu správce provádět nebude, provede sc však zápis z kontrolní průMIdky
nebytového prostoru.

2. Nájeincc souhlasí, v souladu s ustanoveními úkona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně
některých zákonů, sc zpracováním osobních údajů pro účely uzavřeni této smlouvy. Zpracovánin) osobních údajů
sc dle § 4, zák. č. 101/2000 Sb., rozumí zejména shromažďování, ukládání na nosiče infOrmací, zpřístupňováni,
úprava nebo pozměňováni, vyhledáváni, používáni, předávání, šířeni, zveřejňováni, uchováváni, výměna, tříděni
nebo kombinováni, blokování, likvidace. Nájemce prohlašuje, že byl informován o účelu a době zpracováni
osobních údajů a dále i o správci, který bude s osobními údaji nakládat, kterým je pronajimatel, zastoupený
odborem správy majetku MčU Cheb, jakož i o přístupu ke svým osobním údajům a právu požádat pronajimatele o
vysvětlení (Nájemce, který zjisti nebo se domnívá, že správce nebo zpracovatel provádí zpracováni jeho osobních
údajů, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobního života subjektu údajů nebo v rozporu se zákonem,
zejména jsou-li osobní údaje nepřesné s ohledem na účel jejich zpracování, může požádat správce nebo
zpracovatele o vysvětleni nebo požadovat, aby správce nebo zpracovatel odstranil takto vzniklý stav. Zejména se
inůže jednat o blokování, provedení opravy, doplnění nebo likvidaci osobních údajů. Subjekt údajů má také právo
obrátit sc na Úřad na ochranu osobních údajů).
Tento souhlas byl udělen svobodně a vědomě, po splněni infOrmační povinnosti pronajímatelan podle zákona.
Nájemce výslovně souhlasí s tím, že pronajímatel si k této záležitosti vyžádá stanoviska ostatních odborů
a oddčleni úřadu a souhlasí s tím, aby dotčené odbory informace vyžádané pronajimatelem (včetně osobních údajů
ve výše uvedeném rozsahu) poskytly. Nájemce byl poučen, že může svůj souhlas s poskytnutím osobních údajů
odvolat. Odvolání souhlasu musí být písemné. Nájemce bere na vědomi, že odvoláním souhlasu se zpracováním
osobních údajů by tímto došlo samozřejmě k zániku této smlouvy se všemi důsledky pro nájemce. V případě
nevyřízených závazků nájemce vůči pronajímateli je odvoláni souhlasu se zpracováním osobních údajů účinné až
od okamžiku vyrovnání všech závazků.

3. Případné změny či doplňky této nájemní smlouvy, mohou být uzavřeny pouze písemně formou dodatků a po jeho
podpisu oběma stranami sq dodatky stávají součásti této nájemní smlouvy. K jakýmkoli ústním ujednáním se
nepřihlIži. '"

4. Při podpisu nájemní. sňdouvy předá pronajimatel nájemci výpočtový list nebytového prostoru s výpočtem
nájemného a úhrad za plněni poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru. První výpočtový list
nebytového prostoru je přílohou této smlouvy.

5. Není-li výslovně stanoveno jinak, řídí se smlouva příslušnými ustanoveními úkona č. 89/2012 Sb., občanský
zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

6. V případě doručování dokumentů se za řádně doručené považuji též dokumenty doručené prostřednictvím datové
schránky. Doručuje-li se způsobem podle zákona č. 300/2008 Sb., v platném znění, ustanoveni jiných právních
předpisů upravující způsob doručení se nepoužijí. Dokument, který byl dodán do datové schránky, je doručen
okamžikem, kdy se do datové schránky přihlásí osoba, která má s ohledem na rozsah svého oprávněni přístup
k dodanému dokumentu. Nepřihlásí-li se tato osoba do datové schránky ve lhůtě JO dnů ode dne, kdy byl
dokument dodán do datové schránky, považuje se tento dokument za doručený posledním dnem této lhůty.
Takovéto doručeni dokumentu má stejné právni účinky jako doručení do vlastních rukou.

7. Tato smlouva je vypracována ve třech vyhotoveních, z nichž jeden obdrží nájemce, druhý správce a třetí bude
uložen v centrálni evidenci nájemních smluv pronajimatele.

8. Obě smluvní strany prohlašuji, že jsou si vědomy následků vzniklých uvedením nepravdivých údajů.
9. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti nabývá nejdříve dnem

uveřejněni prostřednictvím registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách
účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
realizovat zveřejnění této smlouvy v předmětném registru v souladu s uvedeným zákonem."

10. Smluvní strany pr'ohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, že je projevem jejich pravé a svobodné vůle a že nebyla
podepsána v tisni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s jejím obsahem připojuji
své podpisy.

íl. Smluvní strany se dohodly, že délka promlčecí lhůty k uplatněni všech práv smluvních stran z této smlouvy
vyplývajících bude deset let od doby, kdy práva mohla být uplatněna poprvé.
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Smlouva o nájmu ncbytovCho pr'ostoru na dobu ncmčiiou č. SM/27O7ňOl6 · NI'

k NPčisb 311. Karbva 392117. 35002 Cheb

Právni doložka:

Rada íněsta Cheb na své schůzi dne 25.08.2016 svým usnesením RM č. 400/16/2016 odsouhlasila uzavřeni nájemní
smlouvy na pronájem nebytového prostoru č. 311 v domě v Chebu, č.p. 392, Kar|ov& č.o. 17, který je součástí
pozemku parcelní číslo stavební 1355, zastavěná plocha a nádvoří o výíněře 1166 m2, v katastrálním území Cheb,
obec Cheb, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, katastrální pracoviště Cheb na listu vlastnictví č. l
pro město Cheb, l. nadzemní podlaží celkem j místnost a zázemí o celkové výměře 134,90 m2, s Domem děti a
mládeže Sova Cheb, Goethova 26, příspěvková organizace, IČO 47723475, sídlo Cheb, Goethova 26, za měsíční
nájemné včetně paušálni platby za služby spojené s užíváním prostoru stanovené dohodou ve výši 3.475 Kč včetně
DPH, na dobu neurčitou s třiměsíčni výpovědní dobou, pro účel využití jako tělocvična pro činnost zájmových
kroužků,

Přílohy:

l. výpočetní list nebytového prostoru
2. Drobné opravy a běžná údržba nebytového prostoru.
3. Předávací protokol o fýzickém předáni a převzetí předmětu nájmu (zápis z kontrolní prohlídky

nebytového prostoru) - jako samostatná příloha nájemní smlouvy.
4. Pravidla pro užíváni bytu a společných částí a zařízení domu (I)oniovni řád).
5. výpis podmínek plynoucích z pojistné smlouvy města Chebu

V C '·.

""
Město heb
Ing. P vol Vančo
ved ĺ odboru správy majetku
M tského úřadu Cheb
( ronajímatel)

VCh.budne, :::=='

Dům děti ajnl eže Sova Cheb

Ing. Milosja verdik - ředitel
(nájemce)

Pořízeny tři výtisky

výtisk číslo 2 - pro pronajímatele
výtisk číslo 3 - do centrálni evidence pronajímatele,

Skartovat : ,,S-lO" SZ: 254.4
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'un~r '"'
výpočetní líšt prostoru .

mjitel domu: IČO: 00253979 DIČ: CZO0253979

Mčsto Chcb

nám. Krále Jiřího z Podčbrad 1/14

350 20 Cheb

Bank. opojen£ : 10006-0000$28331 l 0100

vYtiskl: pemrov& peera os. J2.2016 l'. jq .lj

Karlova 392/17, Cheb C.pr: 311

Druhmebytový Podl :0 Typ :o8tatní Kvalita nemížená

n&jemce:

DŮui dětí a mládeže Sova Cheb

KorespAdresa:Goethova 26. Cheb.3$0 02 Cheb

Celk.pI. pod1 .PI. Zap.pod.pl. Koef.

134, 90 134, ,JO 1, 300 175, 37

134, 90 134, 90 134, 90

Plocha pro näj.

134,90

175,37

Období: od 12 /2016

Typ položjq' Typ 8äz. Sazba

nájemné - nebyty D 3475,00

C e l k e m p ř e d e p s á n o

Kč %DPH

3475,00 O

3475,00

var.8ymb: 3151050115

DPH Celkem

O, 00 3475, 00

0,00 3475,00

Pro potteby evidence nájemců bytů a rozúčtování služeb dle o3oĺj, které společně s nájemci bytu byt užívají, jsou v

8ygtému 8právce bytového fondu regigtroväny o8obní údaje, uvedené v tomto dokumentu.

v ptípadě, že námi evidované údaje nejsou pravdivé a ptemé, žádáme vás o doručení písemného vyjádteni pro

provedeni změny do 15-ti dnů ode dne obdržení tohoto sdělení.

V opačném ptípadě nebude změna provedena a nadále osobní údaje v tomto rozsahu budou evidovány

a rozúčtován£ , který zahrnuje měMční nájem za instalovaný počet zatízenľ IRTN, by na SV, BY
na TUP, nákladů za jejich 3éřvi3, opravy, výměny v zákonných lhůtách, roční pravidelné odečty a rozúčtováni nákladů

za teplo, SV a TUV po 3končení daného zúčtovacího období a je vypočten dle následujícího vzorce po dobu 10 let:

CENA CELKEM m x ko IRTN á 8,35 kč l l IRTN l l Uo£c + x K8 bv na SV á 13,30 Kč l l W na SV l UUC + x ko bv na
TUP á 13,30 KČ l l BV na TUV l l měUc.

POČET OSOB PRO SLU

PodR níka





Město CHEB
e

3/2009
Rada mčm Chebu na své schůzi dne 19. února 2009 usncscním č. KM 62/3ň009 schvál¢la tylo

ZÁSADY
rozúčtováni nákladů na úhrady za plněni poskytovaná nájemcům

spojených s užíváním bytů a nebytových prostor vc vlastnicM mčsta Cheb

v eneWlických odvěMch, se zlttckin na provádčci Vyhlášku MinistenNa pro núšml mzivj č. 372t2®1 Sh ze dne 12. řilna 20Y)/. kterou
se $(anovu/i pravidla pro rmůčtováni nákladů na tepelnou energii na n14peni a nákkdů naposÁymúni tepďé WickoW wg' mezi konečné

dodávku kplé uNtkoW v<g', mčmC ukazacek spcMeby lc'pdné cne®c pro vytápěni apro přípravu tcplC užitkové vody a požadavky na vybavmi
vnitlhkh tcpdných zäimni budov plistroji rc8ulujicimi dodávku tepelné energic koncčným spo(taif¢lům a z důvodů ujednoceni pravidd pm

všechnyjejich nájemce.

Článek I
Rozúč(ování nákladů na lcpdnou cncrgii na vytápční

I) Náklady na tcpelnou energii na vytápční u domů $ ústřďnfm vytápčnfm (netýká sc domů s etázovým nebo individuálním vytápčnim)
zahrnuji úMovanC platby v cenách podle plmných cenových předpisů, ktaC byly vynaloženy v dané zúčtovací jcdnotoe za stanovcnC r'očni
zúčtovaci období. výskdná cena ccpdné cncrgic na vytápěni (dále i jcn ..tcpk na vytápčnř) bude vypočtcna 7¢ spotřcby a j«hmkovc
ceny tcpla na vyiápčni za pŕislušné zúčtovaci období.

2) Náklady na Icpdnou cncrgii na vyfápční v zúčiov8cĺ jcdnotcc osazené mčliči tcpla a indikátocy vytápěni (indikátory vytápěni ncjsou
mičc a ani měřidla tcpl& ale jsou to tcchnická 7Mi7jmi po'skytujici čisdnou vstupní informaci, která ale nemá rozměr fyzikálni veličiny,
pro pomčrovC rozúčtování nákladů cepla na vyápčni. Jsou (o tzv. individuálM rozdčlovačc topnich nákladů - dálc jen JRTN") sc
nájemcům byců a nebytových prostor (dále jen nkoncčným spotkbicdôm") rozúčtují vc dvou složkách:
a) na kterou plipMne á9%t (v přýt'u& osazeni kcmpakmich měři"čů tepla - kalonmetnů nebo vpřipadě přímého

elek(rmických a jiných 1R7N mlamých m j¥gi$lmcl teplog na otqmim tělese nebo na nepřímém Hgi$l~ni (eploCy m MrokoW
trubce : otopného tělem) celkových nákladů namčkných na faktwačnim mčřidle iepdnC cne®e µo "ytápčni umistčnCm na patč
domu v odbčmém mlstč (dále jen Jakturačni mčlidb tepla"), kceré se na konečné $potkbi(dc rozúčtuji podle pomčru (m' ) vclikosti
upočitatdné podlahové plochy jejich bytů nebo ncbytových prworů k cclkovC započitatclnC podlahové pIošc bytů a nebytových
pmtorů v zúčtovací jednotce.

tru& z otqmého tělem) cdkwých nákladů naměřených na faktumčnlm mčtidle tepla. kdy sc takto ágišccný náklad razúčtujc metl

v bytech a nebytových prostorech s pouZitim korekci a výpočtových metod, které zohledňuji i rozdílnou nbočnost vyiápčných
místnosti na dodávku tcpdnC enc'rgic danou jcjkh polohou, orientaci k svčtovým stranám a výkonem otopních tčks tzv. clelkobým
Whodmcovac/m souänitelem ocqpného Hlem K .

3) Rozdíly v nákladech na vyápčni připadajici na l m' započitatclnC podlahovC plochy msmi pkkročit u konečných spotřebitclô s mčtenim či
indikaci v zůúovaci jednotce u bytů hodnotu +40% až -25% (u nebytových µostor podle druhu užíváni +40% až -40%) oproti průměru
zúčtovací jednotky v daném zúčcovacim období. Pokud dojde k pKknoč¢ni prípustných rozdílů + 40'6 až - 25% u bytů a "40'/. až -40% u
nebytových prostor, je povin¢n mluvní dodavacd rozúčtováni provCst úpravu (rozdčleni) nákladů spočivajici v úpmvč (zmčnč) základni a
spotkbni sbZky v celkových nákladech.

4) V zúčcovací jednotce. kde u konečných spotřelMdô ncjsou inmiovány mčHčc tepdné cnergic nebo IRTN, se náklady na cepclnou

kdy na základní složku připadne 100% celkových nákladů, které mou konečným sp«ŕebitdôm rozúčtovány podk P~U (m')
velikosti započitmelnC podl~C plochy jejich bytů nebo nebytových prostor k celkové započitatelné podlahové ploše bytů a nebytových
prostorů v zúčtovací jednotce.

S) Provedeni odečtů mčřičů tepelnC cnagic nebo indikátcwů vytápěni u konečných spolkbitdů ubezpečí mčsco Cheb cestou správce svCho
domovního fondu v rozsahu uzavtcných smluv sc scrvisni spokčnosti (scrvisnimi společnostmi) jednou ročně vždy ke konci zúčtovaciho
období a dále dle poZadavků města Každý konečný spothebitd svým podµ$em na odcčcovCm formuláři. jehož kopii obdrží, potvrdí
správnost odečtených námčrů všech inswlovaných měřičů tcpclnC cncrgic nebo odpočlŮ irtn jeho bytu nebo ncbytovCho prostoru.

6) NeumoZni-li konečný spothcbitel přes opakované prokazatelné vyzváni instalaci měřičů tepelné cnergic nebo indikátorů vytápěni nebo
jejich odečet (odpočet) vc stanovcnCm řádném nebo náhradním tenninu, resp. v mimádném imninu a platné odeäy budbu provedeny ve

výše uvcdcných nákladů j¢ rozúčtovatd povinen poswpoval podle přílohy č. 2 vyhlášky č. 37212001 Sb. v platném znčni.

roaičtovány konečným spoucbilcjům v poměru jejich započila(ch)ých podlahových pbch un vc výši 100% podk základni složky.
7) Na byty a nebyovC prostory odpojcn¢ sc soUhla$¢n) mčsta Cheb od vnitlniho rozvodu vyiápčni v budově s Úm¢dnim vyápčnim, sc

rozúčtovává vždy základní dožksi nákladů na vyiápčni.



tcpclnou cncrgii na vytápčni ru7dčkny v připadč, Ze (o je techmcky nioZnC, odcčtcm nmnčtcných hodnot (nmiodečlem mčiičů a IR1N-

nákladů na tcpclnou cncrgii na vyiápčni podle skuicčnC klimatickC náročnosú plislušných části zůčiovaciho oh&hi pléd a po terminu
7jňčný koncčnCho spoNbhclc s µ)uži|im hodnot uvc&ných v plilozc Č.3 k vyhlášce č. 372/2001 Sb. a to:

Leden 19% lhtm 9% -ijen 8%
Ůncw 16% , Kváen 2% Listopad 14%

Blczcn 14% Záři 1% Prosince J 17'S

nebo ébyovcho µosioru pIed a po terminu nnčny kcmečnCho sp®Ubi(ck v d:mém zíMovacim období .

zúčtovacich období.

funkčnosti :

nýcmcem (dák jen také ,j«mccný $po(Ĺebitcr') mhci &mcwniho fondu města bMc odstrančni závad provcdcno m

míčů aindikákn vytápčni se pro odcčitanC zúáovaci období odcč1c m stavu míčů a IRTN spodeba odpovidajki pdhnčmC
hodnocč $pcyltdmi složky nákladů za ncmčhmC období pdipadajici na l m' započimelné podldmC pkdiy 7Ájaoľvaci jcdnodcy bez

nákladů na mocuáZ a mimoládný o&CcL

íl) V plipadč montáZniho zásahu na cmpnCm cčksc (haváric, provozní nutnosti vyvolaná změna výkonu ¶xxĺ) zabezpečí město Cheb nebo
yeho gmh'ce zpčimu moncáZ (éhoZ q)fav¢n¢ho cčksa nebo montáž. nového cytopnCho tčksa sc stcjným výkonem (ph montáZi sc musí
manipulovat s otopným fčkscm tak, aby ncdošlo k poškozcni IRTN. v ptipadč odpařovacího IRTN k vyhti kWa|iny í ampule indik&xu
vyápčni.) Náklad na tepclnou ¢n¢rEii na vyúipčni do doby zpúnC mcmtáZc otqmého tčksa nebo IRTN buck dopočtcn pomoci průmčmC
pcocentuálni klimmickC náročnosti v jcdnothvých mčsicich s pmium hodnot uvcdcných v přilozc č.3 k vyhlášcc č. 372/2001 Sb. PňpadnC

Článek II
Rozúčcwáwí nákladů na poský1wán( ccµ užickovC vody

Náklady m paskywvání tcplé užitkovC vody (dále jen wňädMy na TUV'") v zúčtovaci jednoccc za zUčwvaci cbd&i !=LL! ' na

pŇWavu a dodávku TUV zahrnuji účtované plaby v cenách podlc platných cenových pľedpisů, kierC byly vynaloZcny v dané ziiůovacó jcdmoe

vypočtena zjcji ccIkovC spockby a odpovidajici jcdnotkovc ceny za přislušnC zúčtovací období.

l) Náklady na fcpdnou energii $po(řcbovanou na ohřev užitkové vody v zúčtovací jcdnotce u koncčných spotkbitclů sc rozúčtuji ve dvou
sIoZkách které jsou íixnč stanovmy §5 odst. 2 Vyhlášky č.372/2001 Sb. :

šmici (VS) pľi$lumc včtv¢ daného &jektu sc rozdčli mezi kcmcčnC $po(l¢bi(dc podk poměru vclikosti v m' vypočtcnC podlahové
plochy bytů nebo ncbyiových pmorů k ccIkovC podlúovC plošc bytů a nebyových prostorů v zůčtovaci jedmcc:

koncčnC $p¢ďt¢bit¢k podle námčrů instalovaných pomčrových mčtidd na TUV (Ulc jen vodoměrů TUV) v byicch nebo nebytových
prostomh konečných spcMcbitclů.

ovčření. tedy dobu pouHváM jako měřidla ($f8MvUj¢ zákon o metrologii č. 505/1990 Sb. a pmvádčd vyhláška e. 345/2002 Sb.)

posouzení podlc chamkceru nebytového pmtoru, zpbobu odběru a rhu vyuZívmí TUV.

mřebn($louu (cwh 100% nákladů, MklMMdoůa~0% nákladů) a rozúčtuji sc mezi konečné $|mait¢k pomčmč podk námhů
vodoměrů TUV instalovmých u konečných spotkbitdů.
V zúčtovací jednotce, kde u konečných $potřcbi(¢|ů nejsou inmlovány vodoměry TUV nebo n¢mqj( platné ovčřcní a nebo nejsou
mcjncho typu, se náklady $po(ř¢bní složky razÚč1UjĹ Úmčrnč podk průmčrnCho počtu osob bydlkích v byccch v zÚč(ovácĹm období.
V nebytových pmscorech sc stanovf počet osob podle způsobu využíváni TUV.
Náklady na poskyováni TUV odebrané přímo jednotlivými konečnými $po(ř¢bi|c|i vc spolcčných prostorách zúčtovací jedn«ky, kde jsou
imalovány vodomčry TUV. se rozúčtuji na tyio konečné sp«Kbitek podle evidcncc spocteb dodaných prostlednktvim odpovčdnC osoby
určené vlastníkem domu (nebo správcem) např. domovník atd.

3) Provedeni odcččů vodoměrů TUV u konečných spotřcbitclů zabezp¢či mčsto Cheb cestou správce svého domovního fondu v rozsahu
uzavřených smluv se servisni orµnizaci (servisnimi orµnizaccmi) jednou ročnC vZdy ke konci zúčtovacího období a dále dle poZadavků
města Každý konečný spotřcbúcl svým podpisem na odečtovém formuláři. jehož kopii obdrží, potvrdí správnosc odcčccných námčrů
všech inscMovaných vodomčrů TUV v jeho byč nebo nebyiov&n prosioru.

4) NeumoZniji konečný spotkbilcj ples opakované prokamclnC vyzváni instalaci vodornčrů Tt,jV v byč nebo n¢by1ov¢nj promoiu který
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uZivá. nebo jejich odcčcc vc sianovcnCm tádnCm nebo náhradním terminu, resp. v mi|noládnán tcmňnu a plamé odečY budou pm'eiďeny

372/2001 Sb.

$po(kbilc|ům dle pIůmčrnao počiu osob bydlicich v bytech nebo uživajicich ncbyiový p1osioi (lj NP sc průmčmý počet osob mnovi
odborným posouícnim).

S) Na byty a ncbycwC prostory odNjené se souhlasem mčsta Cheb od vnitřního rozvodu 'ruv se vždy rozúčtovává základní složla nákladů
na icpdnou energii spocKbovanou na ohřev "ruv.

6) pri zmčnč konečného spMřclMclc v průbčhu 7Ájč|ovaciho období budou hodnoty spmřebni složky nákladů bytu (ňcbyovcho prostoru)

spotřebovanou vodu pro TUV podle průmčmCho počtu osob a počiu dnů 7Ájčlovaciho období a ptislušnich směrných čišel.
7) pri pruše instalovaného vo&nMí TUV sc stanovi spoUebni složka za dobu poruchy podle údajů dvou předešlých srovnatelných

zúčtovacich období.

konečným spoúcbitdcm určcnéniu spndWi domovního fondu mčsia bude odstraněni závad provedeno na &jcdnávku uZivatek bytu
ncbo ncbytovCho prosloru u *~ µostřednictvim smluvní $¢wisni organizace.
SpocNba TUV do doby nové inmalace vodomčru bude dopočtena dle Článku ll bod 7);

CCSloů smluvní servisní o%mizaoe wp1MňwM vůči kcmcčnému spodcbicdi pbou náhmdu vodomčm TIN, včctnč nákfadů na
a mimcNádný odeča

Pli obnoveni odečtu na instalovan&n vodomčru TUV sc pto odcčitimC zúčtovací období odečte od stavu vodoměru TUV průmčmá spoUeba
stmovcná ze spotřeby zúaovaci jcdnotky phpadajici na l m' podlahové plochy za ncmčřené zúčtovací období bez zvýšeni uvcdcnCho
v ČláUu JI bod 4).

9) Úhrady konečných $pollcbilclů stanovcn¢ µxjlc Článku íl bodu 4) jsou součásti úhrady sµMcbni složky nákladů na Wky1ováni lcplC
užitkové vody v zÚčtovaci jednotce, kicrC se rozučtovávaji mezi koncčnC spotlebitdc v daném zúčtovacím období.

ID) V pŕipMč montáZniho zásahu do malacc vodoměrů TUV (havárie, provozní nutnosti vyvolaná výmčna vodomčru apod.) zabczpeči mčsto
Cheb ¢¢stou správce ncbo ccs(ou mluvní servisni organizace opravu nebo montáZ nového vodoměru TUV a včasné zajišcčni odcčtů
starého a nového vodomčru TUV scrvisni organizaci dk uzavtenC smlouvy. Servisní orWiíac¢ zabezpečí provc&ni pNslušné změny
v cvidcnci pro zpracováni rozúčtováni nákladů na TUV za přislušnC zúčiovad období.

Článek Ill
Rozůčcování osmních nákladů na úhrady za plnčnf poskytovaná nájemcům

spoj'ných s užháním bytů a ncbytových prostor

Rozúúováni nákladů na úhrady za plnčni poskytovaná nájemcům spojených s uZivánim byů a nebytových prostcw, mimo nákladů uvcdcnýeh
v Článku l a n tčchto zásad. sc pnovádi vc výši cen íiůaumvaných dodavatcli slu2rb na základě uzavtcných ptislušnich smluv. U ostatních plnčni
(sluZrb) poskytovaných nájemcům spojených s uživánim bytů a nebytových prostor pronajimatekm nebo jeho spr&m, sc provádí rozúčlovbi
nákladů vc výši skucečnč vynaložených nákladů nebo do výš¢ cen obvyklých v mistč a čase pInčni.

Ill. l
Rozučcovánf nákladů u dodávku S T U D E N É V O D Y (SV)

Ng&!ďLmgmgLsv sc r&čcuji mezi konečné spotkbitclc potMmč dle výši spocbeby vyúčtované dodavatclem vody podle odečtu na
patním fakturačním mčlidk ptislušné budovy nebo stavby (dále jen A)jdclu") kdy gmebni$lobka " 1®% nákladů na SV; Mkladnťsloůa "
0% Mkladů na SV náslcdovnč:

a) v objektu, kdc ncjsou oazeny pomčrovC vodoměry na studenou vodu (dák jen ,.vodomčr na SV") ncbo v pŕipadč odečteni mCnč
m 75% byů a nebytových prostor daného objektu nebo kdy vodomčry nemají pIatnC ovčl'eni a nebo nejsou v dimCm objektu
vodomčry na Sv stcjncho typu. bude výpočet výše úhrady nákladu na spotřcbu SV proveden dle průmčmCho počtu osob evidovaných

zemčdčlstvi č. 428i200l Sb.:
b) v objektu pInč osazeném sccjnými poměrovými vodomčry na mdenou vodu bude výsc úhrady nákladu na spcMebu SV

Konečným spodcbitdům v připadč ruujilu součtu všech nhnčrů vodoměrů SV v daném objektu proti stavu fakturačniho mčtidla
způsobcnCm nižší třídou plcsnosti vodoměrů SV, bude tento rozdíl v připadč, že ncbude pksahwac 20% múčtován pdilovč. To
mamená, be celkový náklad vyfakturovaný dodavatelem SV na základě ockčtu fakturačního mčlidla v Kč, sc podčli celkovým
součtem všech vodomčrů SV dimCho objektu a vynásobi počtem odečtených dílků vodorml SV koncčnCho spotkbitck. V plipadč,
Ze výš¢ uvedený rozdil přesáhne 20'& po pruvedenC kontrok faktmčniho mčlidla a provedených odečtů vodomčrů SV, sc provedc
rozúčtováni nákladů dle zásad uvedených v bodu a);

C) neumoZni-li konečný spotřcbitcl ples opakovimC prokazatelné vyzváni instalaci vodomčrů SV v bytč nebo nebytovém prostoru který
užívá, nebo jcjich odcčct vc stanovenCm ládnCm nebo náhmdnim terminu, resp. v mimoŕádnCm terminu a platné o&ájy budou
provedeny ve vice neZ 75% býů a nebµo*h pmsmů daného ob/ekm, urál se výše úhraO' nákladu na spocřebu SV tohmo

d) pri zmčnč konečného $po(řebi[¢le v průběhu zúčiovaciho období sc spotkba SV bytu nebo ncbytovCho pcostoru za danC zúčtovací
období rozdčli mczi konečnC $po(kbi(c|c daného bytu (nebo NP) na základč provedeni o&čiu vodoměru SV v den prove&n¢ změny
(Uv. mc7iod¢čt¢n) instalovaných vodoničrů SV - povinnm pNdáwl/ídho konečného $po(řebi(ele nžáda( u spráire na vläMň(

průmčmCho počtu osob a počtu dnů zúčtovacího období a přislušnich smčmých čiscl.

- 3 -



konečným $po(rcbllekm (ĺ(o $ku(cčnosfl určcnCmu spnhri domovního fondu mčsla bude odsůančni závad provcdcno na objednávku

Spotŕcba SV za období ncf'unkčnos(l vodomčru SV bude vypoMcná do doby nové instalacc vcxkmčru pode bodu lll.l pďsmena a)
úmä'ně k době ne/unkčnasti a po odstrančni závady (ňcbo insiaIaa nového vodotnčru SV) bude spoth'ba pro zbývající část
zúčtovaciho obdcbi určená podlc 1K)du Ill.l písmem b):

servisní cweani7ac¢ uplatňovM vůči kmcčnCniu spoIřcbitcli pInou náhradu vodoměru SV včcunč nákladů na mcmtáž a mimohhdný
odcčct

f) v ptipadč montážniho zásahu do instalacc vcxSomčrů SV (havánc, provozní nutnosti vyvolaná výmčna vodoměru apod.) zabczpcči
město Chcb cestou správce nelx) cestou mluvní scrvisni ocganizacc opravu ncbo montáž nového vodoměru SV a vátmC zqjištčni
odečtů swCho a nového vodomhu SV scrvisni oWmizaci dle uzavknC smlouvy. Servisní orµnizacc zabezpečí provedeni příslušné
změny v evi&nci pro zpracovbi rozůáwáni nákladů na SV za pŕislušnC zúčtovací období.

g) úhmdy kcmcčných spotřebitdů stanovcnC podle Článku Ill lx)d llj.l písmeno C) jsou součásti úhrady spoddmi s$oíZky náklMů na
poskytováni s(Udené vody v objektu, vc kterém se rozučtovávaji celkové náklady na SV mezi konečné spodcbitek v daném
zúáovaám období.

IILL
Rozúčtování nákladů za ÚKLID a VYKLIZENÍ SPOLEČNÝCH PROSTOR

prostor nájcmci a i ples písemnou výzvu do 30 dnů odc dne jejího dmučcni úklid spokčných pmor nebudc n*mci p«wMčn, ub¢wči
správcc sjcdnani cáo sIuZby dodavatdsky, sc současným plcdcpsánim mčsičnich záloh na poskyicvváni této služby podle cvidovmCho počtu oseb
domácnosti (u na)1ovcho proslotu na základč odbocnCho posoUz¢ni počtu osob) za dané zúč(oväci období. Rozúčtováni nákladů za zúč(ov3cĺ
období sc µovcdc podlc cvidovanCho průmčmCho počtu osob uzivajicich byt nebo nebytový prostor (u ncbjlovCho µos1oiu na zákkdč
odborného posowcni počtu osob) za dmé zúčtovací cbdobi v pkdmčtném dcmč.

III. 3.
R«účtován( nákladů za O S V E: TI. E N Ĺ SPOLEČNÝC11 PROSTOR

Náklady na osvčtleni spokčných prostor a další v¢$lävčná společná zaiózmi domu sc r(lzúč(uji kcmcčným $mdmclům vc výši nákbdů
vyúčtovaných dodavaidem (dk platných smluv) podle průmčmCho počtu osob uživajicich byi nebo ncbyový pto$1cw (u myy1(yvCho prosi«u na
základč odborného posowcni počtu osob) evidovaného u ¶7fŮVCť za dmC zúčtovací období v pledmčmCm dcmč pro stmovcnC fakwračni móAo

Ill. 4.
Rozúčwván( nákladů za U Ž i V Á N Ĺ V Ý T A H U

Náklady na provoz a údržbu výtahu se rozúčtuji konečným spcm¢bi(¢|ům kterým je umoZnčno vjhah uZjvat ve výši nákladů vyúčtovaných
dodavatekm (dlc planých smluv) za servis a opravy výtahu, a to podle průmčmCho počtu osob uzivajicich bj1 nebo näywvý prostor (u
ncbyo'vcho pmoru na základč odbcmCho posouzcni počtu osob) cvidovmCho u qwihre v přdmčmCm donič pco $(an(yvmC fäaumčnó misco za
dimC zúčtovaci období, které výtah použivaji avšdc vMy u bytů a ncbyových proscor od druhého nadmmniho podlaží v plipadč. ž¢ výchozí
nástuµú šmice výtahu jc v prvním nadzemním rcsp. v prvním podzemním podlaZi. V pfipmSč, 2£ výchozí ná$uu)ni mnice výtahu je jcnom vc
druhém nadzemním podlaZi, rozúčtuji se náklady vždy všem konečným $po(ľ¢bitc|ům od tř«iho nadzcmniho podla21 V plipadč, Ze je výah
v nčktatm podlaZi na základč rozhodnuti vlastníka ncmovitosfi mčsta Cheb zablokován a nájemci uživajici byty nebo ncbý1ové prostory výiah

Ill. 5.
Rozúčtování nákladů na KON1'ROI.U A ČIŠ1'ĚNĹ KOMÍNŮ

a (o pode skutdhě nůaovuných nákladů dčdmmdem slučby na konkrän( bji nebo mťymýpnmoc Není plitom rozhodujáci pro jaký účel
jc vyústčni do komína vyuZiváno.

111.6.
RozúčtováM nákladů m provedcnf O D EČTÚ A R OZ Ú ČTOV Á N Ĺ

V pNpadč, kdy odečty (odpočty) mčtičů nebo pomcrových mčtidcl a můčtováni nákladů spodeby tcpclné cmgie na vyůpčni, TUV, SV
a připadnč dalších sIužcb provádi cxtemi firma dodavatelsky na základě uzavtenC smlouvy s vlastnikan objekm sc náklMy spqjené s cowo
činnosú rozúčtuji konečným spo(r¢bit¢|ům vc výši skutečných nákladů vyúčtovaných dodavm¢km (dk plamých smkw) za pMušný by
a ncbytový pnostor podle počtu odečhaných měřičů tcpla, 1RTN. pomixových vodomčrů TUV a SV a na jejich základě p«wádéných rozúčtováni
nákladů, pľipadnč nákladů dalších poskytovaných služeb cdC zůčtovaci j¢dno(ky.

Ill. 7.
Rozúčtováni nákladů za U Ž Ĺ V Á N Ĺ SPOLEČNÝCH TELEVIZNÍCH ANTÉN

Náklady na provoz a údržbu společných tdeviznich antén se roničtuji koncčným spottcbitdům ve výši nákladů vyúčtovaných dodavatdem (dle
platných smluv) za servis a opravy STA, a to podle průmčrnCho počtu zásuvek na pHpojent v bytech a mbyových proswcch evidovaných
u správce za dané zúčtovací období v předmčtnCm domě pro stanovcnC fäkturačni mimo.

Článek lV.
Společná umnovcní
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odběrné c<pdné zaňzeni a spokčné měřeni nebo scanoveni mnoZslvi tcpdnC cncrgic a nákladů na Icpclnou cňcřµ na vý1ápčni a nákladů
na mky(yváni tcplC u2.itkovC vody Zůčcovaci jednotku Ivoti vždy množina bytů a ptipMnč ncbycových prostoriL do kterých je dodávaná

2) Podlahovú plocha mkfnom - je podlahová plodia mistnos(i bytu kromč icras, balkónů a lodZii (i zasklených) a vcdlcjšich prostorů, kicrC
jsou umiscčny mimo byt, do podlahové plochy sc 7apK)či(ává i plocha mtavčná kuchyňskou linkou. vcstavčným nábyikcm, kamny nebo
jiným topným ičkscm. Nczapočúává sc plocha okcnnich a dvčlnich ijslupků.

3) Z~aMMpmkhováplocha - jc podlahová plocha vynásobená kocňcicnty uvcdcnými v pNkííc č.l čásii a. vyhlášky č. 37212001 Sb.
(dále jen Uhláška): mají-li nčktcré mi$1m)s(i v zúčtovací jednotcc rozdílnou výšku stropů nebo strupy zkosené, 7apoči|alc|ná podlahová
plocha tčcMo mi$lnosti sc vynásobí kodicientcm podílu &jemu vyápčnCho prostoru k objemu vypočtenému z podlahové plochy a výšky
stropu pIcvládajicich mismosti v zúčtovací jcdn«cc.

4) Podlah~u plochou nebjiových pro$(orů - je pro účcly poskytováni icplC uZitkové vody - podlahová plocha vynásobená kocficicniy
stanoveným podle ptilohy č. l části B. vyhlášky č. 372/2001 Sb.

S) V7astnik Ůäovac(jednmky nebojejl Gám' - j¢ j¢ji vlastnik. spoluvlastnik a dálc spokčcňAvi v|as(niků nebo osoba vlastnikan povčtcná
výkoncm činnosti stanovcných yhláškou (dále jen v/astnik/.

6) Zúämwdm oMobďm - je období, za které vlastník provede rozúčlováni a náskdnč vyúčtováni nákladů na tcpclnou cnagii na vyápčni,
nákladů na poskytováni teplé a studenC vody a ostatních nákladů spojcných s uZivbim bytu nebo ncbytovCho prostoru a spokčných
prostorů.

roku.

7) Rozúárován(m nákladů - k rozdčlcni nákladů na tepelnou enc®i na vyápčni, nákladů na poskytováni tcplC a studenC vody a ostamich
nákIMů spojcných s uživánim bytu nebo nebyiovCho prostoru a spK)kčných prostorů za zúčtovací období a zÚčtovaci jcdnocku nebo pro
stanovcnC fakturační místa ptislušnCho domu mczi koncčM spotřebitek, které vlastník provede způsobem, kt«ý je stanovený platnými
pdvnimi nocmami (vyhláškmi, výmčrami md.)

B) Vyú&mádm - je písemný doklad, na základě kcerého sc prov«k vyrovnáni přeplmků a ncdqplmků plynoucích z ruzúúovW nákbdů m
zúčcovaci období, vč«nč plipadných změn p«w«kných na 7ák|adč oprávněných reklamaci.

9) Náměnem - jc hodnota vykázané spotřcby jako rozdíl zjištčný na základč odečtu namčtcných hodnoc na konci daného zúáwaciho období a
na konci pKdchoziho zúčtovacího období.

IQ) Zálohy - na úhradu všech nákladů v zúčtovací jcdnotcc stanovi jcji vlastník osobnč ncbo ccsiou správce jeho ncmovitCho majetku
primčtenč k vývoji nákladů vc dvou z klimacickCho hlediska srovnatelných zúčtovacich období a na základč růstu cen poskytovaných
sluZcb ze strany dodavatdů.

JI) O&ůjy ntěH& tepla, odpoätů ponlěro*h indikdlom (irtn) a odeájy náměnů vodoměrů TUV a SV se provádí vždy po pIedchozim
piscmnCm ománmi kc konci daného zúčtovaciho období zejména v době od 10.12. do 31.12. daného zůčtovaciho období. U zÚčt(yvacia
jcdmck. kterC jsou osamjý diEitálnjmi IRTN jcmoznc provést jcjich odcčet nCipo'dčji do 15.1. nblcdujidho zúčtovac,ih,o obdobie

12) N¢pruneným nahlášením poškozeM nebo ne/unkčnosti ntěřičů tepla, IRTN a vodoměrů TUV nebo SV se rozumí oznámení této
$ku[¢čno$ti správci ncjpwdčji náskdujid Wacovni den po dni zjištčni pďkozcni nebo ncfunkčnwti.

13) Komnda funkčnom niěh'čů tqMa, IRTN a vodbměrů TUV a SV - konečný spotřcbitd je povincn provádět koncrolu minimálně
kdmmMsk pri které provádí mimo jiné kontrolní odcča, ktcrý porovnává s odcčtmou hodnotou z minulé kontroly (vz1ahuj¢ se j¢ň na
ty rMtičc tepla. IRTN a vodomčry TUV a SV, ktcrC tUový mup umožňuji bez toho, aby byla porušena jcjich integrita).

14) Vyúäovůn( všerh nákladů zúätowdjednotky za úäwad obdob/na konečné spo(řebi{de - provcdc vlastnik zúčtovací jedn«ky (město
Cheb) vždy jednou ročnč a to nejµwdčji do &,£ nádcdujíciho zúčcovadho období. V tomto terminu město Cheb prostlcdniávim

v § 7 odst. 2 vyhlášky č. 372/2001 SK a dále údaje vyúčtováni dalších služcb spojených s uZivánim bytu. nebytových a společných
prostorů.

proveden zápočet těchto závazků vůči pŕeplatku.
16) *á«n(vyúa~nýcll ned%la(ků u konečných w(kbudů Hlá(kotým kalendářem můžepovolú měmo Cheb na ulkladějejich pkemné

Mdasti, kten¶7op'ujednán( o4powdným (mgánem $(anovďuů$ob a ©ku spláfék, kterou oznánd žádatdi.

brán zřctcl I!!
IB) Sprůvce seznámí konečného sNrebitek na jeho žádost s podkkdy, ze kterých vyúčtováni vychází, plipadnč se způsobem rozúčtováni

nákladů mezi omatni kone¢n¢ spoÚ¢bit¢k v zúčtovací jednotce.
19) Po uplynuti lhůn' pro uplaměn( reklamací yrávct provcdc v pHpadč jim uznaných reklamaci opravu vyúáováni nedoplmků nebo

přeplatků záloh, s ktcrou ncprodlcnč piscsnnč scmámi koncčnC spou¢bit¢l¢ v zůčtovaci jednotcc
20) Splamost nedoplatku a neboph?pla(ku nplývuj(dho z nůaov|án(/eAUL a pokud byly uplatnčny oprávnčnC mklamacc. které vlascn/k

zúäomdjednotky po pro/ednán/ se správcem umal, i e ko n CC n á $ pla tn osi nedoplatku nebo přcplatku
náskdujiciho zúčtovacího období (napr. za vyúčtováni zúčtovacího období 2008 je konečná splatnost přcplatku nebo

ncdoplatku n¢jpozdčjl do 31.8.2009).

22) Po nabyti p|a(nosti tčchto zásad zajisti Wávce provádčni rozúčtováni a vyúčtováni všech nákladů v zÚčKNäcĹ jednotce dk obsahu
pHjmých úsad ve všech objektech. k& vykonává správu na základč uzavřcnC mandátni smlouvy s mčstem Cheb.

23) Úpmvy a změny těchto úsad v dalším období je možné provést jenom na základě jejich schválení Radou města Chebu v souladu
s platnými legislativnhni normami.

Článek V
Účinnost

Tyo ,ZásMy rozúčtováni nákladů na úhrady za pInčni poskytovaná nájemcům spojených s uZivánim bytů a nebytových prostor vc vlastnictví
mčsta Cheb pro zúčtovaci období od I. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a náslcdujici období", nabývají účinnosti dnem 19. února 2009.

V Chebu dne 19. Února 2009

MUDr. Jan Svoboda v. r
starosta mčs(a

doc. Dr. Ing. Miroslav plevný v. r
mistostarosta
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Příloha č. 3

Drobné opravy a běžná údržba nebytového prostoru

(vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním
nebytového prostoru)

ČI. l

Běžná údržba nebytového prostoru

Běžnou údržbou nebytového prostoru se rozumí udržování a čištění nebytového
prostoru včetně zařízení a vybavení nebytového prostoru, které se provádí obvykle při
užíváni nebytového prostoru. Jde zejména o malování, opravu omítek, tapetování a
čištěni podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn a čištění zanesených odpadů až
ke svislým rozvodům. Dále se běžnou údržbou rozumí udržování zařízení nebytového
prostoru ve fůnkčním stavu, pravidelné prohlídky a čištěni předmětů uvedených v ČI. 3,
písm. g), kontrola funkčnosti termostaúckých hlavic s elektronickým řízením, kontrola
fůnkčnosti hlásiče kouře včetně výměny zdroje, kontrola a údržba vodovodních baterií s
elektronickým řízením.

ČI. 2

Drobné opravy nebytového prostoru

Za drobné opravy se považují opravy nebytového prostoru a jeho vnitřního
vybaveni, pokud je toto vybavení součástí nebytového prostoru a je ve vlastnictví
pronajímatele, a to podle věcného vymezeni nebo podle výše nákladů.

ČI. 3

Drobné opravy podle věcného vymezení

Podle věcného vymezení se za drobné opravy považují

a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny
prahů a lišt,

b) opravy jednotlivých části dveří a oken a jejich součástí, kováni a klik, výměny zámků
včetně elektronického otevírání vstupních dveří nebytového prostoru a opravy kováni,
klik, rolet a žaluzií u oken zasahujících do vnitřního prostoru nebytového prostoru,



C) opravy a výměny cjektrických koncových zařízeni a rozvodných zařízeni, zejména
vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácich telefonů, zásuvek rozvodů datových síti,
signálů analogového i digitálního televizního vysíláni a výměny zdrojů svčtla v
osvětlovacích tělesech, opravy zařízení pro příjem satelitního televizního vysílání,
opravy audiovizuálních zařízeni sloužících k otevírání vchodových dveří do domu,
opravy řídicích jednotek a spínačů ventilace, klimatizace a centrálního vysavače, opravy
elektronických systémů zabezpečení a automatických hlásičů pohybu,

d) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro
nebytový prostor,

e) opravy a výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody s výjimkou hlavního
uzávěru pro nebytový prostor, výměny sifonů a lapačů tuku,

f) opravy a certiňkace mäidel podle zákona o metrologii nebo zařízeni Wo rozdělováni
nákladů na vytápění a Qpŕävy a certifikace vodoměrů teplé a studené vody, opravy
hlásičů požáru a hlásičů kouře, opravy regulátorů prostorové teploty u systémů vytápěni
umožňujícich individuální regulaci teploty,

g) opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří,
mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů,
splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských
linek, vestavěných a přistavčných skříni,

h) opravy kamen na pevná paliva, plyn a elektřinu, kouřovodů, kotlů etážového topení
na elektřinu, kapalná a plynná paliva, kouřovodů a uzavíracích a regulačních armatur a
ovládacích termostatů etážového topeni; nepovažují se však za ně opravy radiátorů a
rozvodů ústředního topení,

i) výměny drobných součástí předmětů uvedených v písmenech g) a h).

Čl.4

Drobné opravy podle výše nákladů

Podle výše nákladů se za drobné opravy považují další opravy nebytového prostoru a
jeho vybavení a výměny jednotlivých předmětů nebo jejich součástí, které nejsou
uvedeny v ČI. 3, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 3 000 KČ. Provádí-li
se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je
rozhodující součet nákladů na související opravy. Náklady na dopravu a jiné náklady
spojené s opravou se do nákladů na tuto opravu nezapočítávají a hradí je nájemce.



MĚSTO CHEB

l7ň012
Pravidla

pro užíváni bytů, nebytových prostor, společných prostor, spolcčných části a mřizcní domu"
ve vlastnictví města Chebu

Rada mčsta Chebu, na základč usneseni schůze Rady mčsta Chebu RM č. l52/6/2012 ze dne 12.04.2012
vydává s účinnosti od 01.05.2012, v aktualizovaném znčni dle NOZ s účinnosti od I.1.2014 niže uvedené ,,Pravidla pro užíváni bytů.

ncbytových prostor. společných prostor, společných části a zařizcní don)u°" vc vlasinictvi mčsta Chebu (dále jen ,Domovní řád")
DOMOVNÍ ŘÁD

Don)ovni řád bližc konkrciimjc práva a povinnosti nájemce a pronajimatele, ktcrC vyplývají 7. nájanního vztahu. Dále Domovní řád
upravuje provomč tcchnickC zálcžitosti souviscjici s užjvánhn bytů. nebytových prostor, společných prostor. qxMečných části a zařízeni

doinu a sc správou domu.

ČIJ
Klid v domě

Základním předpokladem dobrého soužití, nájcmníků a ostMnIch uživatelů bytů, společných a nebytových prostor domu (dák jen
,jÚýlemce"k je dodržování klidu v domě.

(l) Nájemci jsou povinni učinit vhodná opatřcni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby, jež s nimi bydlí nebo je navštčvuji, bez
oprávnčného důvodu neobtčžovali sousedy, ani další obyvatclc domu nadmčmým hlukem. Chápe sc tím i šélrňC zavíráni dveti do domu po
celý den.
(2) Právo na nerušený odpočinck vyžaduje, aby v době nočního klidu bylo zabránčno jakémukoli hluku. Není dovoleno 7¢jména používa
hlučné přís(rok a vykonávat jakoukoli činnost působící hluk. Rovnčž je ttcba přcdcvšim v dobč nočního klidu nlumit ~
mmdukovanalo zvuku, aby hluk nepronikal do okolních bytů a společných prostor domu.
(3) Noční klid j¢ od 22:00 do 06:00 hod a nájemci jsou ho povinni respektovat.
Rušením nočního klidu může nájemce naplnit skutkovou podstatu přestupku proti veřejnému pořádku (§47 odst. l písmeno b) a
odst. 2 zákona o přcstupcich č. 200/1990 Sb., ve znčni pozdějších předpisů, dák jen nZákOň O př«tupcích).

ČI. ll
Otcviráni a zavírání domu

(l) Pro zabezpečeni domu a majetku nájemců je povinnosti všech nájemců vždy řádnč zavírat vstupní dveře domu, a to i v případč krátkého
opuštěni domu, kicrCho by bylo možné využít nepovolanou osobou ke vstupu do doinu.
(2) Nájemci jsou povinni v domech, kde není funkční automatické uzamykací zařízeni, zamykat vchodové dveře bytového domu
cdodcnně.
(3) Umožnit vstup do domu můžou nájemci pouzc své vImní návštčvč a osoN která v domč bydlí. Dále je možné umožnit vstup do domu
osobám k tomu oprávnčným (zástupci vlastníka domu, policie; zdravotní pohoiovosL opravářům pro řešcní plánovaných a havarijních oprav,
HZS, poštovním doručovatelům, atd.).
(4) v pHpadč že nájcmcc zjistí pohyb nqx)volaných osob v domč (nocujici bezdomovci, pachatelé trestné činnosti a pod). neprodlenč o této
skutečnosti uvčdomi Policii ČR (Městskou pdicii Cheb).
(S) Nájemci zodpovidaji za řádné omačcni svého domovního zvonku a jeho funkčnost. za řádné označení své poštovni schránky a zajisti
pravidelné vybíráni zásilek i při své dlouhodobé nepřítomnosti.

ČI.lll
Osvětleni domu

(l) Ve společném zájmu všech nájemců. je povinnost zabezpečit využíváni osvčtlcní domu s maximální hospodárností ve všech přístupných
prostorách (osvčtkni chodeb, sklepů. společných prostor, schodištč, atd.) tak, aby byla zajištčna bezpečnost osob.
(2) Využíváni osvčtleni domu a jeho společných prostor pro individuální připojeni odběrných mist nájemců je přisnč zakázáno.

ČI. lV
Klíčc a jejich užíváni při řdcni poruch, havárií a jiných vážných situací v domě

(l) Klíče od uzamykatelných společných prostor a místnosti s hlavními uzávčry vody, topení, plynu a elcktřiny, střechy, půdy atd. jsou
uloženy u domovníka nebo odpovčdné osoby v domč určené správcem. Duplikáty klíčů jsou uloženy u správce, provádčjiciho správu domu.
(2) Pro možnost řešenÍ nepředvidatelných havárii a jiných vážných situací v bytech a nebytových prostorech nájemců, se všem nájemcům
ukládá, aby při své nepřítomnosti v domě (jak dlouhodobé, tak i kratší když není mám způsob jejich okamžitého vyrozuměni) sdělili
domovníkovi, správci nebo svému sousedovi způsob vyrozuměni, připadnč kontakt na osobu, která v pHpadč nouze byt, nebytový prostor
nebo společný prostor (dále jen .jednotka") zpřístupní. Neučiní-li tak nájemce, bude vc vážné situaci postupováno podle příslušných
předpisů a jednotka budc otevřena na náklady nájemce.

Užívání jcdnotck v domě a jejich stavební úpravy
(l) Nájemce nesmí provádět v jednotce žádné stavební úpravy ani jiné změny, bez písemného souhlasu vlastníka domu. Jde například
o přeložky nebo zmčny hlavního (hlavní stoupačky) vodovodního, clcktrického, plynovCho a jiného vedení, rozvodů a zásuvek společné
tcicvizni antény (dále jen ,,STA"), kabelové televize, zazdíváni nebo proráženi oken, výmčnu bytových jader, přemisťováni dveří,
odstraňováni nebo přcmís|"ováni příček, zasklívaní balkonů a lodžii. výměnu otopných tčlcs, výměnu indikátorů rozdčiovačů topných
nákladů a vodoměrů, odswaňováni nebo výměnu tcrmorcgulačnich ventilů, ztizování jiných icpclných zdrojů pro vytápčni jednotek atd.
Stejnč tak nesmí nájemce zřizovat rozhlasové, televizní, satelitní antény a jiné zařízeni na plášti a sckše domu bez schváleni vlastníka domu.
Dále nájance nemůže bez povoleni vlastníka domu nlčnil barevný vzhled fasád, vnčjšiho nátěru oken, balkonů, lodžii, zasahovat do
zatcpkni pláštč domu apod. Nájemce může provádčt změny v jcdnotcc výhradnč s dodržcnhn ustanoveni § 667 občanského zákoníku ve
znčni pozdčjšich předpisů.
V případě provedeni jakýchkoliv stavebních úprav nebo změn jednotek nájemcem bez písemného souhhsu vlastníka dotnu, bude
vlastník domu požadovat, aby takovéto stavcbní úpravy a změny byly uvedeny do původního stavu na náklady nájemce,
a to vc stanovcné lhůtě. V případě, že nájcmcc nebude tento požadavck vlastníka domu respektovat, zabezpečí vlastník domu vc
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spolupráci sc stavebním úřadem odstraněni takto provedených stavebných úprav na náklady nájemce. Uvedeným jednáním může
nájemce naplnit skutkovou podstatu přestupku dlc zákona o př«tupcích a přestupku podle stavcbniho zákona.
(2) Písemný souhlas vlastníka domu nenahrazuje nájemci povoleni nebo souhhs stavcbniho úřadu, pokud je pro tento druh
prováděných stavebních prací a úprav nutný.
(3) Užíváni .jcdnotky nájenjcem rnůžc být jenom k účelu, pro který je stavchnč zkolaudován. Podnikáni nájemce v jcdnotce domu, (dále

jen ,,misfo podnikcini v domě") je ¶ňožňC jenom v připadč piscmnCho souhlasu vlastníka domu. s d(k|ržcnin) ustanoveni siavcbniho zákona č.
183/2006 Sb.. vc mčni pwdčjšich předpisů (dále jen stavcbni zákon) ze strany nájcmcc (rekolaudace užívaného prostoru k účelu
podnikini.). Souhlas vlastnika doinu pro podnikáni nájemce v jcdnotcc domu spojcnc s návštčvami klicntů. dodavatcN, :dbčra|c|ů nebo
spojené s využíváním služeb spojených s užíváním místa podnikáni v domč bez vlastního inčřcni (teplo, 7'l/V, SV. yYtah, společná elektřma.
STA. atď) a dále spojcnc sc snižcnou kvalitou bydlení všech nebo nčktcrých nájemců v domě /z'ýšená h/učnQsL prašnost. zápach. nebezµeči
vzniku požáru. ekologických havárii apod) je mitno jiné podminčn souhlascm podnikajiciho nájancc s hrazením ptimčřenč zvýšené úhrady
za plnčni poskytovaná v souvis!osii s užíváním jednotky pro podnikáni bez vlastního mčřeni které jsou rozúčtovány podilovč, mezi všechny
nájcmcc domu (teplo, TUK SV, výtah, společná elektřina, atd.) v souladu s platnou kgislacivou.
V případě nedodržení tohoto postupu bud¢ vůči nájemci podnikajícímu v jednMce nebo společných částech a prostorách domu bez
souhlasu vIascn&a domu zahájeno řizcní o podáni výpovědi z nájmu jcdnotky a dále bude podán vlas1aíkem domu podnět
přislušnému stavcbnhnu a živnostenskému úřadu k mhájenisprávnIho řízeni dk platných kgisIMivnkh př'edpósC
(4) Nájemce je povinen vc své jcdnotcc na základě požadavku viastnika domu umožnit provedeni oprav, rekonstrukci a dalších činnosti
plynoucích z povinnosti údržby, oprav a řešeni havarijních stavů na společných částech domu umistčných v jednotce nájcmcc, jako i umožnit
instalaci pomčrových mčřidcl a indikátorů pro rozúčtováni nákladů za dodávku těpi& teplé užitkové a studenC vody nájemci.

ČI.VI
Užívání společných prostor a zaříZmí domu

scavdmč určeny a nůdmb&wány.

(3) Společné pFos(ory a zcjmCna únikové cesty k požárním zaňmjim musí býi volné. PTistupy k uzávčrům médii musí bý neustále dostupnC
a vlastnikcm domu omačcnC dle platných l¢eis|ativnich norem. Nájemci jsou povinni zabezpečit, aby nikde v domě nebyly bez souhlasu
vlastníka doniu ukládány látky vmčtlivC či jinak nebezpečnC a nebylo užíváno otcWeného ohnč. Dále jsou nájemci povinni zabezpečit. aby
věci uložcnC vc sklepnich kójích (mistnostcch sklepů) a jiných k tomu určených místech nebyly UjTojcm šířeni hmyzu a hlodavců.
V případě umistční a odlokni věcí v těchto prostorech nájcmcem bez souhlasu vlastnib domu nebo domovníka domu a věci, které
můžou způsobit škody na majctku n¢bo zdraví nájemců, je vlastník domu oprávněn tyto věci bez náhrady odstranit na náklad
tohoto nájemce. Uvcdcným jednáním můžc nájemce naplnit skutkovou podstmu přestupku.
(4) Vc všech společných prostorech a čámcch domu JE PŘÍSNĚ ZAKAZANO KOUŘIT! Porušení tohoto zákmzu budc považováno

za hrubé porušeni povinnosti nájcmce a nájemní smlouvy.
(S) Společné části domu, určené ke společnému užívání nájemců jsou zcjména:
střcch& základy domu, izolace, hlavni svislé i vodorovné konstrukce, vstupní dvd'e vchodů do domu, schodištč, chodby, "ýtah. prádelny.
sušárny, kočárkárny, společné telcvizni antény nebo antény satelitních tdevizi i internetu a jejich rozvody vČClňč účamických zásuvek. paini
mčtičc médii, mčřiče ncbo indikátory tepla včeinč vcntilů otopných tčĹc& rozvody a pomčrovC mčtiče teplé a studenC vody mimo byových
rozvodů za vodomčrcn kanalizace. rozvody plynu a dcktřiny umisičnC přd hodinami nájemců, vnčjši části vstupních dvdi do jcdnotek
vnčjši části oken jcdnotck, konstrukce balkonů a lodžii a další prostory, které jsou v souladu s platnou Icgislativou vymczcnC vlastnikcm
domu.
(6) Zvláštni režim P|MÍ pro využívání těchto spokčných mí dQmu:
K¢'árkkrnY (pokud není na základč požadavků nájemců vlastnikcm domu rozhodnuto jinak) slouží:

- k přechodnému uložmí materiálů k stavebním a jiným úpravám jednotek nebo domu na dobu odsouhlasenou vlastnikcm domu nebodomovníkem domu. Nájemci, kteří kočárkárnu využívají, zodpovídají za pořádek a za uloženi včel podle určeni.
Místnost sušáren - Nájemci jsou povinni udržovat v sušárnách pořádek a samotnC sušárny používat jen na nezbytnč nutnou dobu,
aby ncdocházclo k omezováni ostatních zájemců o její využití ze smny nájemců. Jdc zejniCna o včasné odebrání suchého prádla.
MiStňQst mandlovna - tato místnost je mčřicim místem en¢rgii (měkni tepla a studenC vody) a klíče od místnosti je v péči zodpovčdnC
osoby (domovníka).
Místnost prádelcn - Nájcmci jsou povinni udržovat v prádelnách pořádek a samotné práddny užívat jen na nezbytnč nutnou dobu,
aby ncdocházdo k omezování ostatních zájemců o její využití ze strany nájemců.

škody na majetku nájemců způsobené porušením domovního řádu nebo trestnou činnosti nájemců nebo cizích osob. Klíče od těchto

yýtm - j'jich uHvání všemi nájemci je možné výhradně v souladu s návodem k obsluze pro daný typ výtahu instalovaný v domč. Cenu
dužby za užíván( výtahů jsou povinni platit všichni nájcmci a to i pH ncpmviddHm Uřvání. Všem nájemcům j¢ pUmě zakázáno
zasahovat do výtahového zaři7cní bez souhlasu organizace, která smluvnč provádí servis a provozováni výtahu v domě.

·jištční vandalizmu nájemcem spojeného s výtahem, při kterém dojde k poruše, závadě nebo poškozeni výťahu, vybdujíd zásah
n¢bo opravu servisní organizací. je povinností takto jednajkího nájemce uhradit náklady spojené s prwádčdm zásahu nebo opravy.
V případě, že nájcmce odmítne tuto povinnost splnit, bude vlastník domu vymáhat tylo náklady na takto jednajícím nájemci soudně
a bude tuto skutečnost považovat za hrubé porušeM nájcmnI smlouvy. Všechny nutné zásahy a opravy spojené s poruchou výtahů je
možné ze strany nájemců vyžadovat jcdinč cestou domovníka domu nebo cestou zástupce vlastníka provádčjiciho správu domu
(v mimopracovní dobč na tclcfon havarijní služby vlastníka domu).

ČI. VII
Nakládáni s domovním odpadem

Pro likvidaci domovního odpadu jsou určeny nádoby na odpadky (kontcjncry) kromč ttidčnCho odpadu (piasty. papír, sklo). K ukládáni
třidčnCho odpadu slouží spcciálni kontcjnery s označením druhu odpadu. Min)o nádoby na odpad nelze do tohoto prostoru odkládat jiný
odpad (obalový jnatcriál. nábytek. stavebni sůl'), pro které je rnčstem určeno zvláštni místo (sbčrný dvůr). Ná!icmci ncsnň vyhazovat
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jakýkoliv odpad, včetně zbytků jidcl z oken jcdnotck a společných prosior. Takové chováni je nejen nccswtickC, ale navíc je zdrojem pru
šikni htnyzu a hlodavců. to samé pIati i pro odkládáni (knncni) jídla pro zvířata vc společných prostorách a okolo doinu.

přestupkovému HzcnL

ČI.Vlll
Zajištěni čistoty a pořádku v domě

úklidu společných prostor v domč (zametáni a myti schodů, udržováni čis(oly ve sklepě, čištčni schodišťových oken, osvčtlovacich 7aři7cní,
zábradlí. vchodových dveří). čišični a odklizeni snčhu 7. chodníků tvořicich přistup do domu včetnč j¢jich posypu. udržováni pořádku na
trávnicich bczprosttednč před domem (dále jen ,,úklid domu").
(2) Rozdčlovník na odklizeni snčhu z přistuµ)vých chodníků do domu včctnč jejich posypu. úklid sklcpnich prostor a úklid před domem (je
identický s rozdělovníkem na úklid společných prostor), bude vždy na kalcndářni rok vyvčšcn domovníkem domu nebo správcem domu
na nástěnné informativní tabuli každého vchodu domu.
(3) Myti schodů mezi jcdnotlivýíni podlažími domu zajistí nájemci minimálnč l x týdnč na každém patře, kc kterým náleží dané podlaží na
základč v7á!jemné dohody.
(4) Zodpovčdnost jednotlivých nájemců za čistotu společných prostor a úklid sněhu dle rozdčlovniku (dále jen Áiklid společných prostot')
trvá vždy od pondčli do neděle příslušného týdne.
(S) V ptipadč vážných důvodů je možné úklid společných prostor pomupit nčkomu jinému na základč projednáni a odsouhlaseni zmčny
s domovníkem nebo správcem domu. Náhradník svým podpisem na rozdčlovnIku stvrdí, že sc zmčnou souhlasí a je si vědom osobní
odpovčdnosti za provcdcni stanoveného úklidu, včetně možných sankci.
(6) Každý nájemce svým podpisem a uvedeným datem potvrdí provedený úklid společných prostor v evidenci o provedenCm úklidu
mcčných prostor, kterou vede domovník ($přávce) domu. Domovnik domu (odpovčdná osoba určená správcem domuk bude praviddnč
konuolovat kvalitu provádčného úklidu společných prostor a plnčni úklidu podle umcovaného rozdčlovniku.
(7) Z úklidu sněhu budou automaúcky vyifazcni nájemci starší 65-ti 1¢1 a nájemci, kterým v tom bráni jejich 7dravouň stav. O vyřazmi
rozhodne zástupce vlastníka pmvádčjici správu domu.
(B) Za samozřcjinC sc považujc že mimořádnč a bez zbytečného odkladu provede každý nájemce úklid v ptipadč, že dojde k znečištční
společných prostor v důsledku malováni, stavebních úprav bytu či nčjakou jinou činnosú nájemcem provádčnou (objednanou) prací.
V případě bezdůvodného ncprovedeni úklidu určeným nájcmcem podle rozdělovníku nebo v případě, že znečištění nájemce způsobil
a toto znečištění neprodleně nmdstraniL je vlastník domu oprávněn zabezpečit provedcni úklidu sjednanou odbornou firmou na
náklad nájcmce.
(9) Zajištčni provádění úklidu domu je možno zajistit vlastníkem domu na základč požadavku n)inimá|nč nadpoloviční včtšiny všech
nájemců domu. jako placenou službu spojenou s užíváním jednotek domu na náklady nájemců. V tomto pHpadč všechny nebo nčktcrC
s nájemci dohodnuté uvedené povinnosti v provádčni úklidu domu přcchá7cji z nájemců na subjekt provádčjici úklid domu na základč
smlouvy nebo dohody uzavřené mezi nim a vlastníkem domu. Náklady na takto poskytovanou službu budou ročnč rozúčtovány dle počtu
osob uživajicich jednotku nájcmcc v smluvnč sjednaných cenách. Domovnik domu (správce domu) je povinen pravidelnč kontrolovat
provádčni úklidu domu sjdnaným dodavatckm služby a v připadč zjištěni nedostatků neprodlenč přijímat opatřeni k jejich odstrančni.

9jx
Zajištění tepelné pohody v domě

(l) Nájemce je povinen po dobu topné sezóny zajistit vytápčni všech místnosti své jednotky tak, aby minimálni vnitřní teplota v jeho
jednotce neovlivňovala negativně zajištčni tepelné stability domu. Pokud by nájemce udržoval v obytných místnostech bytové jednotky
teplotu nižší, než cca 17°C, mohlo by to mít za náslcdck poškozeni jednotky i domu (např. vznik plísni. poškozeni obvodového pláštč domu,
atd.), zhoršeni podmínek bydlení, způsobeni škod na jednotkách a navýšení nákladů na vytápěni jednotek u ostatních nájemců. V připad4 že
nájemci bude prokázáno, že z důvodu nedodrženi výše uvedené minimální teploty místnosti jeho jednotky dojde ke způsobení škody na
majetku pronajimatde nebo ostatních nájemců a ke zvýšeni nákladů na vytápčni, bude tento nájemce povinen škodu na majetku nebo
zvýšené náklady na vytápěni ostatních nájemců uhradit.
(2) Nájemcům není povoleno provádět větráni jednotek do vnitřních prostorů domu. Včtrání společných prostor je nutné nájemci zabezpečit
tak, aby nedošlo kc hmotným škodám na majetku nájemců a k pronikáni hlodavců či vstupu cizích osob do domu.

Cl x
Chov domácích zvířat

Každý nájcmce nese zodpovědnost za domáci zvířata, ktcrá chová ve své jednotce a současně je povincn dbát, aby ncdocházelo
k rušení užívacích práv ostatních nájemců a znečištbváni společných prostor včetně okolí domu.
(l) Nájemci je dovoleno chovat pouze zvířata a ptáky, jejichž chov v bytě je obvyklý. Zvířata a ptáky je dovoleno chovat pouze, pokud jejich
chov není hygienicky závadný a neohrožuje čistotu a bezpečnost v domč.
(2) k chovu více než dvou psů nebojového plcmenc nebo koček, každého psa bojového plemene, k chovu jedovatých plazů a živočichů v
bytč je nutný písemný souhlas vlastníka domu udčkný na základě písemného souhlasu minimálnč Yi všech nájemců jednotek v daném
vchodu domu. To se nevztahuje na drobné nejedovaté živočichy jako rybičky, křečky apod.
(3) Nájcmcc - chovatel psa či kočky je povinen zabezpečit zdravotní způsobilost svého zvířete (zvířat), kterou prokazuje platným dokladem
vystaveným veterinářem.
(4) Nájemci - chovatelé psů jsou povinni chov ohlásit vlastnikovi domu, který má právo požadovat osobnč nebo prostřednictvím domovníka
(správce) domu předloženi dokladu o registraci psů u přislušného městského úřadu a doklad o zaplac¢ní plislušného správního poplatku.
(S) Nájemce jako chovatel domácich zvířat je povinen dbát na to, aby jeho zvíře (zvířata) ne7.ncčišt"ovalo (ii) spolcčnC prostory domu,
přistupovC chodníky a pozemky v okolí domu. Venčeni psů je přípustné jenom v souladu s obecně závaznou vyhláškou ničsta Chebu a nesmí
mít za následek omezováni práv ostatních nájemců. Nájemce chovající domáci zvířata je povinen neprodlenč odsiranit nečistotu způsobenou
jeho zvířetem. Chováni jakýchkoliv zvířat a živočichů ve společných částech a pro$(orách domu, včetně sklepů nájemců, není
dovoleno.
V případě nere$p¢k(ovánÍ uvcdcných zásad chovu domácich ZViřM včetně živočichů a v případě opakovaných stižnosti na zápach,
hlučnost, znečišťováni okolí či prostorů domu apod., může vlastník domu chov těchto zvířat zakázat.
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Dále v případě ncrespcktováni prováděni úklidu zn¢čiš(ěni společných prostor a okolí domu nájemccm-chovatekm zviřetc,
je správce domu oprávněn zabezpečit provedeni úklidu sjednanou odbornou firmou na náklad viníka.

ČI. X!
P&cováni květin a sušeni prádla na balkonech domu

(j)Pti pčstováni kvčtin na oknech a balkonech (lodžiích) musí nájemce dbát na 10, aby nádoby s kvčiinanú byly zajištčny proti pádu. Při
jejich zaléváni je nutné pečovat o (o. aby voda ncstCkala po fasádč a oknech či balkonech v nižších podlažích a tin) nedocházclô k narušeni
fásády domu.
(2) Veškeré včel odložené na oknech a lodZiich musejí být nájemci zajištčny proti pádu.
(3)Je přisně zakázáno krmit holuby v oknech a na bdkoncch domu. V případě způsobcní škody na majetku vlastníka domu nebo
ostatních nájemců ncrcspcktovánim uvcdených zásad, bude ze strany vlaMnika domu provedcno vůči viníkovi vymáháni finančních

¢1. XII

(l) Vyklepávat a vytřepávat jakékoli pKdmčty je nájemcům dovoleno pouze mimo dům na n)i$lč k tomu určeném.
(2) Vyklepávat q vyttcpúvat jakékoli přcdmčty z oken q bdkonů je nájemcům pHmó zakózáno.

ČI. XIII
Informační zařizcni v domě

(l) vývčsky a jiná informační zaňzcni pro sdčleni adresované náj¢mcijm ze strany domovníka domu. správce domu a v\astníka domu. jsou
umistčny uvnitř dmu na místech pro tento účel zli7¢ných.
(2) Vlastník domu zabczpcčí umistčni násičmé infocmačni tabule (viůiny) na vi&dnán mísič v pHmní kaMého vcbcdu domu, na kterou

(3) Součásti inNmmci pro nájemce uv¢%dkyvané na násičnných infomačnkh tabu¶idj (vúňnách) bu&xi iníórmacc o důkžitých kontaktních
tekfonnich čiskch (policím zdravotní záchrmnC služby, hasičů, havarijní s|užtN atd.), jdcož i infomacc týkající sc užíváni, provozováni,
správy, údržlN a oprav dmu. jednotek a spokčnýdh prosto'.
(4) Vlastník domu zabezpečí označcni všech hlavních uzávěrů (vody, plynu. ddctňny. požárních zařízeni, atd.). k nimž musí bý zabezpečen
přistup. Dále vlastník domu zabczpeči na informačním zařízeni v domč. zvdcjnčni evakuačních plánů a únikových c¢st pro případ vzniku
miinotádných situaci (požár, zcmčtřeseni, atd.)
(S) Nájemce není oprávněn jakkoliv manipulovat $ výše uvedcnými hlavními uzávěry. Nájcmce je může umvřit jedině v případě
vzniku mimořádné situace, kdy není možné vyrozumět domovníka nebo správce domu a může z tohoto důvodu dojit k prodlení při
zamezení vzniku ohrožcni zdraví a majetku nájemců a vIastnIb domu. O této skutečnosti je příslušný nájemcc povinen okamžitě
informovat domovníb domu a správce domu fdďonem na stanovené číslo havarijní služby. V připadč numosti uzavřeni nčkterého
z hlavních uzávěrů při provádčni povolených oprav nebo úprav v jednotce, je nájemc'c povinen požádat o souhlas s jejich uzavřením
domovníka nebo Správcc domu, který uzavření a náskdné otevřeni zajisti. Současnč o uzavřeni a opáovném otcvltni hlavních u7ávčtů musí
být všichni nájemci s Wedstihcm infomiováni. Otevřcd hlavních uzávěrů k možné výhmdně po předchozí oznámenC které musí být
všcmi dotčenými nájemci vzato na vědomi.
(6) Nájemci jsou povinni na pošiovnich schránkách v mistč k tomu určeném vyznačit své jméno, aby bylo možno doručovat poštu na jejich
adresu.

Cl xiv
Záv&cčná ustanoveni

(l) Nájemci jsou povinni veškcrC záležitosti v jednotkách a domč uvést do souladu s tímto domovním řádcm nejpozdčji do l měsíce ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovní rád jc závazný pro všechny nájemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu vc vztazích upravených domovním řádcm, bude jej řešit vlastník domu cestou svého správcc nebo osobnč.
Prioritou vIastnW domu pro řešeni nedostatků v pInčni domovního řádu ze strany nájemců, je vzájemný Ujem na jejich
odstranění. V případě, že nájemce není ochoten uvést své chováni do souladu s pravidly vydaného domovního řádu, bude vůči němu
postupováno tak, jak j¢ dále uvcdcno.
(4) jmližc nájemci jcdnocck nebo ti, kdo s ním bydlí nebo jej navštívi, zaviněně a hrubě poruší povinnosti stanovené tímto
domovním řádem, bude postupováno vůči nim v rozsahu závažnosti porušeni domovního řádu.
(S) V domech, kde je ztizcna funkce domovnik& jsou všichni nájemci povinni respektovat jeho pokyny a požadavky spojcnc se správou a
provozem domu, včefnč plnčni povinnosti daných tímto domovním řádem.
(6) Opakované porušování domovního řádu ze strany nájcmce, budc důvodem k vypovčzcn( nájmu jcdnotky.
(7) Upravovat tento dolnovni řád, provádčt v něm zmčny a upouštčt od stanovených sankci je možné výhradnč na základč rozhodnuti
vlastníka domu po schvákní Radou mčsta Chebu.
(B) Tento domovní řád nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho schváleni usnesením Rady mčsta Chebu.
(9) Skutečnosti a povinnosti nájemců spojené s nájmem a užíváním jednotek, kterC nejsou uvedené v tomto domovním čádu, sc řídí
příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (NOZ), ve znčnf pozdčjších předpisů a dalších platných kgislativnkh

norem.
(10)Tento domovní řád byl aktualizován v souladu s NOZ kc dni 1.\.2014.

V Chebu dne l. ledna 2014

RNDr. Pavel Vanoušck v. r.
starosta mčsta

Be. Tomáš Linda v. r.
místostarosta

Rok vydáni 2014


		2016-12-21T09:47:38+0000
	Not specified




