Smlouva o najmu

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely ve smyslu ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona €.
89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,,obCansky zdkonik”)
(ddle jen ,Smiouva®)

Smiuvni strany:
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
se sidlem: Poéernicka 272/96, 108 00 Praha 10 - Malesice
ICO: 027 89 027, DIC: CZ02789027
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 19621
zastoupena spoleénosti CIF services a.s., IC: 273 81 714, na zakladé pIné moci

(dale jen ,Pronajimatel”)

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.
se sidlem: Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7
ICO: 25672541, DIC: CZ25672541
spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 5402
bank. Spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢. G¢tu: 115-5836140217/0100
zastoupena: Tomasem Jilkem, pfedsedou predstavenstva;
Tomasem Novotnym, mistopfedsedou predstavenstva

(dale jen ,,Najemce”)

L
Preambule a pfredmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem stavby €. p. 213 (ob&anska vybavenost),
kterd stoji na pozemcich p. €. 1075/4, 1075/6, 1075/9, 1075/15, 1090/3, 1090/6, 2312/3
a 2312/4, vie k.U. Holesovice, obec Praha, s doruovaci adresou Praha 7, Délnicka 213/12

(déle jen ,,Budova®).
2. V Budové specifikované v odstavci 1. tohoto ¢lanku Smlouvy se nachazi prostory s vymérou

27,03 m?, sklad &. 124, které jsou situovany v 1 podzemnim podlaZi, jejichZ graficky zdkres je
pfilohou €. 1 této Smlouvy (déle jen ,Pfedmét najmu” nebo ,Prostory”).
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Pronajimatel pfenechava Prostory do doasného a neruieného uiivani Najemci a Najemce jej
do najmu a uZivani pfijima, zavazuje se za né platit nize sjednané Ndjemné a plinit dalsi dale
uvedené povinnosti.

i
Stav Predmétu najmu a tcel najmu

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze se seznamily se stavem pronajimanych Prostor, je jim
dostate&nd znam a jsou zpiisobilé ke smluvenému Gcelu najmu.

Pronajimatel pfenechava Prostory Ndjemci do uzivani vyhradné za Gcelem skladu

Najem neni vazan na jakékoli faktické ¢i pravni moiZnosti uZivani Prostor v souvislosti
s vykonavanim Najemcovy profese. Najemce sam musi na zakladé svych vlastnich spolehlivych
zkuZenosti a znalosti provéfit, zda Prostory budou schopny slouZit k vykonu Najemcovy profese
a zda mu budou udélena odpovidajici povoleni.

1l.
Doba najmu

Najem Prostor sjednany touto Smlouvou se uzaviré na dobu neurditou.

Piedani Prostor Najemci bude provedeno nejpozdéji nabytim Uginnosti této Smlouvy. Pfi
predani Prostor se zavazuji smluvni strany sepsat pisemny protokol o piedani a pfevzeti
Prostor a uvést v ném stav Prostor (déle jen ,Pfedavaci protokol”). Vady Prostor, o kterych
smluvni strany vi a které neovliviiuji jejich uZivani k zamy$lenému Géelu, nebrani pfedani
Prostor.

V.
Najemné, jeho splatnost a zména vyse Néjemného

Smluvni strany se dohodly na Najemném za uZivani Prostor podle &l. | odst. 2 této Smlouvy ve
vy$i 108 KE (slovy: jedno sto osm korun geskych) mésiéné za jeden (1) metr ¢tverecni bez da né
z ptidané hodnoty (déle jen ,Najemné*).

Dafi z pfidané hodnoty bude uétovana podle jeji vyse stanovené pravnim predpisem v den
vystaveni dafiového dokladu Pronajimatelem (déle jen ,Den zdanitelného plnéni”).

Najemné sjednané smluvnimi stranami v tomto ¢lanku Smlouvy nezahrnuje platby za sluzby,
které jsou spojeny s uZivanim Prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné bude Najemce Pronajimateli hradit vidy do dvacétého
(20.) dne kalendafniho mésice, ktery pfedchazi mésici, za ktery je najem placen. Najemné bude
placeno na zékladé fadné vystaveného dariového dokladu Pronajimatelem prvni (1.) den
v mésici, ktery predchazi mésici, za ktery je najem placen. N&jemné bude zaplaceno pfevodem
na bankovni Géet & 117970393/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., nebo
na jakékoli jiné misto nebo Gcet, ktery Pronajimatel pisemné uri.

Za den platby je povaZovan vidy den pfipséni pFislusné platby na Gget Pronajimatele.

Stranka 2z M



Ndjemné se pocinaje rokem nasledujicim po nabyti G¢innosti této Smlouvy jednostranné
zvy$uje s ucinnosti vidy k 1.1. pfislusného kalendainiho roku, a to o vysi miry narastu indexu
spotiebitelskych cen vyhlddenych za uplynuly rok Ceskym statistickym GFadem (déle jen
,€sU“). Uprava podle CSU bude €init 2 % za kterykoliv rok, ve kterém bude narist CSU nizsi
neZ 2 %. Pronajimatel je oprdvnén rozdil mezi plvodnim a zvySenym Najemnym uplatnit
kdykoli zpétné ke dni jeho zvySeni a takto zvy3ené Najemné se povaiZuje za sjednané Najemne.

V pfipadé, Ze ndjem bude trvat pouze ¢ast mésice, Ndjemné bude vypoéitano pomérné.

V.
Sluzby spojené s uZivanim Prostor a Poplatky za sluzby

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci uZivat sluzby spojené s uZivanim Prostor v rozsahu
specifikovaném v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, Ze Najemce je povinen za sluZby spojené s uZivanim Prostor podle
odstavce 1 tohoto ¢lanku Smlouvy platit Poplatek ve vysi 55 K¢ (slovy: padesat pét korun
Ceskych) mésicné za jeden (1) metr Etvereéni Prostor podle €l. | odst. 2 této Smlouvy bez dané
z pfidané hodnoty (dale jen ,,Poplatek za sluzby“).

Poplatek za sluiby se stanovi jako pfiméfené odhadnutd vySe nakladd za jeden (1) metr
étvereény Prostor, ktery vychazi s odhadovanych provoznich nakladd Budovy pro kalendarni
rok, za ktery se plati. Pronajimatel je opravnén tuto vysi kdykoli upravit, pokud se zméni
odhadované provozni naklady Budovy a pisemné ji Ndjemci sdélit.

Smluvni strany se dohodly, Ze Poplatek za sluzby bude Najemce Pronajimateli hradit vidy
do dvacatého (20.) dne kalendarniho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je najem placen.
Poplatek za sluiby bude placen na zadkladé fddné vystaveného darnového dokladu
Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery pfedchdzi mésici, za ktery je najem placen.
Poplatek za sluzby bude zaplacen pfevodem na bankovni Gcet €. 117975653/0300 vedeny
u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., nebo na jakékoli jiné misto nebo ucet, ktery
Pronajimatel pisemné urci.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim Prostor, které nejsou specifikovany v tomto ¢lanku Smlouvy,
si zajisti Najemce sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.

VI.
Jistota

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli za Gcelem zajisténi vech narokl Pronajimatele
z této Smlouvy plynoucich jistotu ve vy3i 15 993,38 K¢ (slovy: patnact tisic devét set devadesat

t¥i korun Eeskych tFicet osm haléfi). Jistota je ekvivalentem trojndsobku souctu Najemného
a Poplatku za sluzby za mésic zvySeného o dan z pfidané hodnoty.

Jistota podle odstavce 1 tohoto €lanku Smlouvy bude uhrazena do tfi (3) dnil od nabyti
platnosti této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem na ucet ¢. 117970393/0300 vedeny
u spoleénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Pfi porudeni této povinnosti se ma za to,
ze Ndjemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.
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Pronajimatel ma prévo se pfi prodleni Ndjemce s platbami uvedenymi vtéto Smlouvé
uspokojit z této jistoty. Dale md pravo se z ni uspokojit tehdy, vznikla-li mu jednanim Néjemce
$koda v souvislosti s uZivanim Prostor.

Bezprostfedné po skonéeni najmu sjednaného na zdkladé této Smlouvy, je Pronajimatel
povinen naklddani stouto jistotou N&jemci podle pfisludnych ustanoveni této Smlouvy
vyuctovat a vrétit jeji zGstatek.

V pfipadé, Ze bude Pronajimatel z jistoty hradit zavazky Ndjemce viidi jeho 0sobé, je Ndjemce
povinen ve lh(té patnacti (15) dnti od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nedoplatek
v piné vysi vyrovnat. Nestane-li se tak, ma se za to, Ze Najemce hrubé porusil své povinnosti
vyplyvajici ze Smlouvy. Obdobné se bude postupovat, pokud dojde ke zvy3eni Najemného,
Poplatku za sluzby nebo dané z pfidané hodnoty.

Ndjemce ma pravo poskytnout Pronajimateli jako alternativu k jistoté podle odstavce 1 tohoto
Clanku Smlouvy origindl neodvolatelné a nepodminéné bankovni zdruky vystavené
ve prospéch Pronajimatele, znéjici nejméné na &astku specifikovanou v odstavci 1 tohoto
¢lanku Smlouvy. Tato bankovni zaruka bude udriovana v této vysi nejméné po dobu ticeti (30)
dnd po skondeni této Smlouvy. Na bankovni z&ruku se vztahuji pfimérené i jina ustanoveni o
jistoté.

VIl
Zmény a upravy provadéné na Pfedmétu najmu

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné Upravy Prostor trvalej3iho charakteru je Najemce opravnén
na Prostorach provadét pouze na zkladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pokud Ndjemce provede stavebni Upravy nebo jakékoli jiné Gpravy Prostor trvalejsiho
charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ma se za to, 7e hrubé porusil
své povinnosti vyplyvajici ze Smiouvy.

V3echna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organil vefejné moci predepsana obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto €ldnku Smlouvy, budou
za predpokladu, Ze k nim dal Pronajimatel svij pfedchozi souhlas, zajisténa Najemcem na jeho
vlastni naklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti, budou-li vydéna, predad Najemce bez
zbyte¢ného odkladu Pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat na naklady Ndjemce vekera pismena a &islice
na vstupni dvefe do Prostor a déle pak na daléi vhodnd mista schvélend Pronajimatelem.
Pismena a Cislice budou provedena ve standardni grafické Upravé pouZivané v Budové.
V Prostorach se nepouZije Zadnd jina graficka uprava. Obsah a délka takovych grafickych
oznaceni budou s vyjimkou ndzvu Najemce podléhat pfimérenému souhlasu ze strany
Pronajimatele.

Veskeré stavebniijiné apravy tykajici se Prostor podle tohoto ¢ldnku Smlouvy provédi Najemce
vyhradné na sviij (et se viemi prdvy a povinnostmi ztoho vyplyvajicimi, pokud se
s Pronajimatelem nedohodne jinym zpGsobem. Provede-li je Ndjemce, neni opravnén #adat
po Pronajimateli vyrovnéni podle miry zhodnoceni, pokud se nedohodne s Pronajimatelem
jinym zplsobem.
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Po ukoncéeni najmu uvede Néjemce Prostory do plvodniho stavu, pokud se nedohodne
s Pronajimatelem jinym zpGisobem.

Nédjemce bere na védomi, Ze by Pronajimateli mohla vzniknout vaina dafiova odpovédnost
z divodu nedodrzeni pozadavk specifikovanych v tomto &lanku Smlouvy. Ndjemce proto déva

Viil.

IX.
UZivani, adriba a opravy Pfedmétu najmu

Ndjemce je oprévnén ugivat Pfedmét najmu vyhradné pro ucely specifikované v &l. I této
Smlouvy.

zplsobil on, jeho pfislunici, pfedstavitelg, zaméstnanci, zakaznici, navstévnici, dodavatelé
nebo neodborn4 ¢&i jinak Smlouvé odporujici péce o ng, & pokud poskozeni vzniklo na zaklada
zanedbani adrzby, kterou je povinen dle této Smlouvy, dle obecnych ¢i jinych predpist

provadét.

Pokud Ndjemce neodstrani jim zplsobené vady, a to ani v pfiméfené lhits poskytnuté
a pisemné ozndmené Najemci Pronajimatelem, je Pronajimatel oprévnén nechat tyto vady
odstranit a uhrazeni nakladgi posléze poZadovat po Najemci.

Pokud by doslo k vaznému poskozeni Prostor, je Najemce povinen oznamit toto poskozeni
Pronajimateli bez zbyte&ného odkladu. Ndjemce je povinen nahradit $kody zplUsobené
opoZdénym oznémenim takového po3kozeni Pronajimateli.

Poskozeni prostor podle odstavce 2 ve vétsi mife a porueni povinnosti podle odstavce 3 a 4
tohoto ¢lanku Smlouvy se povaiuje za hrubé poruseni povinnosti N4jemce vyplyvajicich
ze Smlouvy.

X.
Préva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
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umoznit Najemci nerusené uZivat Prostory v souladu s touto Smlouvou;
udrZovat Prostory v souladu stouto Smlouvou tak, aby je Ndjemce mohl uZivat
ke sjednanému ucelu;

bezodkladné provadét nutné opravy Prostor, které podle této Smlouvy nema provést
Ndjemce, nebo za které neni odpovédny Najemce, nebo osoby s nim Pfedmét najmu
uZivajici, anebo do Prostor vstupujici v souvislosti s vwkonem podnikatelské &innosti
Najemce.

2. Pronajimatel ma pravo:

a)

b)
c)

vstupu do Prostor, jestlize to Ndjemci oznami v pfiméfeném dobé predem, nejde-li
0 okolnosti, kdy je nezbytné zabrénit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni;
zadrZet movité véci nachazejici se v prostorach pro dhradu svych pohledavek;
Najemce z rozumnych obchodnich diivodi prestéhovat do jinych prostor stejné kvality
a podlahové plochy v Budové. Ke stéhovéni v takovém p¥ipadé dojde do jednoho (1)
mésice od ozndmeni pfedaného Pronajimatelem. Pronajimatel zajisti st&hovani a
ponese veskeré pfiméfené naklady s nim spojené.

XI.
Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce je povinen:

a)

b)

)

pfi uZivani Prostor dodrZovat protipoZérni a hygienické predpisy, piedpisy platné na
useku ochrany a bezpecnosti prace a dal$i pfedpisy vydané Pronajimatelem pro
Budovu, ve kterém se nachazi prostory a se kterymi byl Pronajimatelem pfedem
seznamen, zejména pak ty, které jsou specifikovany v pfiloze €. 3 této Smlouvy;

platit fadné a vas sjednané Ndjemné, jakoZ i dalsi platby a poplatky ze Smlouvy
vyplyvajici;

uZivat Prostory s péci fadného hospodafe a v pfipadé jeho poskozeni, znieni nebo
opotiebeni nad miru bézného uzivani uhradit Pronajimateli vzniklé $kody nebo uvést
tento majetek do plvodniho stavu, ktery odpovidd b&inému opotiebeni za dobu
uZivani;

strpét nezbytnou opravu Prostor, nelze-li ji odloZit na dobu po skon&eni najmu;

ke dni skonZeni ndjmu pfedat Pronajimateli Prostory ve stavu, v jakém je do najmu
pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni za dobu najmu;

neumistovat do Pfedmétu ndjmu jakékoli nebezpe&né pfedméty nebo zafizeni. To
plati i o téch, které by mohly vést k pietiZeni nebo zvladtnimu uZivani jakéhokoli
technického vybaveni nebo elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych systémii
umisténych v Prostorach, pokud ktomu nedd Pronajimatel predchozi pisemny
souhlas;

zajistit v PFfedmétu najmu na své naklady fadny Gklid;

provadét na své néklady drobné opravy Prostor. Ostatni zavady, které neni podle této
Smlouvy povinen odstranit, je povinen bezodkladné hlasit Pronajimateli a umoznit
provedeni jejich oprav;

provadéni stavebnich a jinych Gprav trvalejdiho charakteru Prostor nejprve projednat
s Pronajimatelem s tim, Ze jejich nasledné provedeni je opravnén provést pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

provadét pravidelnou kontrolu Prostor zhlediska poZarni prevence, hygieny a
bezpecnosti prace a dodrZovat na téchto Usecich Einnosti platnou pravni upravu;
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k) sjednat pojisténi Prostor pro pfipad Skody, kterd vznikne v/na predmétu najmu
a prostor s nimi souvisejicimi (zejména Budova) a tfetim osobdm v souvislosti s nimi.
Najemce nesmi sjednat vinkulaci pojistného plnéni tfetim osobam. Najemce je
povinen prokdazat Pronajimateli do tficeti (30) dnll od nabyti U€innosti této Smlouvy,
7e je takové pojisténi sjednano. Stejné tak je povinen toto prokazat kdykoli na vyzvu
Pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni této Smlouvy;

1) Fesit veSkeré provozni zéleZitosti spojené s Predmétem najmu se spravcem, kterého
urci Pronajimatel.

2. Najemce ma pravo:

a) pokud se sPronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uZivat spolu se svymi
zameéstnanci Pfedmét ndjmu v souladu s touto Smlouvou pouze k tcelu, ke kterému
byl pronajat;

b) aby Pronajimatel podle svého uvéZeni v rdmci Budovy, kde se nachdzeji Prostory,
umistil znameni, jejichZ umisténi pfedpoklada nebo nafizuje jiny pravni pfedpis, a to
zplsobem, na misto a v Upravé schvalené Pronajimatelem;

c) dat Prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tfetim osobam jen za podminek
specifikovanych v ¢l. VIl této Smlouvy.

XIl.
Skonceni najmu

1. Najem sjednany touto Smlouvou skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k datu dohodou sjednanému,
b) pisemnou vypovédi Pronajimatele s vypovédni dobou v délce jednoho (1) mésice
¢} pisemnou vypovédi Ndjemce s vypovédni dobou v délce jednoho (1) mésice

2. Pronajimatel ma pravo podat vypovéd jen:

a) ma-li byt Budova, kde se nachazi Prostory, odstranéna, anebo pfestavéna tak, Ze to
brani dalSimu uZivani Prostor;

b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy;

c) je-liNdjemce po dobu delsi neZ jeden (1) mésic v prodleni s placenim Ndjemného nebo
Poplatku za sluzby;

d) porusuje-li Najemce opakované své povinnosti podle této Smlouvy, které nejsou
specifikovany v pism. b) a c).

3. Provypovéd najmudanou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. b) tohoto ¢lanku Smlouvy
se sjednava vypovéd bez vypovédni doby.

4. Provypovéd ndjmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. c) tohoto ¢lanku Smlouvy
se sjedndva vypovéd bez vypovédni doby, pokud byl Najemce alespori pét (5) dni pfedem

pisemné vyzvan k zaplaceni dluZzného Najemného nebo dluhu za Poplatky za sluZby.

5. V pfipadé vypovédi pronajimatele ¢i ndjemce pocina bézet vypovédni doba od prvého (1.) dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.
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10.

11,

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vypovéd z najmu musi mit pisemnou formu, uveden jeji
divod a musi byt doru€ena druhé smluvni strané, a to vidy na adresu, kterd bude jako sidlo
firmy uvedena v obchodnim rejstfiku ¢i v jiné evidenci, a to doporuenym dopisem.

Smiluvni strany sjednaly, Ze nelze dat vypovéd z jinych divodd, neili jsou uvedeny v této
smlouvé. Timto nenf nijak dotéeno pravo najemce podat vypovéd v souladu s ¢l. XII pism. ¢} i
bez uvedeni divodu.

Ke dni skongeni najmu je Najemce povinen Prostory vyklidit a pfedat Pronajimateli ve stavu,
ve kterém jej od Pronajimatele do najmu prevzal, s pfihlédnutim k jejich pfiméfenému
opotfebeni za dobu trvani ndjmu. Nestane-li se tak ve lhité ¢trnacti (14) dni od skonceni
najmu, ma Pronajimatel pravo vstoupit do Prostor nebo jejich &sti, protokolarné zaevidovat
pfedmét najmu véetné movitych véci v Prostorech se nachazejicich, vyklidit jej a movité véci
najemce vhodnym zpisobem uskladnit.

Veikeré dodateéné Upravy Prostor provedené Najemcem budou odstranény. Souhlas
Pronajimatele s témito Gpravami nema vliv na platnost tohoto ¢lanku. Pfipadna jind dohoda
obou smluvnich stran nebude fesena v rdmci této Smlouvy, ale samostatnou Smlouvou.

V pfipadé, 7e Najemce pfedd PFedmét najmu ke dni skonéeni ndjmu, ale jeho opotiebeni bude
zjevné vétsi, neli je b&iné opotiebeni s pfihlédnutim k dobé uZivani, je Pronajimatel opravnén
poutit jistotu véetné jejiho pfisludenstvi k ihradé nakladd, a to veetné 15 % (patndct procent)
servisni pfirazky, které mohou vzniknout pfi uvedeni Prostor do stavu, v jakém byly pfed
predanim Néjemci. Timto nejsou dotéena prava Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklych
$kod, zejména pfipadnych vicenékladd, uslého zisku apod.

O skon&eni ndjmu a stavu Prostor se sepise pisemny protokol.

X1,
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porudeni ustanoveni ¢l. XI odst. 1 této smlouvy ze
strany Najemce, a to s vyjimkou jeho pism. b), ma Pronajimatel prévo uplatnit smluvni pokutu
ve vy3i 2 500 K¢ za kazdé jednotlivé pochybeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s platbou Najemného nebo Poplatku
za sluzby, ma Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZné ¢astky za kazdy
byt zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy Najemce nepfeda predmét ndjmu ke dni skonceni
néjmu tadné vyklizeny, ma Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1700 K¢ za
kazdy byt zapodaty den prodleni.

Ujednanim o smluvni pokut& neni dotéeno pravo domahat se néhrady $kody, ktera vznikla nad
ramec dohodnuté smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna do patnacti (15) dnil od data, kdy

byla smluvni strané porudujici své povinnosti ze strany druhé smluvni strany dorucena
pisemna vyzva k Uhradé.

XIv.
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Ustanoveni spole¢na a zavérecna

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a G¢innosti zvefejnénim
v registru smiluv.

Tato Smlouva se fidi €eskym pravnim fadem, zejména pak obcanskym zdakonikem.

Smluvni strany sjednaly, Ze veskeré spory, které vzniknou na zakladé této Smlouvy a
v souvislosti s ni, bude podle ¢eského prava resit mistné a vécné pfisluiny soud.

Smluvni strany sjednaly, Ze se zavazuji pfi plnéni Smlouvy nesdélovat zadné treti osobé Zadné
informace o existenci nebo obsahu této Smlouvy a informace, které o druhé smluvni strané
ziskala pfi jedndnich o této Smlouvé, béhem jeji platnosti i po jejim skonceni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Toto se netyka pripadd, kdy tak vyZaduje tato
Smlouva, zakon ¢&i jiny obecné zavazny pravni predpis, zejména zdkon ¢. 106/1999 Sh.,
o svobodném pfistupu k informacim, zédkon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
a zékon €. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv.

Pro pfipad, Ze tato Smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv podle zdkona o registru
smluv, smluvni strany sjednavaji, Ze zvefejnéni této Smlouvy véetné jejich pfipadnych dodatkd
v registru smluv zajisti Najemce v souladu se zakonem o registru smluv. V pfipadé, ze Smlouva
nebude v registru smluv ze strany Najemce uvefejnéna ve |hté a ve formatu podle zakona o
registru smluv, Pronajimatel vyzve pisemn& Ndjemce emailovou zpravou odeslanou na

adresu I c :jcdnéni napravy. Pronajimatel se timto vzdava

mozZnosti sdm ve smyslu ustanoveni § 5 zakona o registru smluv uvefejnit Smlouvu v registru
smluv i jiz zverejnénou Smlouvu opravit. V pripadé poruseni zakazu uvefejnéni nebo opravy
Smlouvy v registru smluv ze strany Pronajimatele, je Najemce opravnén poZadovat po
Pronajimateli zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 000 K¢, ktera je splatna do patnacti (15) dnii
ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni Pronajimateli. V pripadé, Ze Pronajimatel poZaduje
anonymizovat ve Smlouvé Udaje, které napliuji vyjimku z povinnosti uvefejnit ve smyslu
zakona o registru smluv, pak je povinen tyto Udaje vfetné odlivodnéni opravnénosti jejich
anonymizace specifikovat nejpozdéji do péti (5) dnli ode dne podpisu této Smlouvy nebo jejiho
Dodatku pisemné Najemci emailovou zpravou odeslanou na adresu
monika.kulhankova@thmp.cz. Marnym uplynutim této Ihity plati, Ze Pronajimatel souhlasi
s uvefejnénim Smlouvy v plném rozsahu nebo sanonymizaci Gdaji, které podle nézoru
Najemce napliiuji zakonnou vyjimku z povinnosti uvefejnéni podle zdkona o registru smluv.

Najemce prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym
nebo nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, Ze je plné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na
platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkd ze Smlouvy. Smluvni strany, popf.
vSichni Gcastnici Smlouvy se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani
takovyto zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoZ pfedmét a Ucel bude
v nejvyssi moiné mife odpovidat pfedmétu a Gcelu plvodniho zdvazku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se Zadna z nich neciti byt pfi uzavfeni této Smlouvy slabsi smluvni
stranou.
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Smiuvni strany ujednaly, Ze dispozitivni ustanoveni zdkona maji vidy prednost pfed
obchodnimi zvyklostmi, a tedy vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 558 odst. 2 ob&anského
zédkoniku.

. Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani
jinak pFevést své naroky, prava nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo tuto Smiouvu
¢i jeji ¢ast na tieti osobu.

. Najemce na sebe piebird nebezpeéi zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 odst. 2 ob&anského
zakoniku.

. Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto Smlouvou se neuplatni nasledujici
ustanoveni obCanského zakoniku: § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793 a7 § 1795, § 1798, § 1801,
§ 1899, § 2208, § 2219 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2233 odst. 2,§2252,8§ 2304
odst. 2, § 2307 odst. 2 a § 2315.

. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplriovat pouze pisemnymi a vfadé &islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami této Smlouvy, neni-li ddno v této Smlouvé vyslovné
pravo Pronajimatele zménit nékteré ustanoveni pisemnym oznamenim, jinak se k nim
nepfihlizi.

. Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci ztéto Smlouvy prechézeji na jejich pravni
ndstupce. Pronajimatel i Ndjemce ma povinnost informovat pii takovém prechodu &i pfevodu
prav a povinnosti o ujednénich v této Smlouvé dohodnutych nového nabyvatele.

. Smluvni strany se dohodly na tom, 7e v pfipadé pochybnosti pfi dorucovéni veskerych
pisemnosti dle této Smlouvy se ma za to, Ze v pochybnostech byla pisemnost dorugena druhé
smluvni strané tfeti (3.) den po jejim pfedani k postovni prepravé.

. Jakékoli oznameni, které ma byt podle této Smlouvy ucinéno, se bude povaZovat za dorugené
jeho pfevzetim nebo odmitnutim pfevzeti. Ozndmeni budou zasildna na ndsleduijici adresy:

Pronajimatel:
Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Pocernicka 96
108 00 Praha 10

Najemce:
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Praha 7, Hole3ovice, DélInicka 213/12, PSC 170 00
K rukam pana Tomase Jilka

. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, kdy Néjemce obdrii jeden (1) stejnopis
a Pronajimatel dva (2) stejnopisy.

. Nedilnou soudést této smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1 — Graficky zakres Prostor
Pfiloha ¢. 2 — Vycet sluZeb, Poplatky za sluzby a provozni néklady
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Pfiloha €. 3 — Pravidla a pfedpisy Budovy
Pfiloha €. 4 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
Pfiloha €. 5 - Prikaz energetické naroénosti Budovy

19. Smluvni strany této Smlouvy shodné prohlaiuji a konstatuji, Ze tato Smlouva byla sepsana a
jimi podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné ville, Ze si jeji text pfed podpisem Ffadné
precetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

V Praze dne -4 -07- 2019

Pronajimatel: Ndjemce:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Tomas Novotny
mistopfedseda predstavenstva
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.
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