
Smlouva o néjmu

kterou niz'e uvedeného dne, me'sice a roku uzavfely ve smyslu ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona 6.
89/2012 5b., obEansk)? zdkon/k, ve znéni pozdéj§ich pfedpisfi (dd/e jen ,,obc’an$ky zdkonl’k”)

(dd/e jen ,,Smlouva”)

Smluvni strany:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

se sidlem: Poéernické 272/96, 108 00 Praha 10 - Maleéice

ICC: 027 89 027, mi: czoz7s9027

spolec‘fnost zapsané v obchodnim rejstFiku vedeném Méstsky’m soudem v Praze

oddI'l B, vloika 19621

zastoupené spoleénosti CIF services 3.5., IC: 273 81 714, na za’kladé plné moci

(déle jen ,,Pronajimatel”)

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

se sidlem: Délnické 213/12, 170 00 Praha 7

160: 25672541, DIC: C225672541
spoleénost 2a psana’ v obchodnim rejstfiku vedeném Méstsk soudem v Praze

oddil B, vloika 5402

bank. Spojem’: Komeréni banka, a.s., é. L’Iétu: 115-5836140217/0100

zastoupené: Tomé§em1ilkem, pFedsedou pfedstavenstva;

Toma’§em Novotny’m, mistopfedsedou pFedstavenstva

(déle jen ,,Néjemce”)

I.
Preambule a pfedmét néjmu

1. Pronajimatel prohlaéuje, ie je vyluém'lm vlastnl'kem stavby E. p. 213 (obéanské vybavenost),
které stoji na pozemcich p. 5. 1075/4, 1075/6, 1075/9, 1075/15, 1090/3, 1090/6, 2312/3
a 2312/4, v§e k1]. Holeéovice, obec Praha, sdoruéovaci adresou Praha 7, Délnické 213/12

(da’le jen ,,Budova").

2. V Budové specifikované v odstavci 1. tohoto (“:lénku Smlouvy se nachézi prostory s vymérou
27,03 m2, sklad ('2. 124, které jsou situovény v 1 podzemm’m podlaii, jejichi grafickv zékres je
pfilohou 6. l této Smlouvy (déle jen ,,PFedmét néjmu” nebo ,,Prostory").
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Pronajimatel pfenechévé Prostory do doéasného a neruéeného uiivéni Néjemci a Néjemce jej

do néjmu a uiiva’m’ pFijimé, zavazuje se za né p|atit niie sjednané Néjemné a plnit dal§i déle

uvedené povinnosti.

ll.
Stav PFedmétu néjmu a L'Iéel néjmu

Smluvni strany shodné prohlaéuji, 2e 5e seznémily se stavem pronajimanVch Prostor, je jim

dostateéné zném a jsou zpfisobilé ke smluvenému déeIu na’jmu.

Pronajimatel pfenechévé Prostory Néjemci do uiivénivVhradné za uéelem skladu

Néjem neni vézén na jakékoli faktické 6i prévni moinosti uiivém’ Prostor v souvislosti

s vykonévénim Néjemcovy profese. Néjemce sém musu’ na zékladé svy'lch vlastm’ch spolehlivych

zku§enosti a znalosti provéFit, zda Prostory budou schopny slouiit k vykonu Néjemcovy profese

a zda mu budou udélena odpovidajicu’ povoleni.

Ill.
Doba néjmu

Néjem Prostor sjednany touto Smlouvou se uzaviré na dobu neuréitou.

Pfedéni Prostor Néjemci bude provedeno nejpozdéji nabytim flannosti této Smlouvy. Pfi

pr‘edéni Prostor se zavazujl' smluvni strany sepsat pisemny’v protokol o pFedéni a pfevzetl’

Prostor a uvést v ném stav Prostor (da'le jen "Piedévaci protokol”). Vady Prostor, o kterx’zch

smluvni strany vi a které neovlivnujl' jejich uiivéni k zamyélenému afielu, nebréni pFedénI'

Prostor.

IV.
Na’jemné, jeho splatnost a zména v9§e Néjemného

Smluvni strany 5e dohodly na Néjemném za uiivéni Prostor pod|e El. l odst. 2 této Smlouvy ve

vyéi 108 KE (slovy: jedno sto osm korun éesch) mésiéné za jeden (1) metr étvereéni bez dané

2 pfidané hodnoty (déle jen ,,Néjemné“).

Dan 2 pFidané hodnoty bude Uétovéna pod|e jeji Wée stanovené prévm’m pfedpisem v den

vystavem’ danového dokladu Pronajimatelem (da’le jen ,,Den zdanitelného plném’”).

Néjemne’ sjednané smluvnimi stranami v tomto Elénku Smlouvy nezahrnuje p|atby za sluiby,

které jsou spojeny s uil'vém'm Prostor.

Smluvni strany se dohodly, 2e Néjemné bude Néjemce Pronajimateli hradit vidy do dvacétého

(20.) dne kalendéfniho mésice, ktery pfedcha’zu’ mésici, 2a kteee na’jem placen. Na’jemné bude

placeno na zékladé Fédné vystaveného danového dokladu Pronajimatelem prvni (1.) den

v mésici, kterv pfedcha’zu’ mésici, za ktery’t je néjem placen. Néjemné bude zaplaceno pFevodem

na bankovm’ diet ("2. 117970393/0300 vedenv u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., nebo

na jakékoli jiné misto nebo Uéet, kterv Pronajimatel pisemné uréi.

Za den platbyje povaiovén vidy den pFipséni pfis|u§né p|atby na UEet Pronaju’matele.
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Néjemné se poél’naje rokem nésiedujicim p0 nabyti 06innosti této Smlouvy jednostranné
zvy§uje s L'Jéinnostl’ vidy k 1.1. pfisluéného kalenda’FnI’ho roku, a to o vyéi miry nérfistu indexu
spotfebitelskych cen vyhlééenVch za uplynulV rok Ceskym statistickym UFadem (déle jen
,,CSU”). Uprava podle CSU bude éinit 2 % 2a kterykoliv rok, ve kterém bude nérfist CSU niiéi
nei 2 %. Pronajimatel je opra’vnén rozdil mezi pflvodnim a zvy§em7m Néjema uplatnit
kdykoli zpétné ke dni jeho zvyéeni a takto zvVéené Néjemné se povaiuje za sjednané Néjemné.

V pFI’padé, ie néjem bude trvat pouze éést mésice, Néjemné bude vypoéiténo pomérné.

V.
Sluiby spojené s uiivénim Prostor a Poplatky za sluiby

Pronajfmatel se zavazuje umoinit Néjemci uiivat sluiby spojené s uil'vém'm Prostor v rozsahu
specifikovaném v pFiloze E. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, 2e Néjemce je povinen za sluiby spojené s uil’vénim Prostor podle
odstavce 1 tohoto Elénku Smlouvy platit Poplatek ve vVéi 55 K6 (slovy: padesét pét korun
éesch) mésiéné za jeden (1) metr étvereéni Prostor podle (”:l. l odst. 2 této Smlouvy bez dané
z pfidané hodnoty (déle jen "Poplatek za sluiby”).

Poplatek 2a sluiby 5e stanovi jako pFiméFené odhadnuté vyée nékladfi za jeden (1) metr
étvereény’l Prostor, ktery vychézi s odhadovany'lch provozm’ch na’kladfi Budovy pro kalendéfnl’
rok, za ktery'l se platI'. Pronajimatel je oprévnén tuto vyéi kdykoli upravit, pokud se zmém’
odhadované provozni na’klady Budovy a pisemnéji Néjemci sdélit.

Smluvni strany 5e dohodly, ie Poplatek za sluiby bude Néjemce Pronajimateli hradit vidy
do dvacétého (20.) dne kalendéfniho mésn’ce, ktery'l pfedchézi mésici, za kteryje néjem placen.
Poplatek za sluiby bude placen na zékladé Fédné vystaveného dafiového dokladu
Pronajimatelem prvm' (1.) den vmésici, kterV pfedchézi mésici, za ktery je néjem placen.
Poplatek za sluiby bude zaplacen pfevodem na bankovni déet E. 117975653/0300 vedeny’
u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., nebo na jakékoli jiné misto nebo Uéet, kterV
Pronajimatel pisemné uréi.

Ostatm’ sluiby spojené s uiivém’m Prostor, které nejsou specifikové ny v tomto Elénku Smlouvy,
si zajisti Na’jemce sém vlastnim jménem a na vlastni néklady.

VI.

Jistota

Néjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli 2a L’Jéelem zaji§téniv§ech nérokt‘] Pronajimatele
z této Smlouvy plynoucich jistotu ve Wéi 15 993,38 Ké (slovy: patnéct tisic devét set devadesa’t
tFi korun éesky'Ich tFicet osm haleru). Jistota je ekvivalentem trojnésobku souétu Néjemného
a Poplatku za sluiby za mésic zvy'léeného o dafi z pfidané hodnoty.

Jistota podle odstavce l tohoto élénku Smlouvy bude uhrazena do tfi (3) dnfi 0d nabyti
platnosti této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem na Uéet é. 117970393/0300 vedenv
u spoleénosti Ceskoslovenské obchodm’ banka, a.s. PFi poruéeni této povinnosti se mé za to,
ie Néjemce hrubé poruéil své povinnosti vyplyvajl’ci ze Smlouvy.
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Pronajimatel mé prévo se pFi prodlem’ Néjemce s platbami uvedeny’lmi v této Smlouvéuspokojit z této jistoty. Déle mé pra’vo se 2 ni uspokojit tehdy, vznikla-li mu jedném’m Néjemce§koda v souvislosti s uiivénim Prostor.

Bezprostfedné p0 skonéem’ néjmu sjednaného na zékladé této Smlouvy, je Pronajimatelpovinen naklédém’ stouto jistotou Néjemci podle pfi’sluénych ustanoveni této SmlouvyvyL’Iétovat a vrétit jeji zfistatek.

V pFI’padé, ie bude Pronajimatel z jistoty hradit zévazky Néjemce vfléi jeho osobé, je Néjemcepovinen ve lhflté patnécti (15) dnfl od doruéem’ pisemné vyzvy Pronajl'matele nedoplatekv plné v9§i vyrovnat. Nestane-li se tak, mé se 2a to, ie Néjemce hrubé poruéil své povinnostivyplyvajici 2e Smlouvy. Obdobné se bude postupovat, pokud dojde ke zvy’lfieni Néjemného,Poplatku za sluiby nebo dané z pFidané hodnoty.

Néjemce mé prévo poskytnout Pronajimateli jako alternativu k jistoté podle odstavce 1 tohotoElénku Smlouvy originél neodvolatelné a nepodminéné bankovm’ zéruky vystavenéve prospéch Pronajimatele, znéjn'ci nejméné na (":éstku specifikovanou vodstavci 1 tohotoélénku Smlouvy. Tato bankovm’ zéruka bude udriovéna v této vyéi nejméné p0 dobu tFiceti (30)dnfi po skonéem’ této Smlouvy. Na bankovm’ zéruku se vztahujl’ pfiméfené ijiné ustanovem’ ojistoté.

Vll.
Zmény a flpravy provédéné na Piedmétu néjmu

Stavebm’ Opravy nebojakékoli jiné Upravy Prostor trvalejél'ho charakteru je Néjemce oprévnénna Prostoréch provédét pouze na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajl'matele.

Pokud Na’jemce provede stavebm’ Upravy nebo jakékoli jiné Upravy Prostor trvalejél’hocharakteru bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajl’matele, mé se 2a to, ie hrubé poruéilsvé povinnosti vyply’lvajici ze Smlouvy.

Véechna potFebné sprévnl’ rozhodnuti a opatFem’ orgénfl vefejne’ moci pFedepsané obecnézévaznymi pra’vm’mi pFedpisy pro provedeni zmén uvedem'lch v tomto élénku Smlouvy, budouza pfedpokladu, is k nim dal Pronajimatel svflj pFedchozisouhlas, zajiéténa Néjemcem na jehovlastm’ néklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti, budou-Ii vydéna, pfedé Néjemce bezzbyteEného odkladu Pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat na néklady Néjemce veékeré pismena a éislicena vstupm’ dveFe do Prostor a déle pak na da|§i vhodné mista schva'lené Pronajl’matelem.Pismena a éislice budou provedena ve standardni grafické lipravé pouiivané vBudové.V Prostoréch se nepouiije iédné jiné grafické Uprava. Obsah a délka takovych grafickychoznaéem’ budou svyjimkou nézvu Na’jemce podléhat pFiméFenému souhlasu ze stranyPronajfmatele.

Veékeré stavebm’ ijiné Upravy tykajici se Prostor podle tohoto élénku Smlouvy provédl’ Néjemcevyhradné na svflj L’Jéet 5e véemi prévy a povinnostmi ztoho vyplWajicimi, pokud se5 Pronajfmatelem nedohodne jia zpfisobem. Provede-li je Na’jemce, nem’ oprévnén iédatp0 Pronajl’mateli vyrovnénl’ podle miry zhodnoceni, pokud se nedohodne s Pronajimatelemjimjm zpflsobem.
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6. Po ukonéenl’ néjmu uvede Néjemce Prostory do pflvodnl’ho stavu, pokud se nedohodnes Pronajimatelem jinym zpflsobem.

7. Na’jemce bere na védoml', ie by Pronajimateli mohla vzniknout véiné dafiové odpovédnostz dfivodu nedodriem’ poiadavkfl specifikovanych v tomto élénku Smlouvy. Néjemce proto dévésvflj souhlas ktomu, aby vipadé, ie neodstram’ nebo nepFestéhuje zProstor jakékolizhodnocem’ Prostor, tak uéinil Pronajfmatel sém. Néklady a pFl’padnou ékodu s tfm spojenounese Néjemce.’

Vlll.
Podnéjem PFedmétu néjmu

Smluvm‘ strany se dohodly na tom, 2e Néjemce je oprévnén da’t PFedmét néjmu do podnéjmu pouzes pFedchozim pl’semm’lm souhlasem Pronajn’matele. PFi poruéem’ této povinnosti se mé 2a to,2e Néjemce hrubé poruéil své povinnosti vypvajici z této Smlouvy.

IX.
Uil'vénf, ddriba a opravy PFedmétu néjmu

1. Néjemce je oprévnén uiivat PFedmét néjmu vyhradné pro (16e specifikované vél. ll tétoSmlouvy.

2. Néjemce je odpovédny’l vfiéi Pronajimateli 2a kaidé po§kozeni Prostor samych nebo s nimisouvisejicimi, spoleény'lch zafi’zem’ a prostor a je povinen ékodu odstranit, pokud po§kozenfzpfisobil on, jeho pFisluém’ci, pfedstavitelé, zaméstnanci, zékaznici, névétévm’ci, dodavatelénebo neodborné éijinak Smlouvé odporujl’ci péée o né, Ei pokud po§kozeni vzniklo na zékladézanedbém’ Udriby, kterou je povinen dle této Smlouvy, dle obecnych 6i jinych pFedpisflprova’dét.

3. Pokud Néjemce neodstram’ jI’m zpflsobené vady, a to ani vpfiméfené lhfité poskytnutéa pisemné oznémené Na’jemci Pronajn’matelem, je Pronajn’matel oprévnén nechat tyto vadyodstranit a uhrazem’ nékladfi posléze poiadovat p0 Néjemci.

4. Pokud by doélo kvéinému poékozem’ Prostor, je Néjemce povinen oznémit toto poékozem’Pronajl'mateli bez zbyteEného odkladu. Néjemce je povinen nahradit §kody zpfisobenéopoidény’lm oznémem’m takového po§kozeni Pronajimateli.

5. Po§kozeni prostor podle odstavce 2 ve vétéu’ miFe a poruéem’ povinnosti podle odstavce 3 a 4tohoto Elénku Smlouvy se povaiuje za hrube’ poruéem’ povinnosti Néjemce vyplyvajicich2e Smlouvy.

X.
Préva a povinnosti Pronajl'matele

1. Pronajimatelje povinen:

Stra’nka 5 z 11



umoinit Néjemci neruéené uiivat Prostory v souladu s touto Smlouvou;
udriovat Prostory v souladu s touto Smlouvou tak, aby je Néjemce mohl uil’vat
ke sjednanému afielu;
bezodkladné provédét nutné opravy Prostor, které podle této Smlouvy nemé provést
Néjemce, nebo za které nem’ odpovédm’l Néjemce, nebo osoby s nim PFedmét na'jmu
uil'vajici, anebo do Prostor vstupujici v souvislosti svykonem podnikatelské Einnosti
Néjemce.

2. Pronajimatel mé prévo:

8)

b)
C)

vstupu do Prostor, jestliie to Néjemci oznémi v pFiméFeném dobé pFedem, nejde-li
o okolnosti, kdyje nezbytné zabrénit ékodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodlem’;
zadriet movité véci nacha’zejl’ci se v prostoréch pro dhradu svych pohledévek;
Néjemce z rozumny'lch obchodnich dflvodfi pFestéhovat dojim'lch prostor stejné kvality
a podlahové plochy v Budové. Ke stéhovéni v takovém pfipadé dojde do jednoho (1)
mésice od oznémem’ pfedaného Pronajimatelem. Pronajimatel zajisti stéhovéni a
ponese veékeré pfiméfené néklady s nim spojené.

XI.
Pra’va a povinnosti Néjemce

1. Néjemce je povinen:

a)

g)
h)

pFi uin’vém’ Prostor dodriovat protipoiérm’ a hygienické piedpisy, pl’edpisy platné na
dseku ochrany a bezpeénosti préce a daléi pfedpisy vydané Pronajimatelem pro
Budovu, ve kterém se nachézi prostory a se kterymi byl Pronajl’matelem pFedem
seznémen, zejména pak ty, které jsou specifikovény v pFiloze E. 3 této Smlouvy;
platit Fédné a véas sjednané Néjemné, jakoi i da|§i platby a poplatky 2e Smlouvy
vyply'lvajl’ci;
uia’vat Prostory s pééi Fédného hospodéfe a v pFI’padé jeho poékozem’, zniéem’ nebo
opotFebeni nad miru béiného uil’véni uhradit Pronajl’mateli vzniklé §kody nebo uvést
tento majetek do pfivodm'ho stavu, ktery odpovidé béinému opotFebenI’ 2a dobu
uiivéni;
strpét nezbytnou opravu Prostor, nelze-li ji odloiit na dobu po skonéeni néjmu;
ke dni skonéeni néjmu pFedat Pronajimateli Prostory ve stavu, vjakém je do na’jmu
pFevzal s pfihlédnutim k béinému opotfebeni za dobu néjmu;
neumist’ovat do PFedmétu néjmu jakékoli nebezpeéné pfedméty nebo zafizeni. To
platl' i o téch, které by mohly vést kpfetiiem’ nebo zvléétm'mu uiivém’ jakéhokoli
technického vybavem’ nebo elektricky'lch, instalatérskych 6i mechanickych systémfi
uml’sténych v Prostoréch, pokud k tomu nedé Pronajimatel pFedchozi pisemny
souhlas;
zajistit V PFedmétu néjmu na své néklady Fédny Oklid;
provédét na své néklady drobné opravy Prostor. Ostatni zévady, které nem’ podle této
Smlouvy povinen odstranit, je povinen bezodkladné hlésit Pronajl’mateli a umoinit
provedem’jejich oprav;
provédéni stavebnich a jinych L’Jprav trvalejél’ho charakteru Prostor nejprve projednat
s Pronajimatelem stim, ie jejich nésledné provedem’ je oprévnén provést pouze na
zékladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
provédét pravidelnou kontrolu Prostor 2 hlediska poiérni prevence, hygieny a
bezpeénosti préce a dodriovat na téchto Usecich Einnosti platnou pra’vni Upravu;
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k) sjednat pojiéténi Prostor pro pfipad ékody, které vznikne v/na predmétu néjmu
a prostor s nimi souvisejl'cimi (zejména Budova) a tFetim osobém v souvislosti s nimi.
Néjemce nesmi sjednat vinkulaci pojistného plném’ tretim osobém. Néjemce je
povinen prokézat Pronajl'mateli do tFiceti (30) dm‘) od nabytl’ Uéinnosti této Smlouvy,
ie je takové pojiéténl’ sjednéno. Stejné tak je povinen toto prokézat kdykoli na vyzvu
Pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaiuje za hrubé poruéem’ této Smlouvy;

I) Feéit veékeré provozni zéleiitosti spojené s PFedmétem néjmu se sprévcem, kterého
urél’ Pronajimatel.

2. Néjemce mé prévo:

a) pokud se 5 Pronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uiivat spolu se svy’lmi
zaméstnanci Predmét néjmu v souladu stouto Smlouvou pouze k déelu, ke kterému
byl pronajat;

b) aby Pronajimatel podle svého uvéiem’ vra’mci Budovy, kde se nachézeji Prostory,
umr’stil znamem’, jejich? umisténi predpoklédé nebo nafizuje jiny prévm’ predpis, a to
zpfisobem, na misto a v Upravé schvélené Pronajimatelem;

c) dét Prostory nebo jejich (":ést do podnéjmu tretim osobém jen 2a podminek
specifikovany'lch v él. VIII této Smlouvy.

XII.
Skonéem’ néjmu

1. Néjem sjednanv touto Smlouvou skonc‘fi:

a) pisemnou dohodou sqvnI’ch stran k datu dohodou sjednanému,
b) pisemnou Wpovédl’ Pronajimatele s vypovédm' dobou v délce jednoho (1) mésice
c) pisemnou vypovédi Néjemce s vypovédni dobou v délce jednoho (1) mésice

2. Pronajl'matel mé prévo podat vypovéd'jen:

a) mé—Ii byt Budova, kde se nachézi Prostory, odstranéna, anebo prestavéna tak, ie to
brém’ daléimu uiivém’ Prostor;

b) poruéuje-Ii Néjemce hrubé své povinnosti vyplyvajici 2e Smlouvy;
c) je-Ii Néjemce po dobu del§i neijeden (1) mésic v prodlem’ s placem’m Néjemného nebo

Poplatku za sIuiby;
d) poruéuje—Ii Néjemce opakované své povinnosti podle této Smlouvy, které nejsou

specifikovény v pism. b) a c).

3. Pro vy’lpovéd' néjmu danou v souladu s ustanovem’m odstavce 2 pism. b) tohoto élénku Smlouvy
5e sjednévé vypovéd' bez vovédni doby.

4. Pro Wpovéd'néjmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. c) tohoto (":Iénku Smlouvy
se sjednévé vy'lpovéd‘ bez vovédni doby, pokud byl Néjemce alespofi pét (5) dni predem
pisemné vyzvén k zaplaceni dluiného Néjemného nebo dluhu za Poplatky za sIuiby.

5. V pFI’padé vypovédi pronajimatele éi néjemce poéiné béiet Wpovédni doba 0d prvého (1.) dne
mésice nésledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.
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10.

11.

Sqvni strany se dohodly na tom, 2e vypovéd' z néjmu musi mit pisemnou formu, uveden jeji
dfivod a musi byt doruéena druhé smluvm’ strané, a to vidy na adresu, které bude jako sidlo
firmy uvedena v obchodnim rejstfi'ku Ei vjiné evidenci, a to doporuéenym dopisem.

Smluvni strany sjednaly, ie nelze dét Wpovéd‘ zjinych dflvodfl, neili jsou uvedeny vtéto
smlouvé. Timto nem’ nijak dotéeno prévo néjemce podat vy’lpovéd'v souladu s (:I. XII pism. c) i
bez uvedem‘ dflvodu.

Ke dni skonéeni néjmu je Néjemce povinen Prostory vyklidit a pFedat Pronajl’mateli ve stavu,
ve kterém jej od Pronajimatele do néjmu pFevzal, s pfihlédnutim kjejich pfiméfenému
opotFebeni 2a dobu trvém’ néjmu. Nestane—li se tak ve lhfité Etrnécti (14) dni 0d skonéem’
néjmu, mé Pronajimatel prévo vstoupit do Prostor nebo jejich Eésti, protokolérné zaevidovat
pFedmét néjmu véetné movitych véci v Prostorech se nachézejicich, vyklidit jej a movité véci
néjemce vhonm zpflsobem uskladnit.

Veékeré dodateéné Upravy Prostor provedené Néjemcem budou odstranény. Souhlas
Pronajimatele s témito L'Jpravami nemé vliv na platnost tohoto élénku. PFI’padné jiné dohoda
obou smluvnl’ch stran nebude Feéena v rémci této Smlouvy, ale samostatnou Smlouvou.

V pfi’padé, ie Néjemce pFedé PFedmét néjmu ke dni skonéem’ néjmu, alejeho opotfebeni bude
zjevné vétéi, neilije béiné opotFebem’ s pfihlédnutl’m k dobé uiivém’, je Pronajl’matel oprévnén
pouiit jistotu véetné jejiho pFI’sluéenstvi k uhradé nékladfl, a to véetné 15 % (patnéct procent)
servisni pfiréiky, které mohou vzniknout pFi uvedem’ Prostor do stavu, vjakém byly pFed
pfedém’m Néjemci. Tfmto nejsou dotéena préva Pronajimatele na néhradu pFipadné vznikly’lch
§kod, zejména pFIpadnych vicena’kladfl, uélého zisku apod.

O skonéem’ néjmu a stavu Prostor se sepi§e pisemny protokol.

XIII.
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, ie V pFipadé poruéem’ ustanovem’ éI. XI odst. 1 této smlouvy ze
strany Néjemce, a to s vy'ljimkou jeho pism. b), mé Pronajimatel prévo uplatnit smluvnl’ pokutu
ve vy§i 2 500 Kr": 2a kaidé jednotlivé pochybeni.

Smluvni strany se dohodly, ie v pfipadé prodIeni Néjemce s platbou Néjemného nebo Poplatku
za sluiby, mé Pronajl’matel prévo uplatnit smluvni pokutu ve v9§i 0,1 % z dluiné Eéstky za kaidy’l
byt' zapoéaw den prodlem’.

Smluvnl' strany se dohodly, ie v pFI’padé, kdy Néjemce nepFedé pFedmét néjmu ke dni skonEeni
néjmu Fédné vyklizenv, mé Pronajimatel prévo uplatnit smluvni pokutu ve vyéi 1 700 Ké za
kaidV byt' zapoéaty den prodlem’.

Ujedném’m o smluvni pokuté neni dotéeno prévo doméhat se néhrady Ekody, které vznikla nad
rémec dohodnuté smluvm’ pokuty. Smluvm’ pokuta je splatné do patnécti (15) dni] 0d data, kdy
byIa smluvni strané poruéujl’ci své povinnosti ze strany druhé smluvm’ strany doruéena
pisemné vyzva k Uhradé.

XIV.
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Ustanovem’ spoleéné a zévéreéna’

Tato Smlouva naby'lvé platnosti podpisem posledm’ ze smluvnich stran a affinnosti zvefejném’m
v registru smluv.

Tato Smlouva se Fidi éesky'lm prévnl’m F'édem, zejména pak obéanskym zékom'kem.

Smluvm’ strany sjednaly, 2e veékeré spory, které vzniknou na za'kladé této Smlouvy a
v souvisIosti s m', bude podle éeského préva Fe§it mistné a vécné pfisluém} soud.

Smluvni strany sjednaly, ie se zavazuji pFi plnénl’ Smlouvy nesdélovat ia’dné tFetI' osobé iédné
informace o existenci nebo obsahu této Smlouvy a informace, které o druhé smluvni strané
ziskala pFi jedna’nich o této Smlouvé, béhem jeji platnosti i p0 jejl'm skonéeni bez pFedchoziho
pfsemného souhlasu druhé smluvni strany. Toto se netyké pfipadfl, kdy tak vyiaduje tato
Smlouva, zékon éi jinx? obecné zévaznv prévm’ pfedpis, zejména zékon é. 106/1999 8b.,
0 svobodném pFistupu k informacim, zékon E. 134/2016 5b., 0 zadévéni veFejnVch zakézek
a zékon 65. 340/2015 5b., 0 zvléétnich podminkéch L'Jéinnosti nékten’ICh smluv

Pro pFI’pad, ie tato Smlouva podléhé uveFejnénI’ vregistru smluv podle zékona o registru
smluv, smluvni strany sjednévajl’, ie zveFejnéni této Smlouvy véetné jejl’ch pffpadny’tch dodatkfl
v registru smluv zajistl’ Néjemce v souladu se zékonem o registru smluv. V ph’padé, 2e Smlouva
nebude v registru smluv ze strany Néjemce uveFejnéna ve Ihfité a ve formétu podle zékona o
registru smluv, Pronajl’matel vyzve pisemné Néjemce emailovou zprévou odeslanou na
adresu ke zjedném’ népravy. Pronajl'matel 5e tI'mto vzdévé
moinosti sém ve smyslu ustanovem’ § 5 zékona o registru smluv uveFejnit Smlouvu v registru
smluv éi Jli zveFejnénou Smlouvu opravit. V pfipadé poru§eni zékazu uvefejném’ nebo opravy
Smlouvy v registru smluv 2e strany Pronajimatele, je Néjemce oprévnén poiadovat p0
Pronajimateli zaplaceni smluvni pokuty ve vyéi 10 000 K6, které je splatné do patnécti (15) dnfi
ode dne doruéem’ vyzvy kjejimu zaplacem’ Pronajl’mateli. V pFI’padé, ie Pronajl’matel poiaduje
anonymizovat ve Smlouvé L'Idaje, které naplfiujl' Wjimku zpovinnosti uvefejnit ve smyslu
zékona o registru smluv, pak je povinen tyto Udaje véetné odfivodném’ oprévnénosti jejich
anonymizace specifikovat nejpozdéji do péti (5) dnfl ode dne podpisu této Smlouvy nebo jejl'ho
Dodatku pisemné Néjemci emailovou zprévou odeslanou na adresu
monika.kulhankova@thmp.cz. Mara uplynutim této tty plati, ie Pronajimatel souhlasi
s uveFejnénim Smlouvy v plném rozsahu nebo s anonymizaci Udajfl, které podle nézoru
Néjemce naplfiuji za’konnou vyjimku z povinnosti uvefejnénl' podle zékona o registru smluv.

Néjemce prohlaéuje, ie je plétcem dané z pfidané hodnoty.

Pokud se jakykoliv za’vazek vyplWajici z této Smlouvy stane nebo bude shledén neplatm
nebo nevymahatelnym jako celek nebo véésti, plati, Ze je plné oddélitelm’l od ostatnich
ustanoveni Smlouvy a takové neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mI't iédny’l vliv na
platnost a vymahatelnost jachkoliv ostatnich zévazkfi ze Smlouvy. Smluvni strany, popF.
v§ichni OEastnici Smlouvy se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku 6i jiného ujednéni
takovyto zévazek nov, platmim a vymahatelnym zévazkem, jehoi pFedmét a fléel bude
v nejvyééi moiné mife odpovidat pFedmétu a afielu pfivodnl’ho zévazku.

Smluvni strany prohlaéujl’, ie se iédné z nich neciti byt pFi uzavFem’ této Smlouvy slabéi smluvni
stranou.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Smluvm’ strany ujednaly, 2e dispozitivni ustanoveni zékona maji vidy pfednost pFed
obchodnimi zvyklostmi, a tedy vyluéuji uplatném’ ustanovem’ § 558 odst. 2 obéanského
zékoniku.

Néjemce nenl’ bez pfedchozu’ho pisemného souhlasu Pronajl’matele oprévnén postoupit ani
jinak pfevést své néroky, pra’va nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo tuto Smlouvu
éi jeji Eést na tFetI’ osobu.

Néjemce na sebe pfebira’ nebezpeéi zmény okolnosti dle ustanovem’ § 1765 odst. 2 obéa nského
za’koniku.

Smluvni strany se dohodly, 2e na vztah zaloienv touto Smlouvou se neuplatm’ nésledujicu’
ustanovem’ obéanského za’koniku: § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793 a2 § 1795, § 1798, § 1801,
§ 1899, § 2208, § 2219 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2233 odst. 2, § 2252, § 2304
odst. 2, § 2307 odst. 2 a § 2315.

Tuto Smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pfsemnymi a vFadé (":islovany'lmi dodatky,
podepsanymi obéma smluvm’mi stranami této Smlouvy, neni~li déno v této Smlouvé vyslovné
prévo Pronajimatele zménit nékteré ustanoveni pisemm'lm oznémem’m, jinak se knim
nepFihliii.

Préva a povinnosti smluvnich stran plynouci z této Smlouvy pfechézeji na jejich prévnl’
néstupce. Pronajimatel i Néjemce mé povinnost informovat pFi takovém pfechodu Ei pfevodu
prév a povinnosti o ujednénich v této Smlouvé dohodnuth nového nabyvatele.

Smluvni strany se dohodly na tom, ie V ph’padé pochybnosti pFi doruéovéni veékerych
pisemnostl’ dle této Smlouvy se mé 2a to, ie v pochybnostech byla pisemnost doruéena druhé
smluvm’ strané tFetI' (3.) den p0 jejim pfedéni k poétovni pfepravé.

Jakékoli oznémeni, které mé by’It podle této Smlouvy uéinéno, se bude povaiovat za doruéené
jeho pFevzetI’m nebo odmitnutim pFevzeti. Oznémem’ budou zasfléna na nésledujici adresy:

Pronaiimatel:
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Poéernické 96
108 00 Praha 10

Na'iemce:
Technologie hlavm’ho mésta Prahy, a.s.
Praha 7, Holeéovice, Délnické 213/12, PSC 170 00
K rukém pana Toméfie Jilka

Tato Smlouva je vyhotovena ve tFech (3) stejnopisech, kdy Néjemce obdriijeden (1) stejnopis
a Pronajimatel dva (2) stejnopisy.

Nedilnou souéést této smlouvy tvoFI’ tyto pFI’lohy:
PFI’loha E. 1 — Grafickv zékres Prostor
PFI’loha 6. 2 — Wéet sluieb, Poplatky za sluiby a provozm’ néklady
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PFI’loha 6. 3 — Pravidla a pFedpisy Budovy
PFI’loha E. 4 — Wpis z obchodm’ho rejstFiku Néjemce
PFiIoha E. S — Prflkaz energetické néroénosti Budovy

19. Smluvni strany této Smlouvy shodné prohlaéuji a konstatujl’, ie tato Smlouva byla sepséna a
jimi podepséna na zékladé jejich pravé a svobodné vale, 2e si jeji text pFed podpisem Fédné
pfeéetly, rozumi mu 3 bez Whrad s nim souhlasi.

V Praze dne u 41,; > 7N“

Pronaj/matel: Ndjemce:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Toméé Novotm’l
mistopFedseda pFedstavenstva

Technologie hlavm’ho mésta Prahy, a.s.
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