TEPLARNY BRNO

SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCICH SMLUV

a

dohoda o podminkach vzajemné spoluprace pfi pripravé nové
investice, horkovodni pfipojky a pfedavaci stanice tepla pro
Rezidenci Central Park, ul. Lidicka, Brno

Cislo: 0/19/429

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku,
v platném znéni, mezi nize uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem a ¢lenem
predstavenstva

3 spolecnost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. B, vliozka 786
IC: 46347534
DIC: CZ46347534
(dale jen ,Teplarny Brno®)
a

IMPERA Central Park, s.r.o.

se sidlem: Hlinky 45/114, 603 00 Brno-Pisarky
zastoupena: Ing. Petrem Osvaldem, jednatelem v pIné moci
IC: 283 59 241

zapsano v OR u KS v Brné, oddil C, vlozka 63465

(déle jen ,Investor®)

na zakladé které se vySe uvedené smluvni strany, dohodly na podminkach budouci spoluprace
takto:

¢l. |
Preambule

Teplarny Brno maji zajem dodavat tepelnou energii do bytového domu Rezidence Central Park,
ul. Lidicka 57 a 59, Brno (dale jen Rezidence) a také vybudovat a provozovat pro Rezidenci
novou horkovodni pfipojku a domovni pfedavaci stanici (DPS). Pro naplnéni sledovaného
zameéru, za podminky oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a pfi realnych moznostech
sjednat v predstihu podminky pfipravy realizace akce, budouci podminky provozovani a
dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji obé strany tuto smlouvu.

cl. i
Predmét smlouvy

A. Zavazky Teplaren Brno:

Teplarny Brno se zavazuji na své naklady vybudovat a zprovoznit novou horkovodni pfipojku a
domovni pfedavaci stanici (DPS) pro Rezidenci.
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TEPLARNY BRNO

Stavba pfipojky (1. etapa) a DPS bude realizovana na zakladé pravomocného stavebniho
povoleni a pravomocného uzemniho rozhodnuti nebo uUzemniho souhlasu, zajisténého
investorem, a to vrozsahu dle grafické pfilohy €.1 této smlouvy — pfipojka, resp. vedeni
horkovodu 1. etapa.

V ramci tohoto zaméru se zavazuiji:

- prevzit od Investora zavazky stavebnika a zrealizovat, zprovoznit a zkolaudovat stavbu ,SO
Horkovodni pfipojka“ pro nové budovanou Rezidenci vterminu stanoveném Investorem
(dale také jen ,realiza¢ni termin®), ktery bude pisemné Teplarnam Brno oznamen minimalné
6 mésicl prfed pozadovanym terminem uvedeni ,SO Horkovodni pfipojka“ do provozu,
s ohledem na Vykopovou vyhlasku SMB, ktera neumoZhuje vykopové prace od 1.12. do
28. 2. béZného roku, za podminky pfedani 1 paré projektové dokumentace v pisemné
podobé a 1x na CD pro povolovaci fizeni stavby, véetné kompletnich dokladt o projednani
predmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a pfislusnych povoleni stavebniho ufadu se
stavbou ,SO Horkovodni pfipojka“ nejpozdéji 6 mésici prfed pozadovanym terminem
uvedeni do provozu.

- zaijistit na své naklady zpracovani provadéci projektové dokumentace pfipojky horkovodu,

- zajistit trvale provozovani horkovodni pfipojky, ktera trvale zlstane ve vlastnictvi Teplaren
Brno, tj. opravy, béZnou udrzbu a ostatni s tim spojené Cinnosti, a to na svuj naklad,

- prevzit od Investora zavazky stavebnika, postavit, zprovoznit &ast stavby — domovni
pfedavaci stanice — tj. samostatnou DPS pro Rezidenci. DPS bude zprovoznéna na zakladé
stanoveni terminu od Investora, ktery bude pisemné Teplarnam Brno oznamen minimalné 6
mésicu pfed pozadovanym terminem uvedeni do provozu za podminky pfedani 1 paré
projektové dokumentace v pisemné podobé a 1x na CD pro povolovaci fizeni stavby, véetné
kompletnich dokladl o projednani predmétné dokumentace pro stavebni fizeni a pfislusnych
povoleni stavebniho Ufadu se stavbou DPS nejpozdéji 6 mésict prfed pozadovanym
terminem uvedeni do provozu,

- predmétem dodavky nejsou jina tepelna zafizeni Rezidence, tj. vnitfni rozvody tepla, chladu,
vzduchotechniky a otopna télesa,

- zaijistit na své naklady zpracovani projektové dokumentace pro realizaci DPS pro Rezidenci,

- zajistit trvalé provozovani DPS, ktera bude trvale v majetku Teplarny Brno, tj. opravy, udrzbu,
revize, rekonstrukce a ostatni s tim spojené Cinnosti, a to na sv(j naklad,

- dodavat tepelnou energii pro Rezidenci za podminek, které budou sjednany v kupni smlouvé
o dodavce a odbéru tepla. Tato smlouva bude uzaviena nejpozdéji 20 dnli pred
pozadovanym terminem zahajeni dodavek tepla.

B. Zavazky Investora:

- pisemné informovat Teplarny Brno o pozadovaném realizatnim terminu ,SO Horkovodni
pfipojka“ a DPS pro nové budovanou Rezidenci a to minimalné 6 mésicu predem,

- zajistit a pfedat Teplarnam Brno protokolarné 1 paré projektové dokumentace v pisemné
podobé a 1x na CD pro ,SO Horkovodni pfipojka“ a DPS pro nové budovanou Rezidenci a
kompletni doklady o projednani predmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a predat
pravomocné stavebni povoleni a Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas nejpozdéji 6
mésicu pfed pozadovanym realizaénim terminem ,SO Horkovodni pfipojka“ a terminem
uvedeni DPS pro nové budovanou Rezidenci, do provozu,

- poskytnout nezbytnou soucinnost pfi zpracovani provadéci projektové dokumentace -
poskytnout podklady z provadécich projektovych dokumentaci jednotlivych navazujicich
profesi na tepelny zdroj (UT, VZT, ZTI) 6 mésich pfed terminem uvedeni DPS do provozu a
pfi realizaci.

- vytvorit v soucinnosti s Teplarnami Brno v ramci svého stavenisté podminky nezbytné pro
zajisténi dodavky a dokonéeni stavby a zprovoznéni Horkovodni pfipojky a DPS, tj.:

* protokolarné predat pfipravené stavenisté na pozemcich ve vlastnictvi Investora k realizaci
min. 3 mésice pfed poZadovanym terminem uvedeni do provozu, v opacném pfipadé se
termin uvedeni do provozu adekvatné posouva,

* pfipravenym stavenistém pro ,SO Horkovodni pfipojka“ se rozumi uvolnéné a pfipravené
plochy a prostory pro realizaci stavby pouze na pozemcich ve vlastnictvi Investora.
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TEPLARNY BRNO

Pfipravenym stavenistém pro DPS se rozumi, Ze pfislusna mistnost bude uzamykatelna,
vymalovana, osvétlena, do mistnosti bude pfivedena el. energie ze spoleéného rozvadéce
objektu, kde bude misto pro osazeni fakturaéniho elektroméru, pfivod el. energie (i
prozatimni) bude zrevidovan a jeho revize bude pfedana pracovnikim Teplarny Brno pfi
predani stavenisté, dale pfivod studené vody, kanalizani vpust, moZnost odvétravani,

* v pfipadé zcizeni budovaného objektu - Rezidence, prevést prokazatelné zavazky z této
smlouvy a smluv budoucich na nabyvatele.

C. Spoleéné prijaté zavazky:
Teplarny Brno a Investor:

C. 1. Teplarny Brno a Investor, se dohodly, ze Investor predava, podpisem této smlouvy,
spoleCnosti Teplarny Brno investorstvi k ¢astem stavby pro nové budované Rezidence,
zahrnujici ¢ast ,SO Horkovodni pfipojka“ a ,Domovni pfedavaci stanice. Teplarny Brno
potvrzuji, Zze investorstvi pfedmétnych Casti stavby prebiraji.

Smluvni strany berou na védomi, Zze po uvedeni do provozu zlstanou Horkovodni pfipojka a
technologické zafizeni Domovni pfedavaci stanice ve vyluéném vlastnictvi Teplarny Brno.
Smluvni strany se zavazuji realizovat vystavbu efektivné s minimalizovanim naklad( pfi
dodrzeni technickych parametr( danych pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a zavaznymi normami.

C. 2. Pripojeni Rezidence bude provedeno pres pozemky Hasi¢ské zachranné sluzby, Lidicka
61, Brno (HZS). Pfipojka, resp. potrubi bude vedeno v 1. etapé podél zdi na hranici pozemku
p.C. 1196/4, k.u. Vevefi, a to konkrétné po jizni a vychodni délici zdi. Potrubi bude umisténo
nad zemi a na sloupcich. Pfipojka, resp. potrubi, bude pokraCovat v podzemni garazi na
pozemku p.¢. 1196/1, k.U. Vevefi, a to az do DPS v 1.PP Rezidence. Tato vybudovana pripojka
bude odpojena/demontovana (na naklady Teplaren Brno, a.s.) v ramci planované rekonstrukce
arealu HZS, kdy bude ve 2. etapé provedeno (na naklady Teplaren Brno, a.s.) nové pfipojeni
Rezidence formou horkovodni pfipojky, ktera bude navazovat na pfekladanou horkovodni
pfipojku pro objekty HZS. Trasa noveho pfipojeni je soucasti PD pro stavebni povoleni HZS,
Lidicka. Nové horkovodni vedeni, na které bude Rezidence napojena, bude vedeno v objektu
HSZ v prostoru novych podzemnich garazi HZS na pozemku p.€. 1174, k.4. Vevefi, az do DPS
Rezidence, a to vrozsahu dle grafické pfilohy €. 1 této smlouvy — pfipojka, resp. vedeni
horkovodu, 2. etapa. Na vedeni horkovodniho rozvodu na pozemcich a prostoru suterénu HZS
bude zfizena sluzebnost, kterou zajisti Teplarny Brno, a.s. Pfipojka 2.etapa, resp. vedeni
potrubi ve 2. etapé,

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Rezidence zajisti pfipravu pro pfipojeni z 1. etapy vedeni na
2. finalni etapu vedeni horkovodni pfipojky do Rezidence, a to pfipravenymi prlirazy pres
obvodovou zed v misté horkovodni DPS. Tato pfiprava bude provedena na naklady Investora.
Pfed prepojenim na nové vedeni horkovodni pfipojky bude investor obeznamen s nutnosti
nového napojeni a informovan o pfipadné minimalni odstavce dodavky tepla v ramci nového
napojeni do stavajici DPS v Rezidenci.

C. 3. Teplarny Brno a Investor se zavazuji v ujednané IhGté po vyzvani ze strany Teplarny Brno
uzavfit za nize uvedenych podminek:
Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
a

Smlouvu o zfizeni sluzebnosti
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TEPLARNY BRNO

Kupni _smlouva na dodavku a odbér tepelné energie bude uzaviena s obsahem téchto
podstatnych naleZitosti:

1. Smluvni strany .
Prodavajici: Teplarny Brno, a. s., IC: 46347534
Kupujici: IMPERA Central Park s.r.0., IC: 28359241

2. Predmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu pribézné aktualizované potieby
s témito parametry:

Misto odbéru: Bytovy dum Rezidence central Park, ul. Lidicka 57 a 59, Brno

Tepelny vykon: 0,500 MW

Predpokladany ro¢ni

odbér tepla: 1 900 GJ/rok

Zahajeni odbéru: bude pisemné Teplarnam Brno oznameno minimalné 6 mésicu
pfed zahajenim odbéru

Dodavané médium: tepla voda

Provozni teplota: teplota vystupniho média UT z DPS je regulovana dle venkovni

teploty, pfi venkovni teploté -12 °C je 75 °C. Teplota TeV je 60°C

Doba trvani smlouvy:

Doba urcita, 15 let s automatickou prolongaci vzdy o jeden rok, nebude-li 6 mésic pred
uplynutim platnosti jednou smluvni stranou pisemné projevena vile k ukonceni dodavky
(odbéru) tepelné energie.

3. Cena tepelné energie, cenové podminky (v€. moznosti zmény ceny):
Cena tepelne energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych
rozhodnuti ERU v cenach platnych od 1. 1. 2019 ve vysi:

platba za odebranou tepelnou energii 552,00 K€ /GJ
Cena je uvedena bez DPH.
Ke zméné ceny muze v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pfipadech:

- dojde-li k prokazatelnému ristu/snizeni nakladd vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavajiciho,

- pfi zméné ceny tepelné energie v dobé podpisu Kupni smlouvy oproti sjednané cené
v této smlouvé.

Teplarny Brno vyzvou kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy alesporn 20 dnl pfed datem
zahgjeni odbéru. Soucasné s vyzvou K jejimu uzavieni Teplarny Brno predlozi kupujicimu
navrh Kupni smlouvy. Kupujici se zavazuje uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji ve lhaté 20 dni
od doruceni vyzvy K jejimu uzavieni.

4. Postoupeni prav a prevzeti zavazku:
V pfipadé zmeény vlastnictvi objektl (zcizeni objektu), do nichz je dodavana tepelna
energie, zavazuje se kupujici pfevést zavazky z této smlouvy na nabyvatele objektd nebo
zajistit pfechod zavazkl z této smlouvy. S pfevodem zavazk( prodavajici souhlasi. Pfevod
se uskuteCni uzavienim nové kupni smlouvy na odbér tepelné energie s tim, ze doba trvani
takové smlouvy bude uzaviena minimalné do doby platnosti pivodni smlouvy.

Smilouva o zfizeni sluZebnosti bude uzaviena na zakladé ustanoveni § 76, odst. 7 zak.
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a
o0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), s obsahem téchto podstatnych nalezitosti:

nnnnnnn
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TEPLARNY BRNO

Smluvni strany }
Opravnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a. s., IC: 46347534
Povinny ze sluZebnosti: IMPERA Central Park, s.r.o., IC: 28359241

Predmét smlouvy

Povinny ze sluzebnosti, jako subjekt vykonavajici prava vlastnika Rezidence central Park,
ul. Lidicka, Brno stojici na pozemcich p. €. 1196/1, 1196/2, 1196/8 a 1197 k. U. Vevefi, Brno,
obec Brno, okres Brno, zfizuje ve prospéch opravnéného ze sluZzebnosti, sluzebnost v pravu
umisténi a provozovani domovni pfedavaci stanice v Rezidenci central Park, ul. Lidicka,
Brno. Rozsah sluzebnosti bude vyznagen v dokumentaci skuteéného provedeni, které
necha vyhotovit na své naklady opravnény ze sluzebnosti.

Sluzebnost se zfizuje jako pravo vécné, omezujici stavajiciho vlastnika a kazdého dalSiho
vlastnika.

Doba trvani smlouvy:
Doba neurcita.

Financ¢ni uhrada za zfizeni sluzebnosti:
Sluzebnost se zfizuje za nahradu jednorazové uhrady ve vysi 1 000 K& bez DPH.

Vznik sluzebnosti:

Smluvni strany se zavazuji uzavfit po ukonceni a zprovoznéni stavby —,Domovni pfedavaci
stanice* pro vlastnika IMPERA Central Park s.r.o., IC: 28359241, nejpozdéiji vdak do tfi
kalendarnich mésicli ode dne ukonc&eni vystavby, resp. zprovoznéni a ,Domovni predavaci
stanice® smlouvu o zfizeni sluZebnosti, a to na zakladé pisemné vyzvy opravnéného ze
sluzebnosti k uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti doru¢ené povinnému ze sluzebnosti
na adresu majitele objektu, zaslané opravnénym ze sluzebnosti nejpozdéji do 60 dnl ode
dne ukonceni vystavby.

V pfipadé zmény vlastnictvi vlastnika Rezidence Central Park, ul. Lidicka, Brno, do niz je
dodavana tepelna energie, pfed uzavienim smlouvy o zfizeni sluzebnosti se Investor,
zavazuje prevést prava a zavazky z této smlouvy nebo zajistit pfechod zavazki z této
smlouvy na nové nabyvatele. Smluvni strany s pfevodem souhlasi.

1.
Postup pfi pInéni zavazk

. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazkt v €l. Il, pism. A a B této smlouvy postupovat,

spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné pro fadné pinéni svych zavazki
tak, aby zejména ucel smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly
dodrzeny.

Dojde-li v pribéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich
stran od sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. | této smlouvy bez toho, Ze by byla porusena
tato smlouva, je smluvni strana, ktera z dlvodu na své strané zmafi ucel zprovoznit
investici a uzavfit budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie a Smlouvu o
zfizeni sluzebnosti, je povinna uhradit druhé strané veSkeré Ucelné vynalozené pfimé i
nepfimé naklady, tj vyrobni realizaéni naklady, které ji vzniknou jak z ddvodld zmén
v pfipravé a realizaci investic, tak i zd(vod( neuzavfeni téchto smluv. Ugelné
vynalozenymi naklady vzniklymi smluvni strané z ddvodl zmén v pfipravé a realizaci
investic nebo z divodl neuzavieni uvedenych smluv, se rozumi pouze naklady, které
budou smluvni stranou vynalozeny ¢i vyuzity pfi plnéni vuci treti strané. VySe takto
vzniklych nakladd musi byt druhé smluvni strané prokazatelné dolozena.
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TEPLARNY BRNO

Pro odstranéni ve8kerych pochybnosti strany konstatuji, Ze toto ujednani nebrani
uplatiiovani nahrady Skody dle pfisluSnych pravnich pfedpisi jednou smluvni stranou
v pfipadé, ze druha smluvni strana porusi své zavazky dle této smlouvy.

Pro splnéni zavazku sjednanych v €l. I, pism. C této smlouvy pfedlozi Teplarny Brno navrh
budouci smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé€, Ze Investor na zakladé fadné a vCasné
vyzvy Teplaren Brno neuzavie budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné
energie, budouci Smlouvu o zfizeni sluzebnosti s dohodnutym obsahem pravnich
nalezitosti, maji Teplarny Brno pravo pozadovat, aby obsah smlouvy uréil soud, nebo
mohou pozadovat nahradu jim vzniklé Skody porusenim zavazku uzavfit tuto smlouvu.

V.
Doba trvani

Tato smlouva je platna po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za
podminek vymezenych touto smlouvou, do doby nez budou jednotlivé pfijaté zavazky
splnény.

Zavazek uzavfit budouci smlouvy dle této smlouvy o spolupraci zanika, jestlize se okolnosti,
ze kterych obé& smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily do té miry, Ze
nelze rozumné poZadovat, aby zavazky byly spinény. Tato zména okolnosti musi byt bez
zbyte¢ného odkladu oznamena druhé smluvni strané. V takovém pfipadé je kazda ze stran
opravnéna od této smlouvy jednostranné odstoupit. Davody zaniku zavazkud z této smlouvy
0 spolupraci budou popsany v pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran. Strany jsou povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky
vzniklé z ddvodu nastalé situace. Neoznami — li Investor, Teplarnam Brno zménu okolnosti
bez zbyte¢ného odkladu, nahradi Teplarnam Brno Skodu z toho vzniklou.

Smluvni strany berou na védomi skuteénost, Ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi na
jejich pravni nastupce.

V.
Ochrana informaci

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni zavazk( z této smlouvy:

- sobé& mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za davérné (dale
davérné informace),

- mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou CcCinnosti druhé strany nebo i jejim
opomenutim pfistup k ddvérnym informacim druhé strany.

Ziska-li smluvni strana duvérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro
zachovani jejich davérnosti a pro jejich ochranu stejné usili, jako by se jednalo o jeji vlastni
divérné informace. Ob& smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé
strany jinak, nez za ucelem plnéni této smlouvy a za ucelem plnéni povinnosti vyplyvajicich
Z pFisludnych ustanoveni zak. & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

VI.
Vzajemna komunikace, opravnéné osoby

VeSkera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob, a to osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych k zastupovani.
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TEPLARNY BRNO

2. Osoby povérené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich: XXX

ve vécech technickych: XXX

za Investora jedna:
ve vécech obchodnich i technickych: XXX

VII.
Zavérecna ujednani

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi ObCanského zakoniku a dalSimi pfisluSnymi obecné zavaznymi pfedpisy.

2. Smlouvu Ize ménit &i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.
3. Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy povinnosti spole€nosti Teplarny Brno, a.s.
uvefejnovat uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to
nejpozdéji do 30 dnu ode dne uzavieni smlouvy. Pokud maiji obé smluvni strany povinnost
uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do
Registru smluv vlozZi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni
strany nic platit ani nahrazovat &i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze
platnost tohoto ujednani zistava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této

smlouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje v dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno, a.s.,
obdrzi jedno vyhotoveni, Investor jedno vyhotoveni.

VBrnédne .............. VBrnédne..............
IMPERA Central Park, s.r.o.. Teplarny Brno, a.s.
Ing. Petr Osvald jednatel Ing. Petr Fajmon, MBA
v plné moci jednatel generalni feditel

a Clen predstavenstva
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