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Smlouva o najmu ¢asti nemovité véci. . s | |

podle § 2201 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb. obéansky zikonik ve znéni pozdéjsich predpisii

Meésto Frenstat pod Radhostém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho3tém
zastoupeng: Ing. Miroslavem Halatinem, starostou mésta
ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Fren$tat pod Radho$tém

¢islo uctu:
(dale jen ,,pronajimatel )

Armada spasy v Ceské republice, z.s.

se sidlem: Petrzilkova 2565/23, Stodulky, 158 00 Praha

zastoupena: Bc. ToméaSem Surovkou, oblastnim feditelem Armady spasy
pro Moravskoslezsky kraj na zakladé ,,Potvrzeni o rozsahu
zastup¢iho opravnéni zaméstnance*

ICO: 40613411
DIC: CZ40613411
bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

cislo tu: I

(dale jen ,,ndajemce ")
(spolecné dale také ,, smluvni strany )
uzavreli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu ¢asti nemovité véci ,,dale jen smlouva“

L
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je spoluvlastnikem objektu €.p. 1136 na pozemku parc. &. st. 3117/2 v Martinské
¢tvrti v k. 0. Frenstat pod Radho$tém, zapsaného na L'V 4234 pro katastralni tizemi Frenstat
pod Radhostém, obec Frenstat pod Radhostém u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovisté Novy Ji¢in.

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v II. nadzemnim podlaZi, rovné od
schodisté nachazi ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele jednotka ¢. 1136/2 - nebytovy prostor
o celkové vymére 67,19 m?

3. Piedmétem této smlouvy je prondjem &asti nemovité véci, ¢asti jednotky specifikované v odst.
2 této smlouvy o vyméfe 45,47 m?, sestivajici se ze dvou mistnosti, ptedsiné s éekdmou a
piislusenstvi (2 WC), pronajimatelem ndjemci za podminek této smlouvy, dale jen ,,pfedmét
najmu‘.

IL
Doba najmu

Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu neurcitou, po€inaje dnem 1. 1. 2020.
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III.
Vy$e najemného a jeho splatnost

VySe ndjemného dle této smlouvy &ini: 516,00 K&/m?/rok bez DPH.

Celkova vyse najemného Cini 23.460,00 K¢&/celkova vyméra/rok bez DPH (zaokrouhleno).
Cena je stanovena dohodou. K cené najemného bude piipoc¢tena DPH dle sazeb platnych k datu
uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Nédjemné bude splaceno najemcem vrovnomérnych mési¢nich splatkéch, a to na zékladé
splatkového kalendéte, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona 235/2004 Sb.,
odani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdéSich predpisi daflovym dokladem. Splatnost
jednotlivych splitek nijemného se stanovuje vidy k 25. dni p¥islu$ného kalenda¥niho
mésice.

Splatkovy kalendai bude ndjemci zaslan vzdy na dany kalendaini rok do 25. ledna daného
kalendafniho roku. Variabilni symbol platby je 9100041219.

Néajemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli skuteénost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podani ptihlasky k registraci.

Najemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy piestdvd byt
platcem DPH, a to do 15. dnii od data ukondeni registrace.

.V nijemném neni zahruta Ghrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to thrada za vytapéni prostor, vodné a stodné,
elektrickou energii ve spoleénych prostorach domu, uklid spoleénych prostor, vytah a méfidla.
Zalohy na tyto sluzby bude nidjemce hradit dle aktudlniho evidenéniho listu vystaveného
spravcem bytoveého fondu mésta, ktery tvori nedilnou soucast smlouvy, mési¢né vzdy do 25.
dne piisluSného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele €. 9501370297/0100 u KB, a.s.,
pobocka Frenstat pod Radho$tém, variabilni symbol &. 1136011001.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi zaloh na sluzby s ohledem na aktudlni vyvoj cen.
V tomto pfipadé bude ndjemci prostiednictvim spravce bytového fondu mésta zaslan novy
aktualizovany eviden¢ni list, néjemce je povinen zménu akceptovat v souladu snovym
evidenénim listem.

Vyuétovani bude pronajimatelem provedeno vZdy 1x ro¢né prostiednictvim spravce bytového
fondu mésta podle zdkona ¢. 67/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd, kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych
prostori v domé s byty. Vyuétovani bude najemci zaslano formou Protokolu o vyuétovani
sluZzeb veetné¢ piiloh a nijemcem uhrazeno dle pokynd uvedenych v pifloze vytdtovani.
NedodrZi-li nijemce splatnost Ghrad zaloh za sluZby a jejich vyaétovani, je pronajimateli
povinen zaplatit irok z prodleni podle platnych pfedpisi.

Déle najemce hradi spotfebu el. energie v pronajatych prostorach méfenou samostatnym
fakturanim méficim pfistrojem. Za spotiebu el. energie bude pronajimatel uétovat néjemci
pomérnou ¢ast nakladi pfipadajici na uZivané nebytové prostory dle idaji na samostatném
el. energie bude ndjemcem uhrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem nejpozdé;ji
30 dnti poté, co sdm obdrzi jejich vyaétovani.

. Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho
k podnikéni sdm na vlastni naklady.

. Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti najemného vyplyvajiciho z této smlouvy &ini 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do tpIného zaplaceni dluzné ¢astky.

. Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi najemného v zavislosti na ristu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni ipravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve vysi
ndgjemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se zavazuje akceptovat
zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zavislosti na rdstu
miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé roéni miry inflace vyhlagené Ceskym
statistickym ufadem. O tento nartist se najemné zveda v plné vysi. ZvySeni ndjemného o inflaci
vyhlasenou Ceskym statistickym @fadem nastane od pocatku mésice ledna roku nasledujiciho
po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.



IV.
Ucel najmu a prohlaseni smluvnich stran

Néjemce je opravnén uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné za Géelem
vytvofeni a uZivani zdzemi pro poskytovani terénni socidlni sluzby.

Néajemce nemé pravo provozovat jinou ¢innost v pfedmétu ndjmu nebo zménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvd z ucelu n4jmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil se stavem prostor pied podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ndjmu.

V.
Piedani a prevzeti prostor slouZicich k podnikani

Prostory slouZici podnikéni budou pronajimatelem pfedany a ndjemcem pievzaty pisemnym
protokolem.

Néajemce se zavazuje po skoneni ndjmu piedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani bude sepsan piedavaci protokol.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét ndjmu udrZovat na
svij naklad ve stavu zpusobilém k jeho uéelu uzivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodaf.

. Néjemce je povinen pocinat si tak, aby nedo$lo ke §kod¢ na pfedmétu najmu nebo ke skodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem ndjmu, ani ke zhorSeni poméri uzivani sousednich
prostor ¢ k omezeni uZivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Déle se najemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uZivaného pfedmétu najmu.

. Néjemce je povinen provadét na sviy udet okamzZité odstraflovani havarii, béZnou udrzbu a
vesSkeré drobné opravy pfedmétu najmu (urceni obsahu a rozsahu béZné idrzby a drobnych
oprav se fidi nafizenim vlady €. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo ucinit
tak na svij ndklad sam namisto ndjemce a pozadovat od ndjemce nihradu vynaloZenych
nakladd. Dale téZ je najemce povinen provadét na své naklady veSkeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i1 jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, ktera nespln€nim této povinnosti vznikla pronajimateli.

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohladuje, Ze mu nejsou znamy pirekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepifiméfené st€Zovaly vykon prév a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je opravnén pienechat predmét najmu do podnajmu ¢i jiného uZivani tfeti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstdt pod Radho$tém, a to vSe pod sankci neplatnosti podndjmu. Pfi udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem pifedmétu najmu je ndjemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vySe nepfesdhla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnli od doruceni pisemného
souhlasu dolozit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si piipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani n4djmu je nédjemce povinen udrZovat poji§téni prostor a pojisténi
odpovédnosti za Skody zpusobené tietim osobam, vcetné Skod zplsobenych na majetku
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pronajimatele. Najemce piedloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a rozsahu
takového pojisténi.

Néjemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle zdkona ¢&. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,Zivnostensky zékon®).
Oznéami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob€, umoZni mu nijemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za ucelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. N4jemce nemd ndrok na prominuti nebo slevu nadjemného po dobu tprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu ndgjmu a dale v piipadé€ planovanych nebo havarijnich oprav
objekt pronajimatelem, ve kterych se NP nachazi.

Jakékoli stavebni Upravy miiZe ndjemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budov€ miZe najemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky ndvrh a nakres situac¢niho
umisténi na budové. Pii skondeni nidjmu odstrani najemce reklamu, kterou na nemovité véci
umistil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do piivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost a spolené prostory v dobrém stavu zptsobilém
k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Nijemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné v rozsahu stanoveném piislusnymi
piedpisy kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpecnosti prace.
Periodické revize el. spotiebi¢l a néfadi, ndkladnich vytahli ve stavebnich objektech, popt.
jinych technickych a dalSich zafizeni nainstalovanych a umist&€nych v pronajatych prostorech
nijemcem zajisfuje na sviij néklad najemce pronajatych prostor. Po provedené revizi pieda
najemce kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni uprav v pronajatych prostorech je néjemce opravnén pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pred zapocetim jednotlivych dprav se smluvni strany
dohodnou pisemné na pfesné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych
nékladech a dobé realizace. Uhradu nakladi spojenych se zménami dle tohoto odstavce, miiZze
najemce pozadovat od pronajimatele aZ po skonc¢eni ndjmu, po ode¢teni znehodnoceni zmén,
k némuZ v mezidobi na piedmétu najmu doslo v disledku uZivani véci nad ramec bézného
opotiebeni a pouze v pfipadé, Ze se pronajimatel k této uhradé pisemné zavézal.

Ve spornych piipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tuprav je zapotfebi ke vSem upravam, jimiZ se zasahne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvod.

N4jemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu najemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdgji do 15 dnti ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Néajemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K& za kazdé
jednotlivé poruseni této ndjemni smlouvy.

VIL
Ukonceni smlouvy

Néjemce nesmi prevést ndjem v souvislosti s pfevodem své €innosti.

Néjemni vztah mize skon¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédét bez udani diivodu, vypovédni
doba ¢ini tii mésice.

Vypovédni doba zacne b&Zet prvniho dne mésice nasledujictho po dni doruceni vypovédi.
Vyklidi-li ndjemce prostory slouZici podnikéani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvla$t’ zdvaZnym zpisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou Gjmu
druhé stran&, ma dotéend strana pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Za zvlast
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10.

zdvazné poruseni povinnosti se povaZuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle nez jeden
mésic, uZivani prostor v rozporu s iéelem smlouvy, poskozovani pronajatych prostor vyrazné
nad ramec bé&Zného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tieti
osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na najemce, prokazana trestna Cinnost
najemce souvisejici s jeho ¢innosti, chovani najemce vuéi pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.

Obdobné miize vypoveédét kterakoli smluvni strana najem bez vypoveédni doby v piipadé€, Ze
najemce ztrati opravnéni ke své ¢innosti.

V dobé¢ tif mésich pfed skonenim najmu, je-li stranam den skonéeni ngjmu znam, umozni
najemce novému zajemci o najem piedmétnych prostor slouZicich k podnikani piistup do
prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti nijemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi najemci navstévu v pfimétfené dob€ predem.

Pronajimatel mé& pravo na thradu pohledavky vii¢i ndjemci zadrZet movité véci, které ma
ndjemce na véci nebo v ni.

Pii skon¢eni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a
ve stavu, v jakém mu byly pfi zapoceti najmu ptedany, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a provedenym i rozpracovanym Upravam, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li ndgjemce ke dni skonéeni najmu zavazek k vyklizeni pfedmétu najmu za podminek
pfedchazejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prostor. Uhrazenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady zplisobené $kody, a to 1 v
piipadé, Ze by smluvni pokuta v Ghrnu pfevySovala vzniklou 8kodu v plné vysi.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
najemce povinen pronajaty prostor vyklidit aZ do jeho faktického pfedani, se ndjemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdlivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného najemného a hrad za
plnéni poskytovana spolu s uzivanim pfedmétu ndjmu. Takto vzniklé bezdiivodné obohaceni se
najemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k vydani
jednotlivych ¢astek bezdliivodného obohaceni (ve vysi mési¢niho najemného a uhrad za plnéni
poskytovana spolu s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani) vyzyvén, a to v terminech a za
podminek, za kterych je ndjemce povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné ndjemné a ihrady
za plnéni poskytovana spolu s uzivanim pfedmétu najmu.

VIII.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a i€innosti dnem zvefejnéni dle
zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pfed G¢innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 7. 2019 se fidi touto smlouvou.

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uvetejnit dle zdkona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zédkon o registru smluv) tuto smlouvu a v8echny piipadné dodatky a dohody, kterymi se
tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze tyto dokumenty za$le spravci registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze smlouva
neupravuje obchodni tajemstvi.

Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky o¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi obéanskym zdkonikem. Smluvni strany si v8ak vylu€uji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obcanského zakoniku.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.
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7. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné viile, ur€ité a srozumitelné, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

8. Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zék. & 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisi stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu dle této
smlouvy byl vyvéSen na uiedni desce obce v terminu od 16. 5. 2019 do 5. 6. 2019.

9. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radho$tém cCislo
364/16/RM/2019, schvélenym na jeji 16. schiizi dne 5. 6. 2019.

Ve Frendtété pod Radhostém dne 7 1 -(§- 7019 Ve Fren§taté pod Radhostém dne

Za pronajimatele: Za nijemce: 02 -07- 2019

Bc. Tomas Surovka, oblastni feditel

1¥stn Frenstat pod Radhostém
nam. Miru 1
714 0] Frenstat pod Radho$tém
C 00297852, DIC CZ00297852

Armadn cpiny

v Ceské republice, 2.5,
Oblastni feditelstvi
Paleckého 741/25

702 00 Ostrava-Piivor
IC: 408 13 411

- -




Vytisléno programem SSB 2000 dne 18 06.2019

Spravee budovy: RK Beskyd spol. s ro

vhrady za uZzivani nebytovych prostor &. 11
Martinska étvrt 1136, Frenstat pod Radh.

SB (Evidenéni list

Platny od:01.01.2020

Podlaii: 1 Typ objektu: Nebytové prostory
Pro vyuftovani je evidevAno - osob: 2 Plocha m?2: celkova pispottena otapéna
45.47 45.47 54.56
Mijemce objektu: 01-01-1136 -011i-01 Vlastnik objektu:
Armada spasy Mésto Frenstat pod Radho§tém
—(_ SloZka Uhrada )
Z Voda-stud. 300.00 K&
Z Teplo 700.00 K&
Z Vytah 120.00 K&
Z El.spol.pr 30.00 K&
Z Uklid 100.00 K&
Z Maridla 15.00 K&

(Celkem Kk dihrad& m&sitnd

1265.00 K&)

Plochy mistnosts

o 1
]

Jméno

Mistnost Plocha Zapol.pl, Vytap., pl.
01 Podlahova 45,47 m2 45.47 n2? 54.56 m2
_((Wgpis spolubydlisich osob )

Vztah Datum narozeni Piihlasen

Jmenovitd nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.

-BKR.
iR Beskyd znal, r.0., Hafmes!

7?‘? AC:'E Erenitdl ped Rad
[0 nyarsTangy tgl : 558 835 763

Armébdas snfigy
v Cleské republice, z.s.
Obiastni Feditelstyi
;’%g:%kéhc 741/35

0 Ostrava-piy
IC- 408 13 411 o







