ME.

S 678/05

C.j.:OBNP3/162/05/Kii

S SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
3 NA DOBU NEURCITOU podle zikona & 116 /1990 Sb.

I
Smiluvni strany

1) Pronajimatel:
Meéstska &ast Praha 3, HavliGkovo ndm. 9, Praha 3,
zastoupena panem Milanem Ceskym,

starostou Méstske ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)
a
2) Najemce:

Pan
bytem

rodné tislo
pani
bytem

rodné &islo

bankovyni spojeni  bankovnim pFevodem

(dale jen ndjemce)

uzavreli dne¥niho dne tuto smlouvu:
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Zivnostenské opravnéni nebo jiné oprivnéni podle zvl. predpisi
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11.
Predmét smlouvy

Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je oprdvnén pfenechat do
nijmu nebytové prostory v domé &.p. 909 k.0.ZiZkov-Praha 3, Jeseniova 29 a touto
smlouvou pronajima najemci 9. podlazi : atelier-28,90m?’, atelier-ll,ﬁﬁmz, kuchyiisky
kout-5,66mz,pf‘edsiﬁ-8,20 m’, koupelna —2,38 m%,WC-1,03m’, komora-1,33m’

tj. nebytové prostory o celkové viméfe  69,15m*

1) Situaéni pldn s pfesnym vyznacenim plochy vy3e uvedenych prostor je uveden v piiloze ¢.1
této smlouvy.

Utel najmu
1) Pronajimatel pfenechivé nfjemci do uZivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani ateliéru pro vytvarnou ¢innost.
2) Néjemce je povinen zprovoznit pfedmémé nebytové prostory k danému €elu nejpozdéji
do --
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypoved této néjemni
smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera konéf uplvnutim posledniho dne mésice

nasledujictho po mésici, v némZ byla vypoveéd dorucena.

Iv.
Doba najmu

1) N4jem se sjednava s icinnosti od 1.6.2005 a to na dobu neuréitou.



V.
Najemné

1) Nijemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Najemné &ini 890,- K¢ za 1 m” roéné
tj. cclkem roéné 61.544, -K¢&

tj. celkem tvrtletné  15.386, -K&,

2) Ngjemné bude najemce platit pronajimatcli bankoynim pfevodem na ucet Méstskeé Césti
Praha 3, k némuZ ma dispoziéni pravo spravce, t.j. Sprava komundlniho majetku Praha 3,
a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (déle jen spravce).

Adresa banky: Cesk spotitelna, a.s., Kondvova 4, Praha 3
gislo détu: 009021 - 2000781379 / 0800

3) variabilni symbol: 2090902611 a to nejpozdéji do posledniho dne prvého mésice
piistusného ¢tvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisludna ¢astka piipsana na
uet pronajimatele.

4) Pronajimatel upravi kazdorocéné k 1.dubnu pfisluiného kalendéintho roku vysi najemného
v zavislosti na vysi inflace v pfedchozim kalenddinim roce. Pii vypogtu zvyseni ndjemného
bude pronajimate! vychazet z indexu spotiebitelskych cen, vyjadiujiciho roéni miru inflace
a vyhla$ovaného Ceskym statistickym dfadem. Pronajimatel neprodleng pisemné ozndmi
upravenou vysi najjemného najemci.

) V najermém nejsou zahrnuty uhrady za sluZby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.

VI
Sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat nijemci po dobu trvani ndjemniho vztahu sluZby
spojene suzivanim ncbytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypottovém list&, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy a tvoif piilohu £.2 této smlouvy.

2) Nijemce se zavazuje platit uhrady za poskytované sluzby spojené s uZivinim nebytovych
prostor formou ctvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého
mésice pHslusného Stvrileti ve vySi 5.340,-K¢ za stejnych podminek jako néjemné, na
stejny (fet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluind ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypodtcna v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.
Nijemce bude pronajimateli hradit skutetné ndklady na poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor.

3) Vyultovani zdloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi piedpisy vzdy
do tH mésict po uplynuti zudtovaciho obdobi, nejpozdéji viak do 30.6. nasledujiciho roku.
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Nedoplatky ze zuétovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dni ode dne doruéent
pfishidneho vyhétovani najemel.

4y Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalehy podle skutednych ndkladd na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v ptipadg zvyieni cen sluZeb fejich dodavatcli. Novéa vysc zalohy
plati od prvnihe dne Etvrtleti nasledujiciho po dorudeni oznameni o zmeéné néjemci.

5) V pHpadeé prodleni najemce s placenim najemného a dhrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli uroky z prodleni ve vysi stanovené obecn® zavaznym pravnim
piedpisem.

6) Prodlieni se zaplacenim najemného ¢ vhrad za sluZby je pro pronajfmatele diivodem pro
vypovéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kondl uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd dorudena.

VIL
Podminky ndajmu

1) Ndjemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory plejima.
Stav plejimanych prostor je popsan v protokele o predani a pfevzeti nebytovych prostor,
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ktery tvoii piilohu ¢.3, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, j. zejména malovani a tapctovani véetné souvisejicich opray omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivini oken, opravy a vymény zamka v najatych prostorach,
opravy kovéni, drobné opravy a vymény soudastek zafizovacich pfedmétl, napf. opravy
vodovodnich kohoutkll a ostatni opravy, zejména Ly, jeZ jsou si dle platne pravni Gpravy
povinni sami hradit najemci byta.

Najemce je taktéz povinen zajist'ovat na vlastni naklady dklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodd UT, vodovodnich a kanalizadnich stoupadek hradi pronajimatel, pekud
zavada na nich nebyla zplsobena porudenim pravni povinnosti najemce.

4) Nijemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zdvady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych vbodé VIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou souéinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v piimeérené 1haed
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude piihlizet k oprivnénym zijmim
ngjemce. Najemce je povinen sndlet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni opray a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemneém.

5) Najemce odpovida za ptipadné Skody zpisobené porudenim jeho povinnosti oznimit bez
zbytedneho odkladu pronajimateli nutnost pfisludnych oprav a za Skody vzniklé nesplngnim
jeho povinnosti provadeél obvyklé udrZzovani najatych prostor.

6} Najemce Je povinen dodrzovat velkeré platné bezpednostni, pozéarni, hygienické
a ekologicke piedpisy, pHpadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
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se uzamykani a ostrahy budovy. Néijemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostordch stroje a technicka zafizeni (véetné rozvodi aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu sveho provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkoudkam, revizim,
idrzbam a opravam v souladu s platnymi pradvnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadan! pronajimatele je nijemce povinen pfedloZit platny doklad o pravidelném
provadéni t&chto Einnosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruSeni vySe uvedenych povinnosti
najemecem.

Takté? je najjemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V piipadg, ze v disledku ¢innosti ndjemce dojde k zneisténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen zneiiténi bezodkladne
na sviij ndklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 6 této smlouvy nijemcem
je diivodem pro vypovéd této ngjemni smlouvy pronajimatclem s vypovédni lhitou jeden
meésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujicibo po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena.

7) Najemee odpovidad v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajidténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickym: normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZidani pronajimatele
je ndjemcc povinen piedloZit dokumentaci poZarni ochrany dle ¢innosti vykondvané
v nebytovém prostoru,

Osoba povéfena pronajimatclem mé pravo kontrolovat dodrzovéni pozamich pfedpisi
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZzené organy
statniho pozarniho dozoru z divodu porufeni povinnosti najemcem.

Porudeni jakékoliv zpovinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypovéd’ této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Thiitou jeden
mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena. ' '

8) Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k icelu stanovenému v této smlouve.
Porudeni této povinnosti ndjemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne
mégice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd doruéena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorich umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
dinnosti a je povinen svilj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpelit odpovidajicim zpusobem proti pogkozeni a odeizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokyni pronajimatele umistit na své ndklady na najatych
prostordch vhodné oznadeni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak miiZe déinit pouze na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pfipadné stavebni dpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci piedem projednanou a
schvilenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Gpravy provede ndjemce na sviij naklad.
Néjemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
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stavebni & jiné tipravy, které jsou nezbytné pro sjednany Udcl najmu.Darové i udetni
odpisy investiénich prosttedkl vioZenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim
odst. 11) bude provadét po dobu trvan{ této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymi
Gpravami provedenymi najemcem na jeho néklad v souladu s ustanovenim odst.11) se
vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatcl ncodpovida za 3kody vzniklé ndjemci na pHistrojich a zafizenich, véetnd
programového vybaveni po€itaci, v disledku poruch v dodavee elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v disledkn docasnych vypadki
el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, preruseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pfenechat najaté prostory ani jejich €ast jiné pravnicke &i fyzické
osob¢ do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatete, ani neni opravnén
bez predchozilio pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zékladé smlouvy o sdruZeni. Porudeni a obchézeni tohoto zdkazu je
divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim poslednfho dne mésice nésledujictho po mésici, v némz byla
vypoved dorucena.

14) Ndgjemce bere timto na védomi, Ze meni oprdvnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu cclého objektu vykonava za pronajimatele sprivee (viz ¢l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu najemniho pomérn ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu najmu (véetn® vraceni pfedm&iu najmu) obracet na néj, konkrémé na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,

domovni spravu ¢.2,

adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonéeni nijmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, spfihlédnutim k béZnému opoticbeni, pi{padn¢ k pronajimatelem povolenym

stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat ndjemce protokeldmé
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v €1.VIL odst. 15).

VIII.
Ukon¢eni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:
a) pisemnou vypoved! pronajimatele nebo ndjemce bez uvedeni diivodu s lim, Ze vypovédni
.Ihiita ¢ini tfi mésice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.
b) pisemnou dobodou simluvnich stran
c) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divedy uvedené v ¢l I odst2, ELVI odst.6,
¢LVIL odst.6, 7, 8 a odst.13.



IX.
Sankce pri peruSeni povinnosti najemce
1) Nezaplati-li najemce najemné ¢&i Ghradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
ctvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén poZzadovat smluvni pokutu ve vysi (,5%
7. dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud nédjemce v den ukonéeni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfeda najate
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smlovni pokutu ve vysi Ctvrtletni splatky
nijemného a to za kazdy 1 zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 &l. IX. se sjednévaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpist s tim, ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé v disledku
prodleni najemce, jejiz vyse nenl limitovana vysi smluvni pokuty.

Xi
ZAavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a U¢innosti dnem
uvedenym v ¢ldnku I'V. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smiouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smiuvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je moZné provadét pouze formou pisemnych
dodatk k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4} Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich viile.
Na dilikaz toho pripojuji vlastnorucni podpisy.
Podpisem této smlouvy se rudi Smiouva o nijmu nebviovych prostor na dobe neurlitou
uzaviena mezi Bytovym podnikem Praha 3 a Miloslavem a Jitkou Sonkovymi dne 27.5.2005.
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