, SMLOUVA . -
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

PraZskd konzervatoi, Praha 1, Na Rejdisti 1,

ICO: 70837911, se sidlem Na Rejdisti 1/77, Praha 1 — Staré Mé&sto
zastoupenou feditelem panem MgA. Pavlem Trojanem

(dale jen ,,pronajimatel‘)

a

K-V UNION, s.r.o., ICO: 25052632, adresa sidla Seifertova 496/36,
130 00 Praha 3,

Zastoupenou jednatelem spolecnosti Ing. Janem Kropacem

(dale jen ,,ndjemce*)

podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského ziakoniku

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

I.

(1) Pronajimatel mé4 dle posledniho Uplného znéni zfizovaci listiny ze dne

24. Cervna 2016 /schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢.
18/40, dne 16. 6. 2016/, s ucinnosti od 1. 7. 2016 pravo hospodareni
s budovou ¢.p. 77, Na Rejdisti 1, Praha 1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je
opravnén z titulu vySe uvedené Zriizovaci listiny pronajimat nebytové
prostory v piizemi uvedeného objektu o celkové vyméfe 48 m” podlahové
plochy v¢. piisluSenstvi (dale pronajaté prostory), ¢islo mistnosti ¢. P24
do nijmu. Najemce bude pronajaté prostory uzivat za icelem

provozovani bistra — rychlého obcerstveni (ve smlouvé téZ oznaceno
jako kantyna, nebo Skolni kantyna), v souladu s platnymi hygienickymi
smérnicemi OHES Praha a vyhlaskou ¢. 602/2006 Sb., kterou se méni
vyhl. ¢. 137/2004 Sb., vydanou Min. zdravotnictvi, v platném znéni,
v dobé provozu Skoly, a to v pracovnich dnech pondéli — ¢tvrtek od
8:00 hod. do 18:00 hod., v patek od 8:00 do 17 :00 hod. mimo tuto
dobu dle dohody s vedenim Prazské konzervatore pri koncertech
nebo divadelnich predstavenich v dobé od 18:30 do 20:30 hod.



IL.

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajimi najemci pronajaté prostory se
vSemi ndlezitostmi ode dne 1. 1. 2017 na dobu neurcitou s vypovédni
lhiitou tfi (3) mésice, bez omezeni vypovédnich diivodl. Vypovédni lhiita
zaCind bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi.

(2) V ptipadé zmény vlastnika budovy C. popisné 77 vniZz se nachizi
pronajaté prostory prechizi tato smlouva za wuvedenych podminek na
nového vlastnika budovy.

I1I.

Nijemce timto prohlasuje, ze skuteCny stav pronajatych prostor je
mu dobfe znam, a to z jeho fyzické prohlidky.

IV.

N4ajemné za kantynu se stanovi ve vySi 2 805,- K& m2 za
pronajimanou plochu 48 m2 za obdobi kalendainiho roku, tj. celkem ve
vysSi 134 640,- K¢, s tim, Ze ndjemné ve vysi 33 660,- K¢ bude hrazeno
ctvrtletné vZdy do 10. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti. Platby budou

poukazovany bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u
PPF ¢. 2001630003/6000.

V.

(1) Pronajimatel zajisti dodavku energii a sluZzeb: dodavku elektiiny,
topeni, vodného, stocného a odvozu odpadki, které bude vyuictovavat
nejméné 1x za rok nijemci a ten je neprodlené uhradi prevodem na ucet
pronajimatele €.u.: PPF €. 2001630003/6000.

(2) Najemce hradi tyto naklady podle skute¢né¢ zmétené spotieby a dale
naklady na teplo podle vytapéné plochy a nédklady za odvoz odpadu.
Vsechny tyto uvedené skuteCnosti hradi zadlohové ve vysi 15 000,- K¢
¢tvrtletné ( mési¢né 5 000,- K¢ tj. 3 000,- K¢ el. energie, 1000,- K¢
teplo, 400,- K¢ odpad, 600,- K¢ voda).

(3) Veskeré uvedené platby budou placeny zalohové na ucet Skoly ve
stejném terminu jako nijemné s tim, Ze nejméné 1 x za rok — ke dni
31.3. nasledujici roku - budou dle skutené piedloZzenych faktur
s pronajimatelem vyuctovany. Vraceni pireplatku ndjemci nebo



vyrovnani nedoplatku pronajimateli bude provedeno nejpozdé€ji do
jednoho mésice po vzdjemném odsouhlaseni ro¢niho vyuctovani.

(4) V pripadé Ze by ngjemné nebylo poukizano /pifedano/ ve sjednané
l1hte, je pronajimatel opradvnén vyuctovat najemci poplatek z prodleni v
rozsahu 0.05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

(5) Pronajimatel je zodpovédny za osobni majetek ndjemce pouze v
piipadé vzniku Skod, ke kterym dojde prokdzanym zavinénim z
nedbalosti pronajimatele, jinak za véci vnesené ndjemcem do
pronajatych prostor odpovida ndjemce sam.

VI

(1) Najemce bude zajistovat a hradit drobnou béZnou tudrzbu (bé€Zna udrzba
se rozumi do 15 000,- K¢ ro¢né&), bude fadnym zplisobem provadét dklid
vSech pronajatych prostor a malovani ode dne ucinnosti této smlouvy.
Nijemce zaruCuje pronajimateli pfistup do pronajatych prostor po
vzajemné dohod¢ v prijatelném Case, v pripadé havarie bez souhlasu
najemce.

(2) Njemce je povinen hlasit bezodkladné pronajimateli zdvady vzniklé
v pronajatych prostorach v souvislosti s jeho pouzivanim (Tel. ¢.
222321833, 222321830). Pronajimatel je zodpovédny za celkovou
udrzbu, zahrnujici ddrzbu topeni, rozvodi elektrické energie, rozvodi
vody a odpada. Jakékoliv opravy provedené v pronajatych prostorach
budou uskutecnény v dobé vyhovujici obéma smluvnim strandm.

(3) V ptipadé¢, Ze pronajimatel neodstrani Skody, které brani fddnému uzivani
v pifiméfeném terminu, je najemce opravnén provést v pronajatych
prostorach tyto opravy a niklady na tyto opravy odecist z najmu.

(4) Nijemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory a jejich ptislusenstvi ve
stavu, v jakém ho prevzal, krom¢ normalniho opottebeni.

VII.

Dojde-li béhem trvani nijmu dle této smlouvy ke znieni anebo
k takovému poSkozeni pronajatych prostor, Ze je Nijemce nebude moci
dlouhodobé vibec uZivat pro ucely stanovené touto smlouvou, zanika tato
smlouva bez dalSiho ke dni, kdy k takovému zniceni nebo poSkozeni doslo.
Toto neplati, zavini-li/zplisobi-li tento stav Najemce. Najemce je povinen
vzniklou Skodu nahradit.



VIII.

Pronajimatel podminuje platnost této smlouvy splnénim nasledujicich

podminek ze strany najemce:

(1) Jidla a napoje v jidelInim a niapojovém listku, ktery je prilohou této
smlouvy, budou tvorit zakladni a staly sortiment nabidky Skolni
kantyny.

Zakladni sortiment :

Nealkoholické studené napoje (neochucené vody)

Teplé napoje

Ovoce

Zeleninové a ovocné salaty

Studena kuchyné

Sladkosti

V dobé obéda tj. 11:30 — 14:00 hod. nejméné 2 hlavni tepla jidla — cca
30 obédu

(2) Najemce se zavazuje dodrzet zakladni sortiment a ceny, tykajici se
napoji a jidla ve Skolni kantyné, v souladu obsahem jidelniho a
napojového listku s tim, Ze maximalni zvySeni je povoleno pouze o 5
%. VysSi navySeni cen je mozné pouze na zakladé pisemné dohody
ucastniku.

Cenové relace zakladniho sortimentu:
2 kvalitni tepla jidla z toho 1 jidlo v cené do 68,- K¢
Polévka v cené do 16,- K¢
Voda 1,51 v cené do 12,- K¢
ObloZena bageta v cené do  35,- K¢

Kromé toho bude pozadovany sortiment rozsifen o vlastni nabidku.

(3) Ve Skole je zakazano prodavat a konzumovat jakékoliv alkoholické
napoje a tabakové vyrobky.
V prostorach nebudou umistény hraci automaty.

(4) Najemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat platné predpisy tykajici se
stravovani osob ve Skolskych zarizenich.

(5)V ptipadé nedodrzeni podminek dle tohoto c¢lanku je pronajimatel
opravnén odstoupit od této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. PoruSeni
zavazku nijemce dle tohoto Clanku je vaZnym poruSenim této najemni
smlouvy.



IX.

Povinnosti najemce:

- njjemce je povinen zabezpeCovat v pronajatych prostordch dodrZovani platnych
predpisti pozarni ochrany, souvisejicich ¢eskych technickych norem PO a pokynt pronajimatele
tykajicich se zajiSténi pozarni ochrany objektu, zejména sezndmeni svych zaméstnancu a
ostatnich osob,které se zdrZuji s jeho védomim v pronajatych prostorach se zpiisobem vyhlaseni
pozarniho poplachu, hasebnimi prostiedky na pracovisti a jejich pouzitim a evakuaci osob
z objektu

- nijemce je povinen umoznit jedenkrat za mésic provedeni preventivni kontroly pozarni
ochrany pronajatych prostor povéfenému zastupci pronajimatele a poskytnout mu pozadované
informace tykajici se této kontroly

- nijemce je povinen v piipad¢ zavad zjiSténych pii kontrole pozarni ochrany pronajatych
prostor zajistit jejich neprodlené odstranéni, pokud se nejednd o zavady, jejichZ odstranéni je
povinnosti pronajimatele (vlastnika objektu nebo povéieného spravce)

- nijjemce je povinen zajiStovat predepsané revize a pozarn¢ nezavadny stav u vsech
technickych zafizeni, kterd jsou v jeho vlastnictvi nebo v prondgjmu a jsou instalovana a
pouZivana v pronajatych prostorach (pfenosné naradi,kopirky,vypocetni technika atd.)

- nijemce je povinen v piipad¢ vzniku poZiru v pronajatych prostorach postupovat podle
pozéarnich poplachovych sméric objektu a pozarniho evakuacniho planu objektu a odpovida za
jejich aktualizaci, je povinen neprodlené ozndmit skuteCnost poZaru pronajimateli a to i v
piipad¢, Ze byl pozar uhasen a nevznikla Zadna Skoda

- njjemce je povinen neprodlené¢ informovat pronajimatele o pfipadnych technickych
zavadach, které by mohly zplisobit pozar, dile o pouZiti pfenosnych hasicich pfistroji nebo
vnitinich pozZarnich hydranti a tyto vécné prostfedky PO je povinen v pronajatych prostorach
zabezpecit pred zneuZitim nebo odcizenim

- v piipad¢, Ze ndjjemce v pronajatych prostorach provozuje ¢innosti se zvySenym poZarnim
nebezpecim je povinen tuto skutecnost oznamit pred zahajenim této Cinnosti pronajimateli a
zajistit zpracovani posouzeni pozarniho nebezpeci této ¢innosti dle § 6 zdk. ¢.133/1985 Sb.o
pozarni ochrané ve znéni pozd¢jsich predpist (dplné znéni zak. €.91/1995 Sb.) a vyhl. MV ¢.

246/2004 Sb.,ve znéni pozd&jsich piredpist, stejné povinnosti plati v piipad¢, Ze s védomim
nijemce jsou provadény dodavatelsky ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpecim

V piipadé poruseni vySe uvedenych povinnosti a vzniku pozaru, nebo i Skody vzniklé
zneuZitim vécnych prostfedkii PO je ndjemce povinen hradit Skodu v pIné vysi.

X.

(1) Jakékoli postoupeni prav z niajmu, nebo uzivani pronajatych prostor
dal§imi osobami je moZné jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.



(2) Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji na pravni
nastupce njjemce (po predchozim projednani a souhlasu pronajimatele).

XI.

Pokud neni stanoveno touto smlouvou jinak, plati pro vztahy mezi jejimi
tdastniky ob&ansky zdkonik Ceské republiky a piislusné platné pravni predpisy,
které ob¢é smluvni strany berou jako rozhodujici pro vyklad a feSeni jakéhokoli
sporu, ktery by nebylo mozné vyfesit smirem.

XII.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich a ma dvé ptilohy:
(1) Zivnostensky list nijemce.
(2) Jidelni a napojovy listek

XIII.
Zmény této smlouvy je mozno provadét dohodou ucastniki ve formé
pisemnych dodatkf.

XIV.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti po podpisu obéma smluvnimi
stranami ke dni uzavieni té€to smlouvy

XV.
,womluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy /event.
dohody, dodatku/ v registru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru

smluv (zdkon o registru smluv) zajisti Prazska konzervatof, Praha 1, Na Rejdisti
1 ‘LC

V Praze, dne 13.12.2016 V Praze dne 21.12.2016
Pronajimatel Nijemce
prilohy:

1)  Zivnostensky list ndjemce
2)  jidelni a ndpojovy listek



Priloha ¢. 1

K najemni smlouvé mezi pronajimatelem a podndjemcem k néasledujici nebytové
jednotce:

Inventat vlastni pronajimatel a miZe byt pouZivin nijjemcem po dobu platnosti
najemni smlouvy.

Inventat:

Stil bufetovy ¢. N 273/5 - 1 ks, kovovy vésak, klice od mistnosti, kli¢e od
vchodu na dvir budovy.

mistnosti: dvé mistnosti z nich jedna je o rozloze:

1/ 30 m2

2/ 18 m2

koupelna: ne

prislusSenstvi: ano

EleKtromer C.i vevveeeeeeee e SEAV . ettt eee et e e enaeeaas
datum:
VOdOMET €.l e e e e e SEAV . ettt e et e e e aas
datum:

V Praze dne 1.1.2017

Pronajimatel Najemce



