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SMLOUVA O NAJMU VECIi NEMOVITYCH

Mésto Votice, IC: 00232963, sidlem Votice, Komenského nam. 700, zastoupena p. Jifim
Slavikem, starostou,

dale jen ,pronajimatel”, na strané jedné

a

spoleénost ZDR Retail VoTa s.r.o., IC: 03499260, se sidlem Praha 4, Ceréanska 2055/18a,
PSC: 140 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka
232584, zastoupena JUDr. Zderikem Prazdnym, jednatelem,

dale jen ,ndjemce”, na strané druhé

(dale spole¢né nazyvany jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle §2201 a nasl. zak. €.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu véci nemovitych

Cl. 1
Piredmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci - pozemka:

- parc. €. 16/2 o vymére 110 m?, ostatni plocha, zelen;
- parc. &. 16/9 o vyméFe 247 m?, ostatni plocha, zeler;
- parc. &. 16/14 o vyméfe 70 m?, ostatni plocha, jina plocha;
- parc. €. 16/15 o vymére 41 m?, ostatni plocha, jina plocha;
- parc. &. 16/16 o vyméFe 38 m? ostatni plocha, zelen;
- parc. &. 16/10 o vyméFe 37 m?, ostatni plocha, zele;
- parc. €. 16/17 o vymére 12 m?, ostatni plocha, zeleR;
- parc. €. 16/18 o vymére 18 m?, ostatni plocha, jina plocha;
- parc. €. 16/19 o vymére 20 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
- parc. €. 22/14 o vymére 177 m?, ostatni plocha, zelen;
- parc. &. 22/18 o vyméfe 25 m? ostatni plocha, jina plocha;
- parc. &. 33/1 o vymére 2.123 m?, ostatni plocha, ostatni dopravni plocha;
- parc. &. 33/4 o vymére 38 m?, ostatni plocha, zelef;
- parc. €. 33/5 o vymére 36 m?, ostatni plocha, jina plocha;
- parc. €. 33/6 o vymére 143 m?, ostatni plocha, zelen;
- parc. &. 33/7 o vyméFe 7 m?, ostatni plocha, zelef;
- parc. €. 33/8 o vymére 729 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
- parc. €. 33/3 o vymére 245 m?, ostatni plocha, jina plocha;
- parc. &. 1114/3 o vymére 266 m?, ostatni plocha, zeler;
- parc. 6. 1114/47 o vyméfe 51 m?, ostatni plocha, jina plocha;
- parc. €. 1114/48 o vymére 30 m?, ostatni plocha, jina plocha;
¢

- parc. &. 1114/26 o vyméFe 4 m?, ostatni plocha, ostatni dopravni plocha,
- st. 1943 0 vymére 1.131 m?, zastavéna plocha a nadvofi;
- st. 1945 o vymére 2 m?, zastavéna plocha a nadvofi,



vée v katastralnim Uzemi Votice, obec Votice, zapsano v listu vlastnictvi ¢. 10001 v katastru
nemovitosti Katastralniho urfadu pro StfredoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov. Predmétem
najmu dle této smlouvy jsou v3echny shora specifikované nemovité véci (dale jen spole¢né
oznacovany jako ,predmét najmu”). Vyméra pfedmétu najmu ¢€ini celkem 5.600 m?2,

2. Pronajimatel prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k pfedmétu najmu neni nikterak omezeno
vécnymi bfemeny, jinymi vécnymi pravy Ci jinymi pravy ftretich osob, ktera by jakkoli branila
smluvenému uzivani dle této smlouvy.

3. Najemce je vlasinikem budovy €.p. 935 nachazejici se na pozemku st. 1943, na pozemku st.
1944 (pozemek je ve vlastnictvi najemce) a na pozemku st. 1945, v8e v k.u. a obci Votice.

CLn
Pronajem

Prongjimatel touto smlouvou prenechava najemci k dotasnému uzivani pfedmét najmu za
podminek dohodnutych nize v této smlouvé a najemce jej do dodasného uZivani pfijima a
zavazuje se platit najemné fadné a v€as. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s
ucelem najmu po celou dobu trvani najemniho vztahu.

~CLm
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za timto u€elem: provozovani obchodniho zafizeni
s parkovacimi a manipula¢nimi plochami (dale jen ,obchodni centrum®), jehoZ je najemce
vlastnikem, na pozemcich shora uvedenych, provadéni udrzby, oprav nebo jinych stavebnich
uprav objektd a k dalSim ucelum obvykle souvisejicim provozovanim obchodniho centra, a to ve
stavu ke dni podpisu této smlouvy.

2. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, ze najemci popf. jinym osobam poskytne potfebnou
soucinnost ve stavebnich fizenich.

3. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi stim, Ze najemce je opravnén pfenechat pfedmét
najmu, popf. jeho ¢ast, do podnajmu ¢i do jiného uzivani, a Ze predmét najmu budou uZzivat i dalsi
uZivatelé obchodniho centra. Clanek VIII.4. této smlouvy neni dotéen.

CL IV
Najemné, jeho vysSe a splatnost, zpusob platby

1. Najemné za uzivani pfedmé&tu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini 42,- Ké&/1m?
froéné (slovy: Ctyficet korun €eskych za jeden metr ¢tvereéni a rok, 1. 12 po sobé jdoucich
kalendafnich mésicu), to je celkem 235.200,- K&, uvedené ceny jsou bez DPH, pfislusna vyse
DPH bude uctovana dle platnych pravnich predpist v dobé splatnosti najemného.

2. Najemné je splatné jedenkrat ro€né vzdy nejpozdéji do 28. 2. pfislusného kalendafniho roku.

3. Najemce hradi ndjemné pronajimateli prevodem na jeho Ucet cisio |GG
specificky symbol 36392131 a variabilni symbol 331333.

4. Vy3e najemného bude upravovana na zakladé miry inflace, oznamované Ceskgfm statistickym
ufadem. Mira inflace bude vyjadfovana pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen. Najemné bude upravovano s ucinnosti k 1.1. kazdeho roku o miru inflace oznamenou za rok
predchazejici. V pfipadé zmén instituci vyhladujicich miru inflace se bude vy3Se najmu upravovat



podle oznameni té instituce, ktera bude vyhlasovat oficialni miru inflace na izemi Ceské republiky.

] CLv
Udrzba predmétu najmu

1. Najemce ze zavazuje po celou dobu najmu zajistovat na své naklady udrzbu Pfedmétu najmu.

2. Ndjemce je povinen udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu. Najemce zajiStuje veSkerou
béznou udrzbu pfedmétu najmu, vcéetné pfisluSenstvi a pfistupu, na své naklady. Najemce je
povinen udrZovat pfedmét najmu v Cistoté a v pofadku a vlastnim nakladem je povinen si zajistit
uklid pfedmétu ngjmu a zimni udrzbu, zejména uklid snéhu, posyp naledi apod.

CL VI
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou. Najem skonci uplynutim 35 let ode dne vydani
kolaudacniho souhlasu (vydaného MéU Votice, Odborem vystavby uzemniho planovani, pod C.j.
3227/2012/VYST-Cha/2012, dne 22. 2. 2012) ohledné uzivani obchodniho centra, tj. ke dni 22. 2.
2047.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdé&ji 12 mésicl pfed uplynutim doby najmu zahdji jednani
o dal8im uzivani pfedmétu najmu. V pfipadé, Zze po uplynuti doby najmu dle bodu 6.1. této
najemni smlouvy nedojde k prodlouzeni doby najmu nebo k odkoupeni pfedmétu najmu najemcem
nebo k odkoupeni obchodniho centra pronajimatelem a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je
najemce povinen nejpozdéji do tfech mésicu po skonceni doby najmu, to je do 22. 5. 2047, uvést
predmét najmu do plvodniho stavu, (tj. do stavu pred zahajenim stavby obchodniho centra), a to
na své naklady.

3. Pro pfipad, Zze by se smluvni strany dle odstavce ad 2 tohoto ¢lanku nedohodly a nedoslo by
k prodlouzeni najemni smlouvy a ani by pfedmét najmu nebyl najemcem uveden do puvodniho
stavu, uvede predmét najmu do pavodniho stavu pronajimatel, a to na naklady najemce.

CL v
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat pfedmét najmu do uzivani se vSemi pravy a povinnostmi ve
smyslu této najemni smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfistupu a pfijezdu k pfedmétu najmu v
pfipadé, Ze pristupové a pfijezdové komunikace se nachazeji na pozemcich ve vlastnictvi
pronajimatele.

CL v
Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen:

- pfevzit pfedmét najmu do uzZivani v rozsahu a za podminek dle této smlouvy,

- platit Fadné a v€as najemné a ostatni Uhrady spojené s uzivanim pfedmétu najmu,

- dodrzovat veSkeré pfedpisy a normy vztahujici se k Cinnosti provadéné najemcem v pfedmétu
najmu (ochrana bezpec€nosti prace, pozarni ochrana, ochrana zivotniho prostfedi, hygiena apod.),
jakoz i povinnosti vyplyvajici z postaveni najemce jako zaméstnavatele,

- na své naklady odstranit nedostatky zjiSténé pracovniky kontrolnich organu hygienické sluzby,



pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a veterinarni sluzby,
- uzivat predmét najmu tak, aby nebylo poSkozeno dobré jméno a majetek pronajimatele.

2. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu zpusobenou na predmétu najmu, zavinénou
najemcem, zameéstnanci najemce nebo tfetimi osobami vykonavajicimi na zakladé povéreni
najemcem Cinnosti na predmétu najmu a zakazniky najemce.

3. Najemce se zavazuje, ze skladova plocha obchodniho centra nebude Cinit vice jak 35% z
celkové zastavéné plochy.

4. Najemce prohlasuje, Ze obchodni prostory, které budou soucasti obchodniho centra, pronajme
¢i jinak poskytne do uzivani jen uzivatelim s dobrou povésti.

CL IX
Smluvni sankce

1. Za kazdé podstatné poruSeni této smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500.000,- K¢.
Narok na nahradu veskeré Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen.

2. Za podstatné poruseni smlouvy se pro uplatnéni majetkové sankce ze strany najemce povazuje
nesplnéni zavazka vyplyvajicich z €l. VII. odstavec 1.) této smlouvy.

3. Za podstatné poruseni smlouvy se pro uplatnéni majetkové sankce ze strany pronajimatele
povazuje nesplnéni zavazkl vyplyvajicich z €l. IV. odstavec 1.), z &l. VI. odstavec 1.) a z ¢l. VIII.,
odst. 3.) této smlouvy.

4. Narok pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty vSak vznika teprve aZ poté, co na poruseni
povinnosti sankcionované smluvni pokutou pisemné upozornil najemce a najemce neodstranil
porusovani smluvni povinnosti, popf. nezajistil odstranéni jejiho poruSovani ve lhaté stanovené
pronajimatelem, minimalné v3ak vzdy 15 kalendarnich dnd ode dne doruceni vyzvy pronajimatele
najemci.

Cl. X
Skonéeni najmu

1. Najem je mozné ukonCit kdykoli pisemnou dohodou smluvnich stran. Najem skonCi také
uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Najem je mozné ukoncit pfed uplynutim doby, na kterou byl sjednan, vypovédi.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét, jestlize najemce podstatnym zpusobem
porusSuje smlouvu a pfes pisemné upozornéni pronajimatele nezjedna napravu. Pronajimatel je
povinen stanovit v pisemné vyzvé pfiméfenou dobu ke zjednani napravy. Za podstatné poruseni
smlouvy ze strany najemce se povazuje pfipad, kdy je najemce vice nez dva mésice v prodleni s
placenim najemného nebo ostatnich uhrad spojenych s uzivanim predmétu najmu.

3. Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a poc¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim
doru€eni druhé smluvni strané.



4. PrisluSna smluvni strana je vSak vzdy opravnéna vypovédét tuto ngjemni smlouvu, popf. ji jinym
zpusobem jednostranné ukongdit, teprve az poté, co na moznost ukoncéeni této najemni smlouvy
pisemné upozornila druhou smluvni stranu a druha smluvni strana neodstranila porusovani
smluvni povinnosti, popf. nezajistila odstranéni jejiho porusovani ve lhuté stanovené pfislusnou
smiuvni stranou, minimalné vSak vzdy ve lhaté 30 kalendafnich dnl ode dne doruéeni vyzvy druhé
smluvni strané.

CL XI
Oznamovani a doruc¢ovani

1. Veskera oznameni nebo sdéleni provadéna kteroukoli smluvni stranou v souvislosti s najemni
smlouvou musi mit pisemnou formu a musi byt fadné doruéena druhé smiluvni strané.

2. Za fadné doruéené se povazuji pisemnosti, jsou-li:

a) predany odesilatelem do podatelny pfijemce. Podatelnou pfijemce je kancelai Méstského ufadu
Votice oznaéena jako podatelna. Podatelnou najemce je kancelaf na adrese sidla nebo pobo&ky
najemce oznacéena jako sekretariat najemce;

b) odeslany v elektronické podobé, emailem na adresu podatelna@votice.cz + ||| G

c) doruéeny doporuéenym dopisem. Doporuéeny dopis se povazuje za doruéeny tfetim dnem od
uloZzeni u drzitele poStovni licence v sidle pfijemce zasilky. Za sidlo smluvni strany se povazuje
sidlo uvedené v této smlouvé nebo pobocka najemce sdélena pisemné pronajimateli. V pripadé
zmény je tfeba tuto sdélit druhému uéastnikovi, v opaéném pfipadé plati pisemnost za doruéenou,
pokud byla doruéena v souladu s timto &lankem 11 na posledni fadné oznamenou adresu.

CL. Xl
Zavérec¢na ustanoveni

1. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou v této najemni smlouvé upraveny, se fidi podle
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,obtansky zakonik"), a podle zakona o obcich.

2. Najemce je opravnén veSkera prava a povinnosti z této najemni smlouvy, popf. tuto najemni
smlouvu, kdykoliv pfevést na tfeti osobu, ktera je obchodné bonitnim partnerem, a to se
souhlasem pronajimatele formou trojstranné dohody. Pronajimatel se zavazuje takovy souhlas bez
zbyteéného odkladu udélit ndjemci na jeho Zadost. Pronajimatel neni opravnén zadost o souhlas
najemci odmitnout, ledaze osobou, kterda ma vstoupit do prav a povinnosti najemce, je osoba,
ktera neni obchodné& bonitni. Tato tfeti osoba, na kterou by byla v souladu s timto ¢lankem tato
smlouva nebo prava a povinnosti z této smlouvy postoupeny, bude v8ak povinna zachovat tcel
uzivani dle ¢l. 3. této smlouvy.

V pfipadé pfevodu prav a povinnosti z této najemni smlouvy &i postoupeni této najemni smilouvy
se §1899 obéanského zakoniku nepouZije. Pronajimatel tedy neni opravnén za Zadnych okolnosti
odmitnout osvobozeni ngjemce od jeho povinnosti.

3. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se zruSeni této najemni smlouvy dle §2000
ob¢anského zakoniku. Smluvni strany se dale vzdavaji prava domahat se pfi podstainé zméné
okolnosti, ktera zalozi zvlast hruby nepomér, obnoveni smluvni rovnovahy dle §1765 obcanského
zakoniku, resp. smluvni strany pfebiraji na sebe nebezpedi zmény okolnosti dle §1765
ob¢anského zakoniku.

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze dodatky k této smlouvé budou &islovany od Cisla 1.

5. Nedilnou souéasti této najemni smlouvy tvofi vypis z katastru nemovitosti ohledné pfedmétu



najmu.
6. Kazda zména nebo doplnéni najemni smlouvy musi byt provedeno pisemné.

7. Touto smlouvou se ukoncCuje platnost a u€innost veskerych predeSlych uzavienych najemnich
smluy, v€etné vSech dodatkd uzavienych mezi Méstem Votice, ndjemcem a pfedchozimi najemci.

8. Pronajimatel se zavazuje s najemcem uzavrit smlouvu o zfizeni pfedkupniho prava jako prava
vécného, na zakladé kterého pronajimatel jako dluznik zfidi ve prospéch najemce jako
predkupnika vécné prfedkupni pravo k pfedmétu najmu pro pfipad jakéhokoliv zcizeni pfedmétu
najmu ¢i jeho ¢asti. Tato smlouva bude uzaviena bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé najemce.
Najemce se zavazuje s pronajimatelem uzavfit smlouvu o zfizeni pfedkupniho prava jako prava
vécného, na zakladé kterého najemce jako dluznik zfidi ve prospéch pronajimatele jako
pfedkupnika vécné predkupni pravo k pozemku st. 1944, k.u. Votice, pro pfipad jakéhokoliv zcizeni
pozemku st. 1944. Tato smlouva bude uzaviena bez zbyte€ného odkladu po vyzvé pronajimatele.
Povinnosti stran zfidit vzajemna predkupni prava podle tohoto ¢lanku jsou pravné provazana,
smlouvy o zfizeni vzajemnych pfedkupnich prav jsou na sobé zavislé.

9. Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy zcela nebo z€asti neplatna, neucinna
¢i zdanliva, nebo pokud by néktera ustanoveni chybéla, neni tim dot€ena platnost a ucinnost
zbyvajicich ustanoveni. Misto neplatného, neucinného &i zdanlivého ustanoveni plati za dohodnuté
takové ustanoveni, které se co nejvice pfiblizuje smyslu a hospodarskému ucelu této smlouvy.

10. Pronajimatel osvédCuije, Ze v procesu tvorby této smlouvy byl dodrZzen postup plynouci z §39 a
§41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni; smlouva je uzavifena na
zakladé schvaleného usneseni Zastupitelstva mésta, €. 4/2, ze dne 29. 4. 2019; zamér byl vyvésen
dne 7.1.2019 a sejmut dne 28.1.2019. Najemce bere na védomi, Ze mésto ma povinnost zvefejnit
tuto smlouvu v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Tato
smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti nabyva dnem zvefrejnéni
v registru smiluv dle §6 zak. €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Datum ucinnosti vyplyva ze zpravy
potvrzujici uvefejnéni, zaslané spravcem registru smluv podle zakona o registru smluv. Smluvni
strany se dohody, ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zaSle
k uvefejnéni v registru smluv pronajimatel bez zbyteéného odkladu po uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany na dikaz souhlasu s obsahem této najemni smlouvy nize pfipojuji podpisy svych
zastupcu.

Ve Voticich dne 30. 5. 2019 V Praze,dne.....................
Jifi Slavik JUDr. Zden&k Prazdny
starosta jednatel

mésta Votice ZDR Retail VoTa s.r.o.



