Smlouva o najmu souboru technologickych zarizeni — systému

ohirevu TUV

Nize uvedeného dne, mésice a roku

1)

2)

E.ON Energie, a.s.

se sidlem: F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské Budg&jovice 7, 370 01 Ceské Budgjovice

1CO: 260 78 201

DIC: CZ26078201

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v C.

Budgjovicich, oddil B, vlozka 1390

zastoupena na zakladé plné moci: _, vedouci obnovitelnych
a kogeneracnich zdroji

na strané jedné

(dale téz jen ,,ECE* nebo ,,pronajimatel®)

a

Sprava bytového fondu mésta Vitkova, pFispévkova organizace

se sidlem: Opavska 21, 749 01 Vitkov

ICO: 004 89 557

DIC: CZ00489557

piispévkova organizace zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil Pr, vlozka 1

zastoupena: Zderkou Novakovou, feditelkou

na strané druhé
(dale téz jen ,,SBF* nebo ,,najemce*)

uzavieli

podle ust. § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen

»ob¢ansky zakonik"),
tuto

Smlouvu o niajmu souboru technologickych zafizeni — systému ohifevu TUV

(dale jen ,,smlouva®)

L.
Uvodni ustanoveni
SBF prohladuje, Ze je pfispévkovou organizaci zfizenou méstem Vitkovem zejména za
G¢elem hospodaiského vyuzivani domovniho fondu mésta Vitkova a mezi jeji ¢innosti
patii, mimo jiné, jak sprava svéfeného majetku dle dispozic zfizovatele, tak vyroba a
rozvod tepelné energie ve vefejném zajmu.

SBF dale prohlasuje, ze dne 20.1.2000 uzaviela coby najemce s méstem Vitkovem coby
pronajimatelem Smlouvu o ndjmu movitého a nemovitého majetku (dale jen ,,Najemni
smlouva®), kdyZ soucasti takto pronajatého majetku je, mimo jiné, i plynova kotelna na
adrese Vitkov, Wolkerova &.p. 835, jsouci soucasti pozemku parc. ¢. 670/8 v k. u.
Vitkov (dale jen ,,Kotelna“), v&etné veskerého technologického zafizeni nachazejiciho
se v Kotelné.



Smluvni strany této smlouvy souhlasné prohlasuji, ze dne 01.10.2015 spolu uzaviely
Smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho podnikani, jejimz pfedmétem je zejména
zfizeni uzivaciho prava k ¢asti Kotelny (dale jen ,,Podnajemni smlouva®), a to za
a¢elem umisténi a provozovani energetického zafizeni ve vlastnictvi ECE uréeného pro
kombinovanou vyrobu elektiiny a tepelné energie — kogeneraéni jednotky o vykonu cca
800 kWe véetné jejiho prislusenstvi, jimZ se rozuméji zejména spalinovy vyménik,
tlumi¢e vyfuku, volné stojici rozvadé¢ NN, vzduchotechnika, propojovaci potrubi,
spalinovod, expanzni nddoba, akumulatory tepla, trafostanice, akumula¢ni nadrz apod.
(déle jen , Kogeneraéni jednotka®). Smluvni strany se v ¢l. II. odst. 4. Podnajemni
smlouvy dohodly rovnéz na tom, ze SBF umozni ECE pfizpusobit stavebné technicky
stav nebo stav technologického vybaveni Kotelny na ucet ECE tak, aby mohla byt
instalace Kogenera¢ni jednotky fadné provedena.

Vzhledem k tomu, Ze b&éhem dosavadniho spoleéného provozu Kogeneraéni jednotky a
technologickych zafizeni jsoucich pfedmétem najmu podle Najemni smlouvy vyslo
najevo, 7e stavajici systém ohfevu teplé uzitkové vody (dale jen ,,TUV®) vyuzivany a
provozovany SBF v Kotelné je technicky zastaraly a neni dostate¢né kompatibilni se
systémem Kogeneraéni jednotky, dohodly se smluvni strany, ze dosavadni systém
ohfevu TUV nachazejici se v Kotelné bude na ndklady ECE nahrazen systémem novym
(zahrnujicim soubor technologickych zafizeni podle Pfilohy ¢. 1 k této smlouvé),
umoziiujicim fadny provoz, Fizeni a vyuZiti stavajictho zdroje tepelné energie
(plynovych kotli provozovanych SBF) vedle nové instalované Kogeneraéni jednotky
ve vlastnictvi ECE, kdyZ tento novy systém ohfevu TUV bude ze strany ECE pfenechan
do uzivani SBF.

SBF coby najemce Kotelny véetné veskerého jejiho technologického vybaveni, tj. i
stavajiciho systému ohievu TUV, vyslovné prohlaiuje, Ze od mésta Vitkova, vlastnika
stavajiciho systému ohfevu TUV, ziskal souhlas, a to v pfislusné formé, k dispozici
s timto stavajicim systémem ohfevu TUV, resp. k jeho odstranéni a nahrazeni systémem
novym vlastnénym ECE.

II.
Pfedmét a ucel smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze se stane vyluénym vlastnikem souboru technologickych

zafizeni véetné prislusné ¢&asti elektro a MaR (tvoficich novy systém ohfevu TUV)
umisténého v Kotelné, a to v rozsahu uvedeném v Pfiloze ¢.1 této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci soubor technologickych zafizeni
véetné prislusné &asti elektro a MaR (tvoficich novy systém ohfevu TUV)
specifikovany v Piiloze &. 1 této smlouvy (dale téz jen ,PFedmét najmu” nebo
.. Za¥izeni*) do uzivani, a to pro zajisténi fadného provozu, fizeni a vyuziti stavajiciho
zdroje tepelné energie provozovaného najemcem, tj. plynovych kotli umisténych
v Kotelné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim je jako profesionalim zabyvajicim se provozovanim

zdrojii tepelné energie znam Pfedmét ndjmu, resp. rozsah souboru technologickych

zafizeni a souvisejici elektroinstalace, které jsou nezbytné nutné k fidnému provozu,

fizeni a vyuZiti stavajicich plynovych kotld provozovanych SBF. V piipadé pochybnosti

o0 tomto rozsahu bude tento uréen prostrednictvim dokumentace skute¢ného provedenti
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nového systému ohfevu TUV, z niz bude tento rozsah rozpoznatelny a zfejmy, a kterou
pronajimatel najemci (na jeho vyzadani) za timto ucelem predloZzi.

4. Umisténi souboru technologickych zafizeni a souvisejici elektroinstalace tvoficich
systém ohfevu TUV je zakresleno ve schématu, které je jako Ptiloha ¢. 2 soucasti této
smlouvy.

5. Soudasti zdvazku pronajimatele dle této smlouvy je umoznit ndjemci provadéni
kompletni obsluhy a udrzby (véetné veskerych revizi, oprav, kontrol apod.) Pfedmétu
najmu nezbytnych pro fadny provoz, Fizeni a vyuziti stavajicich plynovych kotli
provozovanych nadjemcem.

I11.
Cenova ujednani

1. Néijemné za uZivani Pfedmétu ndjmu pfenechavaného pronajimatelem najemci touto
smlouvou se stanovuje dohodou smluvnich stran, a to v celkové vysi 11.900,- K¢ bez
DPH za kalendaini rok, kdyZ povinnost platit pronajimateli prve uvedené najemné
vznika najemci dnem uvedeni nového systému ohfevu TUV (Pfedmétu ndjmu) do
provozu a podpisem protokolu podle ust. ¢l. V. odst. I.

2. Po skonéeni doby nijmu sjednané v ust. ¢l. IV. odst. 1. bude pronajaté Zafizeni
odprodano SBF za predem sjednanou cenu ve vysi 100,- K& bez DPH. V pfipadé, Ze
bude tato smlouva ukonéena dfive nez 31.12.2031, zavazuje se SBF odkoupit pronajaté
Zatizeni od pronajimatele, a to nejpozdéji do jednoho mésice od zaniku této smlouvy,
za cenu bez DPH stanovenou jako souéin roéniho najemného sjednancho v odst. 1.
tohoto ¢lanku a poétu let zbyvajicich do 31.12.203 1, kdyz pro tento icel mize byt druhy
¢initel vyjadien i desetinnym ¢islem.

3. Néjemné sjednané v odstavci 1. tohoto ¢lanku bude najemce platit pronajimateli pozadu
jedenkrat ro¢né na zdkladé pronajimatelem fadné vystaveného a najemci dorucencho
danového dokladu — faktury, ktera bude pronajimatelem vystavena v lednu bézného
kalendainiho roku, pfi¢emZ jako datum uskuteénéni zdanitelného plnéni se sjedniva
31. prosinec predchoziho kalendainiho roku.

4. Faktura je splatna do 30 dni ode dne jejiho fadného doruceni do sidla najemce, pficemZ
musi mit naleZitosti poZzadované prislusnymi pravnimi predpisy.

5. Smluvni strany se dohodly, Zze v piipadé prodleni najemce s Gthradou nidjemného ma
pronajimatel pravo Gétovat ndgjemci a najemce povinnost zaplatit pronajimateli smluvni
arok z prodleni ve vy3i 0,1 % z ro¢ni vy$e najemného za kazdy i zapocaty den prodleni.

V.
Doba plnéni (ndjmu) a ukonceni smlouvy

I. Smluvni strany sjedndvaji ndjem Pfedmétu ndjmu na dobu urcitou, a to do 31.12.2031.

2. Tato smlouva mize kdykoliv v pribéhu jeji uéinnosti zaniknout pisemnou dohodou
smluvnich stran.



3

Tato smlouva miize zaniknout rovnéz odstoupenim od smlouvy nékterou ze smluvnich
stran, a to pouze z nize uvedenych divodi:

a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud

i. najemce provadi na Pfedmétu ndjmu zmény bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nebo pfenecha Pfedmét najmu do podnajmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

ii. ndjemce uziva pfes pisemnou vystrahu pronajimatele Pfedmét najmu takovym
zpusobem, Ze pronajimateli vznika nebo hrozi vzniknout $koda, nebo

iii. dojde k pfed¢asnému ukonéeni Smlouvy o dodavce tepelné energie uzaviené
mezi pronajimatelem a najemcem, nebo

iv. najemce je v prodleni s uhrazenim najemného dle této smlouvy nebo jeho asti
del3im nez 30 dni od data splatnosti dafiového dokladu — faktury, kterym je
najemné najemci fakturovano, a tuto svou povinnost k thradé ndjemného ¢i
jeho ¢&asti nesplni ani v dodate¢né lhuté stanovené mu pronajimatelem
v pisemné vyzvé k uhrazeni dluzného najemného.

b) Néjemce je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud

i. pronajimatel prokazatelné porusuje svou smluvni povinnost stanovenou v ¢l.
II. odst. 2 této smlouvy po dobu delsi nez 10 dnii ode dne, kdy byl na toto své
poruseni povinnosti nijemcem pisemné upozornén a vyzvan ke zjednani
napravy.

K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporu¢enym dopisem a je povaZovano za dorucené
jeho pievzetim druhym Gcastnikem, v pfipadé ulozeni na po$té uplynutim GloZni lhity a
v pfipadé nedoruéitelnosti patym dnem po odeslani doporuc¢eného dopisu na adresu
druhého ucastnika uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu oznamenou jim jako
novou adresu pro doru¢ovani. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od
smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva od pocatku, ale ke dni
odstoupeni (ex nunc).

V.
Dal3i prava a povinnosti smluvnich stran

I. K pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu dojde na zakladé pisemného protokolu o predani a

2.

pievzeti podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Néjemce se zavazuje prevzit veskeré povinnosti a odpovédnost plynouci z provozovani
a uzivani Pfedmétu ndjmu. Pfedev8im se jedna o uzivani a provoz Pfedmétu ndjmu
v souladu s obecné zavaznymi predpisy, zajisténi bezpe¢nosti prace, pozarni ochrany a
odpovédnost za pFipadné skody souvisejici s uzivanim Predmétu ndjmu. Veskeré zmény
na Pfedmétu najmu, které ovlivni jeho kvalitu, vlastnosti nebo celkovy charakter,
ndjemce pfedem pisemné odsouhlasi s pronajimatelem. Najemce je opravnén prenechat
Pfedmét nagjmu do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4



3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen provadét na Pfedmétu najmu na své
naklady veskerou udrzbu (véetné veskerych revizi, kontrol apod.) a po uplynuti zaruéni
doby Pfedmétu najmu i veskeré opravy Pfedmétu najmu (v8e mimo zafizeni technologie
Kogeneraéni jednotky ECE). Najemce se zavazuje okamzit¢ ohlésit pronajimateli
kazdou skute¢nost, kdy se na Pfedmétu najmu vyskytne vada, tuto vadu pronajimateli
specifikovat a nasledné (tj. po jejim fadném odstranéni) pronajimateli oznamit, jak byla
vada ndjemcem odstranéna; pro ohlaSeni, specifikaci nebo oznameni podle této véty je
postacujici e-mailova zprava.

4. Smluvni strany se bez ohledu na vyse uvedené dale dohodly, Ze v pfipadé vyskytu vad
nebo nutnosti oprav na Predmétu najmu v zaruéni dobé (kterd bude ¢init 24 mésicu od
data uvedeni Pfedmétu ndjmu do provozu dle pfislusné smlouvy o dilo, kterou
pronajimatel uzavie se téeti osobou, pfiCemz pronajimatel se zavazuje sdé€lit najemci
datum uvedeni Pfedmétu ndjmu do provozu pfedem) je ndjemce povinen bezodkladné
informovat pronajimatele, a to prostfednictvim elektronické posty (e-mailem), aby tento
mohl uplatnit pfipadnou reklamaci vad Pfedmétu ndjmu u zhotovitele/dodavatele.

5. Najemce je opravnén, ale také povinen, po celou dobu smluvniho vztahu uzivat Predmét
najmu v souladu s jeho uréenim a sjednanym tGc¢elem a je povinen fadné a véas plnit své
povinnosti.

6. Najemce se zavazuje pfi uzivani Pfedmétu najmu dbat zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisi a jeho provadécich vyhlasek. Najemce se dale
zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pifedpisy, zejména
bezpecnostnimi a hygienickymi ptedpisy, a v soucinnosti s pronajimatelem.

7. Najemce se zavazuje zdrzet se kazdého jednani, kterym by neopravnéné zasahoval do
vlastnickych prav pronajimatele a tato prava neposkozovat s disledky v majetkové Gjmeé
pronajimatele.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen nahradit pronajimateli jakoukoliv
ujmu vzniklou pronajimateli, ukazalo-li by se jakékoliv prohlaseni najemce ucinéné
v této smlouvé nepravdivym. Najemce je tak povinen odSkodnit pronajimatele zejména
v pfipadé, kdy vici pronajimateli mésto Vitkov uplatni jakékoliv naroky souvisejici
s odstranénim stavajiciho systému ohfevu TUV v jeho vlastnictvi z Kotelny a s jeho
nahrazenim systémem novym jsoucim ve vlastnictvi pronajimatele.

VL
Zména smluvnich stran
1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na piipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda ptivodni smluvni strana musi toto
zajistit a tuto skutecnost pisemné oznamit druhé smluvni strané alespori jeden mésic pred
planovanym dnem piechodu. V pfipadé nesplnéni téchto povinnosti nese pievadéjici
strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

VIIL.



Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
acinnosti pak nabyva dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., (zakon o registru smluv), v platném znéni. Spravci registru smluv tuto smlouvu
k uvefejnéni zasle SBF nejpozdéji do 5 dnii po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami
s tim, Ze o spravcem zaslaném potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
druhou smluvni stranu (pronajimatele) bezodkladné, nejpozdéji vsak do 3 dnd,
vyrozumi.

2. V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy touto smlouvou
zaloZzené ¢&i v souvislosti sni vznikajici Fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

3. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkl v listinné
podobé podepsanych obéma stranami.

4. Odpovéd strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 ob¢anského zékoniku, s dodatkem
nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyz podstatné
neméni podminky nabidky.

5. Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetly, Ze s jejim obsahem
souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfic¢emz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom oboustranné podepsaném stejnopisu.

7. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Seznam dodavky nového systému ohfevu TUV
Piiloha €. 2 - Schéma umisténi nového systému ohfevu TUV

v Bme 44.4.2944 Ve Vitkové dne .25 2.0
Za pronajimatele: Za najemce:
E.ON Energie, a.s. Sprava bytového fondu mésta

Vitkova, pfispévkova organizace

Zdenika Novakova
douci obnovitelnych a kogeneracnich feditelka
zdrojt v plné moci

technik provozu a udrzby
kogeneraénich jednotek



