Smlouva
o najmu ¢asti nemovité véci - pozemku
¢. N/2101/CH/2019

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzavteli dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
Vv platném znéni, uzavteli nize uvedeni ti€astnici
/ddle jen ,,smlouva“/

1. Krajska sprava a idrzba silnic Karlovarského kraje, prispévkova
organizace
se sidlem: Sokolov, Chebska 282, PSC: 356 01
ICO: 70947023
DIC: CZ 70947023
zapsana do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Plzni, oddil Pr, vlozka 114
ziizovaci listina ZK 5901 ze dne 13.12.2001
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
zastoupena: Ing. Jan Lichtneger, feditel
odpovédna osoba: , vedouci odd¢lenti silni¢ni spravy (zépad)

/dadle jen ,, pronajimatel i ,,ucastnik* ¢i ,,smluvni strana*/
a

2. Accolade CZ XXXI, s.r.o., ¢len koncernu
1CO: 05593204
Se sidlem: Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8

Jednatel: Milan Kratina, narj | . (-2 00 Praha 5

/ddle jen ,,ndjemce ” i ,,ucastnik* ¢i ,,smluvni strana ““/

Schvaleno rozhodnutim ¢. OSM/N/PO/...ccvvieiveinennn.

1.1.
Pronajimatel v souladu se zfizovaci listinou vykonava majetkovou spravu k niZze uvedené nemovité véci - pozemku:

- pozemek p.¢. 2688/23 (silnice, ostatni plocha - 111/2148) o celkové vyméie 2531 m? — pronajem 1305,90 m?
- pozemek p.¢. 3121 (silnice, ostatni plocha - 111/2148) o celkové vyméte 3673 m? — pronajem 823,10 m?
- pozemek p.¢. 3138 (silnice, ostatni plocha - I11/2148) o celkové vyméte 4695 m? — pronajem 176,6 m?

Pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 934 pro katastralni uzemi Cheb a obec Cheb u Katastralniho Gfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb /ddle jen , predmétné pozemky */.

1.2,

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v tomto ¢lanku, ze K provadéni této
¢innosti ma potiebné opravnéni, a Ze predmét najmu je vhodny pro Gcel najmu a toto uzivani odpovida charakteru
pfedmétu najmu v souladu s obecné zdvaznymi predpisy.

.
Predmét a icel najmu

2.1

Pronajimatel touto smlouvou prenechiva &ast predmétnych pozemkid o vymére 2 305,60 m? najemci
k do¢asnému uZivani, a t0 v rozsahu vyznafeném v situaénim plinu, jenZ je neoddélitelnou souéasti této
smlouvy jako jeji Priloha €. 1 /ddle jen , predmét najmu’/, a najemce piredmét ndjmu do uZivani od
pronajimatele piijima a zavazuje se hradit sjednané najemné /ddle jen , najemni vztah /. Pfedmét najmu se pro
potieby této smlouvy (pro lepsi pfehlednost) dale ¢leni na:



a) Casti predmétnych pozemkti zasazené trvalym zaborem, pri¢emz tyto ¢asti maji celkovou vyméru 413,6 m?
a jsou vyznaceny ve shora uvedeném situa¢nim planu Cervenou $rafou (chodniky, cyklostezka, schodisté)
/dale jen ,,pFedmeét najmu - trvaly zabor*/

b) casti pfedmétnych pozemki zasazené docasnym zaborem, pii¢emZ tyto ¢asti tvoii celek o vyméte 1.713,3
m?, ktery je vyznacen ve shora uvedeném situaénim planu modrou $rafou (Uprava silnice 111/2148) /ddle jen
,,Dlredmét najmu - docasny zdabor*/

C) cast shora uvedeného pozemku p.¢. 2688/23 zasazenou trvalym zaborem - sjezdem, pticemz tato ¢ast je o
vyméfe 135,3 m? a je vyznacena ve shora uvedeném situaénim planu zelenou §rafou /ddle jen , piedmét
ndjmu - sjezd*/

2.2.
Najemce smi uZivat piredmét najmu pro uZivani a realizaci stavby ,,Panattoni park Cheb Jih“ dle schvalené
stavebni dokumentace /ddle jen ,, stavba /.

M.
Doba trvani ndjemni smlouvy

3.1

Najemni vztah se uzavira na dobu urditou, a to ode dne zapoceti stavebnich praci na stavbé chodniku, sjezdu,
cyklostezky, schodi$té tipravy silnice 111/2148 (jak je vyznaceno v Pfiloze 1), pfi¢emz o zapoceti stavebnich praci se
najemce zavazuje pronajimatele prokazatelné pisemné informovat minimalné ¢trnact (14) kalendainich dni piedem
lddle jen ,,zahdjeni praci“/, do doby majetkopravniho vypoiadani, nejpozdéji v§ak do 31.12.2025. Docasny
zabor pozemki kon¢i dnem vydani kolaudaéniho souhlasu.

v.
Najemné

4.1.

Najemné za uZivani predmétu najmu - trvaly zabor se sjednava ve vysi 33,- K&/m?%rok (dle platného Cenového
vyméru Ministerstva financi CR), tedy pii vyméie 413.6 m? &ini nijemné za predmét ndjmu — trvaly zabor celkem
13.648,80 K¢ ro¢né (slovy: tfinact tisic Sest set ¢tyficet osm korun ¢eskych osmdesat haléit) /ddle jen ,, ndjemné za
trvaly zabor/. Najemné za trvaly zabor se najemce zavazuje hradit vzdy pfedem nejpozdéji do 31. ledna piislusného
roku, na néjZ se najemné hradi, a to na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem bezhotovostnim zpisobem na
bankovni uéet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., pobo¢ka K. Vary, ¢.4. 78-2496840247/0100, s
uvedenim ¢isla smlouvy jako variabilni symbol — uvedené se nevztahuje na najemné za trvaly zabor za rok 2019.

4.2.

Niajemné za uZivani predmétu najmu - dolasny zabor se sjednavd ve vysi 33,- K&m?rok (dle platného
Cenového vyméru Ministerstva financi CR), tedy p¥i vyméfe 1.713,3 m? &ini najemné za predmét ndjmu — doGasny
zabor 56.538,90 K¢ ro¢né (slovy: padesat Sest tisic pét set tficet osm korun ¢eskych devadesat haléiu /ddle jen
,,ndjemné za docasny zabor‘/. Najemné za docasny zabor se ndjemce zavazuje hradit vzdy pfedem nejpozdéji do
31. ledna pfislusného roku, na n&jZz se najemné hradi, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
bezhotovostnim zplsobem na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pobocka K. Vary, ¢.0.
78-2496840247/0100, s uvedenim ¢isla smlouvy jako variabilni symbol — uvedené se nevztahuje na najemné za
docasny zabor za rok 2019.

4.3.

Najemné za uZivani pfedmétu najmu — sjezd se sjednava dle Usneseni Rady Karlovarského kraje ¢. RK
124/02/09 ze dne 12.2.2009 (ptipojeni sousedni nemovitosti na silnici 1. tfidy) ve vysi 100,- Ké/m?/rok, tedy pti
vyméfe 135,3 m? &ini ndjemné za predmét najmu — sjezd 13.530,- K& (slovy: tiinact tisic pét set tiicet korun
Ceskych) ro¢né /dile jen , ndjemné za sjezd*/. Najemné za sjezd se najemce zavazuje hradit vzdy predem
nejpozdéji do 31. ledna ptislusného roku, na n&jz se najemné hradi, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem bezhotovostnim zplsobem na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s., pobocka
K. Vary, ¢.u. 78-2496840247/0100, s uvedenim cisla smlouvy jako variabilni symbol — uvedené se nevztahuje na
najemné za sjezd za rok 2019.

4.4,

Celkova vyse ro¢niho najemného (pfi souctu ndjemného za trvaly zabor, najemného za doCasny zabor a ndjemného
za sjezd) ¢ini 83 717,70 K¢&. Alikvotni ¢ast uvedeného ro¢niho ndjemného za obdobi od zahéjeni praci do konce
roku 2019 se najemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy najemce obdrzi od pronajimatele fakturu,
ktera bude pronajimatelem vystavena neprodlené poté, co ndjemce oznami pronajimateli zahajeni praci.



4.5,

Pronajimatel je opravnén jednostranné rozhodnout o Gpravé vyse nadjemného (navyseni ¢i snizeni najemného, pokud
se zméni vyse sazby v Cenovém vyméru Ministerstva financi CR, resp. Usnesenim rady Karlovarského kraje) a
najemce se zavazuje takto navySené najemné hradit v souladu s timto ¢lankem smlouvy pii zohlednéni navyseni
najemného. Oznameni o rozhodnuti o upravé vyse najemného je pronajimatel povinen najemci sdélit pisemné
alespoii jeden (1) mésic pfedem.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
5.1.
Prava a povinnosti smluvnich stran spojené s ndjmem jsou stanovena v obcanském zakoniku.

5.2.
Néjemce je zejména povinen:

a) platit fadné a v¢as veskeré najemné stanovené touto smlouvou;

b) wvyzadat si vzdy pisemny souhlas pronajimatele k jakymkoliv zménam stavebniho ¢i dispozi¢niho
charakteru s predmétem najmu (v€etné zaméru najemce pronajmout pfedmét najmu dalsi osobg);

€) provadét béznou udrzbu, dale nezbytné opravy a ostatni udrzbu pfedmétu najmu;

d) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nezbytnost oprav, které neni povinen on sam
provadét, a upozoriiovat pronajimatele na nebezpeéi vzniku $kody na predmétu najmu;

€) umoznit pronajimateli vykon jeho prava kontroly, zda pfedmét ndjmu je uzivan fadnym zptisobem;

f) uzivat pfedmét nagjmu pouze ke sjednanému tcelu;

g) uhradit pronajimateli do 10 dnt poté, kdy k tomu bude pisemné vyzvan, veskeré pokuty ¢i jiné sankce,
které by ptipadné byly pronajimateli vyméfeny pravomocnym rozhodnutim ptislusného organu /ddle
jen ,,sankéni postih “I, pokud by divodem pro sankéni postih bylo protipravni jednani najemce ¢i jim
povétenych osob;

h) nejpozdéji ke dni skonceni nagjmu predmét najmu fadné vyklidit a predat jej pronajimateli ve stavu,
Vv jakém jej pievzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném uzivani;

i) fadné a véas si zajistit  vefejnopravni  povoleni  kuzivani  pfedmétu  najmu
za Gcelem specifikovanym dle ¢lanku II. smlouvy;

j) po dokonéeni stavby nechat vypracovat geometricky plan pro oddéleni ¢asti pfedmétného pozemku
trvale zabraného stavbou a pozadat o majetkopravni vypotadani.

5.3.

Pronajimatel je zejména povinen:
a) predat predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani;
b) umozZnit najemci neruseny vykon jeho najemniho prava.

5.4.

Poruseni povinnosti uvedené v bodu 5.2. pism. a) tohoto ¢lanku, pokud tato povinnost nebude splnéna ani do 30 dni
od doruceni pisemného upozornéni pronajimatele na takové poruseni, a dale poruseni povinnosti uvedenych v bodu
5.2. pod pism. b), d), ), f) tohoto ¢lanku, je povazovano za hrubé poruSeni smlouvy.

VI.
Skoné¢eni najmu

6.1.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vypovédét tuto smlouvy za predpokladu, ze najemce nedokonci stavebni
prace do tfech (3) let od podpisu této smlouvy. Vypovédni lhiita ¢ini v tomto piipadé tii (3) mesice a pocina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ doruc¢ena najemeci.

6.2.
Pronajimatel je dale opravnén vypovédet smlouvu z diivodid hrubého poruseni smlouvy najemcem (viz ¢l. V., bod
5.4. smlouvy). N4jemni vztah v tomto ptipadé konc¢i 15. dnem po doruceni vypovédi najemci.

6.3
Smluvni strany mohou ukoncit smlouvu také pisemnou dohodou, kterd bude podepsana obéma smluvnimi stranami.

6.4
Pronajimatel se zavazuje do patnacti (15) dni po skonceni najemniho vztahu zaslat pisemné Najemci zavérecné
vyporadani, kde bude stanovena skutecna délka najemniho vztahu a piipadna vySe pfeplatku ¢i nedoplatku



najemného. V piipadé existence pieplatku nijemného ze strany Néjemce se jej Pronajimatel zavazuje zaslat do
tficeti (30) dnt po skonéeni ndjemniho vztahu na bankovni uéet vedeny u spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., &.4.
7742592/0800, s uvedenim ¢&isla smlouvy jako variabilni symbol. V pfipadé nedoplatku ndjemného ze strany
najemce se jej ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli nejpozdéji do tficeti (30) dnid po skonceni ndjemniho vztahu,
a to na bankovni G¢et pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pobocka K. Vary, ¢.0. 78-2496840247/0100, s
uvedenim ¢isla smlouvy jako variabilni symbol.

VII.
Odpovédnost za Skodu a smluvni pokuta

7.1

N4jemce odpovida za skody, které zpiisobi na predmétu najmu on sam, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby,
obchodni partnefi, dodavatelé a jiné osoby, které k nému maji vztah. Najemce dale odpovida i za skodu vzniklou
tietim osobam, a to v rozsahu, v jakém by ji byl témto osobdm povinen uhradit pronajimatel, pokud $koda vznikne
porusenim pravni povinnosti najemce.

7.2.

Pro piipad poruseni zavazku najemce uvedeného v ¢l. 3 odst. 3.1 této smlouvy (pisemné informovat pronajimatele o
zahajeni praci ve stanovené lhite) se najemce zavazuje pronajimateli uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&.

7.3.

Pro pfipad hrubého poruseni smlouvy (viz ¢l. V. bod 5.4 smlouvy) se najemce zavazuje pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢, a to za kazdé jednotlivé hrubé poruseni smlouvy. Timto ustanovenim neni dot¢eno
pravo pronajimatele pozadovat po najemci téz nahradu skody vzniklou z hrubého poruseni smlouvy, ke kterému se
predmétna smluvni pokuta vztahuje.

7.4.

Pro ptipad prodleni s thradou jakéhokoliv najemného dle ¢l. IV. této smlouvy ¢i alikvotni ¢asti roéniho najemného
ve smyslu ¢l. IV. odst. 4.4. této smlouvy se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzného najemného ¢i z alikvétni ¢asti roéniho ndjemného, a to za kazdy zapocaty den prodleni s thradou. Timto
neni dotceno pravo pronajimatele pozadovat po najemci téz nahradu skody, ktera pronajimateli v disledku prodleni
najemce s uhradou vznikla.

7.5.

Pro pfipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. V. bod 5.2. pism. h) smlouvy se najemce zavazuje pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 % ze sjednané vyse ndjemného dle prvni véty ¢l. IV. odst. 4.4. této smlouvy,
nejméné vsak 100,- K&, a to za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim pfedmétné povinnosti.

7.6.
Smluvni pokuta je splatna vzdy ke dni uvedeném ve vyzvé k uhradé smluvni pokuty.

VIII.
Dorucovani a adresy pro dorucovani
8.1.
Veskera podani a jind oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam /ddle jen ,,0zndmeni | je tteba dorucit osobné,
nebo doporucenou listovni zasilkou.

8.2.
Aniz by tim byly dotceny dalsi prostredky, kterymi 1ze prokédzat doruceni, ma se za to, ze oznameni bylo fadn¢
dorucené:
- pri dorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti ozndmeni pfijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo doru¢ovano pifjemci na ptijemcové adrese uréené k ptebirani listovnich
zasilek, a ptijemce odmitl oznameni ptevzit; nebo
- dnem, v némz bylo oznameni doru¢eno osobé& na piijemcové adrese urcené k piebirani
listovnich zasilek, ktera je opravnéna k prebirani listovnich zasilek; nebo
- dnem, kdy bylo doru¢ovano osobg, ktera je opravnéna k prebirani listovnich zasilek, na
pfijemcovée adrese uréené k piebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla oznameni pfevzit.
- pri dorucovani postou:



- dnem doruceni ozndmeni piijemci; nebo
- dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o doruc¢eni oznameni z jakychkoli diivodl neptevzal ¢i
odmitl oznameni pievzit, a to i pfesto, Zze se v misté dorudeni nezdrzuje ¢i se odstéhoval,
pokud byla na zésilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle tohoto ¢lanku, bodu 8.3., resp. 8.4.
smlouvy.
8.3.
Ke dni podpisu smlouvy je:
- adresou pro dorucovani pronajimateli:
Adresa pronajimatele uvedena v zahlavi této smlouvy
- adresou pro dorucovani najemci:
Adresa najemce uvedena v zahlavi této smlouvy

8.4.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé¢ zmény sidla ¢i trvalého bydlisté, a tim i adresy pro dorucovani, budou
pisemné informovat o této skuteCnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu. Neucini-li tak, je druha
smluvni strana opravnéna dorucovat na adresu uvedenou v této smlouve.

IX.
Zavéreéna ujednani
9.1
Prava a povinnosti ucastnikd smlouvy netfeSené smlouvou, se fidi obcanskym zakonikem a dal$imi souvisejicimi
pravnimi piedpisy.

9.2.

Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné nebo se stane neplatnym ¢i
nevynutitelnym nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym organem, tato
neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich
Casti. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni smlouvy nahradit jinym ustanovenim, které
bude sledovat stejny ucel.

9.3.

Néjemce potvrzuje, Ze se pted podpisem seznamil se Zasadami ochrany osobnich udaju pronajimatele, které jsou
uvefejnény na strankach https://www.ksusk.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju/. Poskytnuti osobnich daji najemce
je pozadovano z duvodu, Ze jsou tyto nezbytné pro plnéni zavazkl pronajimatele, pfipadné jejich poskytnuti
vyzaduje zakon.

9.4.

Ucastnici smlouvy potvrzuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem piedetli, Ze byla uzaviena po vzijemném
projednani podle jejich prava a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za

napadné nevyhodnych podminek.

9.5.
Smlouva je vypracovana ve ¢tyfech vyhotovenich, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

V Sokolové dne 16.7.2019 V Praze dne 23.5.2019
Pronajimatel: Najemce:
Krajska sprava a idrzba silnic Karlovarského Accolade CZ XXXI, s.r.o., ¢len koncernu
kraje, prispévkova organizace
zastoupena Ing. Jan Lichtneger, Milan Kratina
feditelem organizace jednatel

Za spravnost: [N


https://www.ksusk.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju/

