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DODATEK &. 11

ke Smlouvé ev.&. 43694946 o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné

{dale jen ,Dodatek ¢. 11"}

(1) Cesky Aeroholding, a.s.

se sidlem:
I¢o:

DIC:

platce DPH
OR:

zastoupena:

Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08
248 21993
CZ699003361

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
spisova znacka B 17005

na zdkladé pIné moci ze dne 16. 12. 2014 spaleénosti LetiSté Praha, a. s.,
se sidlem K Letisti 6/1019, Praha 6, PSC 160 08, ICO: 282 44 532, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 14003, zastoupena Ing. Jifim Krausem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing.
Jifim PetrZilkou, lenem pFedstavenstva (ddle jen ,Letité Praha, a. s.”)

(ddle jen ,,Pronajimatel”)

(2} Lagardere Food Services, a.s.

se sidlem:
I€o:

DIC:

platce DPH
OR:

bankovni spojeni:
cislo uctu:
zastoupena:

{ddle jen ,Nijemce”}

Praha 6 - Ruzyné, Aviaticka 1017/2, PSC 161 00
250 58 282
C225058282

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

'spisovd znatka B 4101

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
133203354/0300
Ing. Richardem Prochazkou, statutarnim feditelem

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana” a spole¢né jako

LSmluvni strany”)

A. Pravni pfedchidci Smluvnich stran uzaviely dne 21. 12. 2005 Smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim
letiti Praha - Ruzyné, ev. €. Pronajimatele 43694946, ve znéni Dodatku £. 1 ze dne 27. 9. 2006,
Dodatku €. 2 ze dne 31. 10. 2007, Dodatku €. 3 ze dne 30. 4. 2009, Dodatku &. 4 ze dne 18. 12,



2009, Dodatku €. 5 ze dne 1. 7. 2010, Dodatku ¢. 6 ze dne 1. 8. 2011, Dodatku ¢. 7 ze dne 1. 3.
2012, Dodatku C. 8 ze dne 1. 3. 2013, Dodatku £. 9 ze dne 1. 6. 2015 a Dodatku €. 10 ze dne
29.6.2015 (spolecné déle jen ,Smlouva”).

Leti¥té Praha, a. s. ICO: 282 44 532, se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 16008, zapsana
v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen
JLetisté Praha”), ma zdjem vystavét na misté souasného Smetana Café (jak definovano niZe)
novou pasovou kontrolu, piicemi Najemce s uvolnénim Smetana Café (jak definovéno niZe)
pro tento afel souhlasi, a proto se Smluvni strany dohodly na zméné Predmétu ndjmu
spocivajici ve zbZeni Piedmétu ndjmu o nasledujici mistnosti: €. 161 o vymé&fe 100,8 m? -
obchodni plochy, € 144 o vyméfe 8,6 m? — venkovni plochy, & 161a 0 vyméie 3,8 m? -
technologie, & 161b 0 vyméfe 1,4 m? - technologie, €. 161c o vyméfe 1,4 m? - technologie, &.
161d o vyméfe 5,1 m? - technologie (déle jen ,Smetana Café”) nachdazejici se v 1. NP budovy
¢.p. 1017 (Terminal 1), v ¢asti obce Ruzyné, jeZ stoji na pozemcich parc. €. 2561/1, parc. &,
2561/2, parc. €. 2553/19, vie v katastralnim uzemi Ruzyné, obci Praha. Budova &.p. 1017 a
pozemek parc. £. 2561/1, jsou zapsané na LV ¢. 1999 pro k.u. Ruzyné, pozemky parc. &. 2561/2
a parc. €. 2553/19 jsou zapsané na LV €. 3864, pro k.U Ruzyné vie vedeného u Katastrainiho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dile jen ,Budova®} a v rozsiteni
Pfedmétu ndjmu o nahradni prostor uvedeny nize a za timto ucelem uzaviraji tento Dodatek
€. 11, kterym méni a dopliiuji Smlouvu takto:

Clének 1.
Predmét dodatku

1. Smluvni strany se dohodly, Ze se (i) Pfiloha ¢. 1/D10 — Splatkovy kalendaf rusi a nahrazuje
se zcela novou Pfilohou €. 1/D11 a (ii} Pfiloha ¢. 1/D10a — Splatkovy kalendaf rusi a
nahrazuje se zcela novou Pfilohou ¢. 1/ D11a — Splatkovy kalendai, pfitemZ ob& nové
pfilohy jsou dafovym dokladem dle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni. Priloha €. 1/D11 — Splitkovy kalendaf a Pfiloha €. 1/D11a - Splétkovy
kalendar jsou nedilnou sou&dsti tohoto Dodatku €. 11.

2. Smluvni strany se dohodly, e se Pfiloha & 9/D10 Smlouvy — Najemné z Obratu, Minimalni
najemné z Obratu a vzor aviza rudi a nahrazuje se zcela novou Pfilchou €. 9/D11 Najemné
Z Obratu, Minimalni ndjemné z Obratu a vzor aviza, kterd je nedilnou &asti tohoto Dodatku
¢ 11,

3. Smluvni strany se dohodly, Ze se Pfiloha ¢. 5/D10 Smlouvy - Planek Pfedmétu naimu rudi a
nahrazuje se zcela novou Pfilohou & 5/D11 - Planek Pfedmétu najmu a oznaceni
Provozoven, ktera je nedilnou soulasti tohoto Dodatku €. 11.

4. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 1.9.2016 pronajmout a predat Najemci ndhradni
prostor slouZici podnikani ke stejnému ucelu, jako mélo Smetana Café, a to prostor slouzici
podnikani nachazejici se v Budové, v1. nadzemnim podlaZi, oznateny jako obchodni
prostor &. 1283 o vyméfe 121,1 m?, ktery je vyznacen na planku tvoficim pfilohu &. 15/D11
tohoto Dodatku &. 11 a ktery bude z hlediska zakladnich technickych parametr( srovnatelny
se Smetana Café (ddle jen ,Ndhradni prostor”). Pronajimatel se zavazuje pronajmout



Najemci Nahradni prostor ve stavu, ktery je dale blize specifikovan v Pfiloze €. 16/D11
tohoto Dodatku C. 11. S vyjimkou uvedenou v &l. 1., odst. 7 niZe bude naklady na uvedeni do
tohoto stavu hradit Pronajimatel.

V pfipadé, Ze bude Pronajimateli v dlisledku Okolnosti vy33i moci (jak definovdno nize)
znemoZnéno pronajmout Najemci Nahradni prostor ve |hdté dle €. i., odst. 4, pronajme a
preda Najemci ke stejnému Géelu prostor slouici podnikani nachazejici se v Budové, a to
v 1. nadzemnim pod|aZi o vyméfe cca. 120 m?, ktery je vyznacen na planku tvoficim pfilohu
¢. 15/D11 tohoto Dodatku &. 11, ktery bude z hlediska zdkladnich technickych parametri
srovnatelny se Smetana Café (dile jen ,Alternativni nahradni prostor”}, pfiCemi
Pronajimatel se zavazuje pronajmout Najemci Alternativni nahradni prostor ve stavu, ktery
je déle bliZe specifikovan v Pfiloze &. 16/D11 tohoto Dodatku &. 11. Okolnosti vy$si moci se
rozumi ve smyslu § 2913 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku mimoFidné
nepfedvidatelné a nepfekonatelné piekazky vzniklé nezavisle na vali Pronajimatele, které
Pronajimateli objektivné brani v pronajmuti Nahradniho prostoru Najemci ve Ihiité dle ¢l.
I, odst. 4. Za mimofadné nepfedvidatelné nebo nepiekonatelné prekdiky vzniklé nezdvisle
na vali Pronajimatele se povaZuji zejména nahldéeni vybusniny, pferuseni dodavek energii,
zamezeni piistupu kX Nahradnimu prostoru, preventivni i jakakoliv jina opatfeni pfijata v
souvislosti s bezpe&nosti, teroristickymi dtoky, poZarem, valkou, obcanskymi nepokoji,
vzpourou, pfitomnosti ionizujiciho nebo radioaktivniho zafeni, vybuchem ¢&i jinou Zivelnou
nebo pfirodni katastrofou, na jejichZ zakladé musi byt Nahradni prostor uzavien vefejnosti
(ddle jen , Okolnost vyssi moci”).

Smluvni strany se zavazuji uzavfit nejpozdéji do 15.6.2016 dodatek ke Smicuvé, kterym
s a€innosti nejpozdéji od 1. zafi 2016 roziifi Pfedmé&t najmu o Nahradni prostor nebo
Alternativni ndhradni prostor v pfipadé vzniku Okolnosti vy$§i moci, pfifemi vyse
ndjemného bude stanovena dle podminek uvedenych ve Smlouvé (tzn. sazba Zakladniho
ndjemného za 1 m? Néhradniho prostoru bude &init za obchodni

plochy, _a venkovni plochy, a technologie a sazba

Najemného z Obratu Nahradniho prostoru bude moznosti jejich navySeni

v souladu s €L lil., odst. 3.2 Smlouvy - Indexace) (déle jen ,,Dodatek na Nahradni prostor”).
Ndjemce nebude povinen platit Ndjemné za Nahradni prostor nebo Alternativni nahradni
prostor drive, nez dojde k jeho skuteénému otevieni a zahdjeni provozu pro vefejnost.
Najemce viak zane Najemné za Nahradni prostor nebo Alternativni nahradni prostor platit
nejpozdéji od prvniho dne kalendainiho. mésice po 3 mésicich od pfevzeti Nahradniho
prostoru nebo Alternativniho nahradniho prostoru od Pronajimatele.




10.

Ostatni naklady bude platit Pronajimatel.

Ke dni 15. bfezna 2016 se Najemce zavazuje vritit Pronajimateli a/nebo jeho zdstupci
spolecnosti LetiSté Praha, prostor Smetana Café vyklizeny bez wvnitfniho vybaveni a
stavebnich Gprav provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter
technického zhodnoceni véetné jejich Casti (ddle jen ,Vyklizeny prostor”). Pronajimatel
zajisti Ndjemci nejpozdéji do 1. bfezna 2016 souhlas Letiité Praha s uvedenim Smetana Café
do stavu Vyklizeného prostoru. O pfedani a pfevzeti prostoru Smetana Café se viim jeho
pFislusenstvim bude Smiuvnimi stranami sepsdn pisemny pfebiraci protokol. V pfipadsé, e
Najemce neuvede do 15. biezna 2016 Smetana Café do stavu Vyklizeného prostoru, je
Pronajimatel opravnén odstranit na vlastni naklady vnitfni vybaveni a stavebni upravy
provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni véetné jejich ¢asti, které Najemce neodstranil.

Najemce se vzdava jakéhokoli prava na nahradu udlého zisku vzniklého v dasledku uzavieni
Smetana Café v obdobi od ufinnosti tohoto Dodatku €. 11 do 1.9.2016.

Smluvni strany se pfed uzavienim daldiho dodatku ke Smlouvé zavazuji jednat o zavazku
Najemce dodriovat Obchodni podminky ndjmu prostoru slouziciho podnikani a
poskytovani nékterych sluZeb snim spojenych, jejichi navrh byl Najemci pfedloZen
spoleéné s timto Dodatkem €. 11 a které by se mély stat nedilnou a zdvaznou sou&asti
Smlouvy.

Clanek 11,
Zavérednd ustanoveni
Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotéena timto Dodatkem {. 11 zhstdvaji v platnosti beze
zmeény.

Tento Dodatek €. 11 je vyhotoven ve tfech (3} stejnopisech, z nichZ Pronajimatel obdrZi dvé
(2) vyhotoveni a Najemce ' jedno (1) vyhotoveni.

Tento Dodatek €. 11 nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti .
dne 1. biezna 2016.

Po pretteni tohoto Dodatku €. 11 Smluvni strany potvrzuji, Zze jeho obsah odpovida jejich
pravdivym, vaznym a svobodnym zamérim, a Ze tento Dodatek £. 11 byl uzavien na zakladé
vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz
taho Smiuvni strany k tomuto Dodatku €. 11 pfipojily vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti tohoto Dodatku €. 11 jsou nasledujicl pFilohy:

a) Priloha & 1/D11 — Splatkovy kalendaF,

b} Pfilcha £. 1/D11a — Splatkovy kalendar,

c} Priloha ¢. 5/D11 - Planek Pfedmétu najmu a oznadeni Provozoven,

d) Piiloha ¢. 9/011 Najemné z Obratu, Minimalni najemné z Obratu a vzor aviza




e) Pfiloha €. 15/D11 - Pldnek se specifikaci Nahradniho prostoru a Alternativniho
nahradniho prostoru

f) Pfiloha €. 16/D11 — Specifikace stavu Nahradniho prostoru a Alternativniho
nahradniho prostoru.

V Praze, dne V Praze, dne

statutdrni feditel
Lagardere Food Services, a.s.

Letisté Praha, a. s.

Clen pfedstavenstva
Letisté Praha, a. s.
na zakladé piné moci ze dne 16. 12. 2014

SCHVALENO
pravni vaei Cesky Asroholding, a.s.

p——
.




SPLATKOVY KALENDAR Philoha & 1/ D 11 Smiouvy av.L. 436 94 946
dahovy doklad podle zakona &. 235/2004 Sb. ev.L 016/43694946

Prona)imatel:
Nijemce:
Objekt:

Cena sluleb od:

24kladni ndjemné
placeno od;

7

-

Cesky Aeraholding, a.s., Jana Kadpars, p. 1069/1, 160 08 Praha 6, 1€ 24821993, DI: (2695003361

Lagardere Food Service a.s., Praha 6, Ruzyné, Avlatickd 1017/2, P5{ 16100, IC: 25058282, DIC: (225058282
Termindl 1, Termindl 2

1.3.2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016

1.3,2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016

SK na obdobi od 1.3. 2016 - 31.5.2016




PFedpis plateb: 5.3., 5.4, 5.5. 2016
Datum uskutefnéni zdanitelného pinéni Je vidy prvnl den masice, za ktery Je platba pPedepsana, Prvnl DUZP |e 1.3.2016.
Datum vystavenl dadového dokladu je den Glinnost] Dodatku £, 10, jehol Je Splatkovy kalend4? pHighou.




-SPLATKOVY KALENDAR pliloha £. 1/D 11a Smiouvy ev.E. 436 34 946
dahovy doklad podle zakona &. 235/2004 Sb. ev.d. 01"0 43694946

7

Prona]lmatal: Cesky Aercholding, a.s., Jana Katpara, tp. 1069/1, 160 08 Praha 6, IC 24821993, DIC: (Z699003361
Nijemce: Lagardere Food Service a.5., Praha 6, Ruzyng, Aviaticka 1017/2, PST 16100, I{: 25058282, DIC: (225058282
"Objekt: Termindl 1, Termind! 2

Cena sluleb od: 1.3.2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016

Z4kladnl ndlemné
placeno od: 1.3.2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016




Predpls plateb: 5.3.,5.4,5.5., 5.6. 2016
Datum uskuteZnéni zdanitelného pinénl je vidy prvnl den mésice, za ktery Je platba pfedepsana. Prvni DUZP Je 1.3.2016.

Datum vystaveni dafiového dokladu Je den Ginnosti Dodatku &. 10, Jehol je Splitkovy kalenda? pHlohou.



Piiloha €. 5/D11 - Planek Predmétu nijmu a oznateni Provozoven
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Bohemia DeliT1-1. NP




Air Quick T1 - 1.NP




Puor U Viclava T2-2. NP
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Priloha . 15/ D11

Planek se specifikacl ndhradniho prostoru a Alternativniho ndhradniho prostoru

Lokalita ,,Nahradni prostoru” a ,Alternativniho ndhradniho prostoru” na Termindlu 1.

g

Nahradni prostor:

Jednotka 1283, Termindl 1, 1.NP, celkovd vyméra 146,5m2 — z této jednotky bude
poskytnuta vyméra 121,1m2.




Alternativni ndhradni prostor:

Termindl 1, 1.NP — centralni &ast, naproti jednotce PAUSE CAFE. Z riZové vyirafované Easti
bude poskytnuta vyméra 121,1m2.

V soucasné dobé veden usek jako jednotky 170, 167 a 144a.
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Pfiloha & 16 / D11
Specifikace stavu ,Ndhradnfho prostoru” a , Alternativniho ndhradniho prostoru”
f N&hradni prostor:

Jednotka 1283, Terminal 1, 1.NP, celkova vyméra 146,5m2 - z této jednotky bude
poskytnuta vyméra 121,1m2.

U této jednotky je podlaha v majetku LP kromé &dsti baru.
Veskeré vybaveni jako VZT a Chiad, rozvody silno, voda a kanalizace jsou v majetku

soutasného ndjemce.

K této jednotce je nutno uvést, Ze veskeré rozsifeni sortimentu vyjma souéasnych sluzeb bude
podléhat novému poidrné bezpefnostnimu Fedeni a posouzeni z hlediska tukové kanalizace.
Dale zde neni pro tyto Gcely dofeden odtah z vefejnych prostor — oteviena Cast kavarny se
dnes nachazi v prostoru terminalu.

V soucasné dobé neni jasné rozmisténi sezeni, zdzemi obsluhy a baru, nelze vice specifikovat.
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Alternativni ndhradni prostor: e

Terminal 1, 1.NP — centralni &ast, naproti jednotce PAUSE CAFE. Z riizové vy3rafované casti
bude poskytnuta vyméra 121,1m2.

V soudasné dobé veden usek jako jednotky 170, 167 a 144a.
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Tato jednotka bude pfedana jako zcela novy prostor, kde si vie buduje najemce.

LP zajisti pfivod kapacity energo jako na sou¢asnou SMETANA CAFE.




