TGN

DODATEK c.12

ke Smiouvé ev.C. 43694946 o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim
spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letidti Praha - Ruzyné

{dale jen ,Dodatek &. 12“)

(1) €Cesky Aeroholding, a.s.

se sidlem:
ICo:

DIC:

platce DPH
OR:

zastoupena:

Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08
248 21993
CZ699003361

zapsanad v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 17005

na zakladé pIné moci ze dne 16. 12. 2014 spoletnosti Letiité Praha, a. s.,

se sidlem K Letidti 6/1019, Praha 6, PSC 160 08, ICO: 282 44 532, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
14003, zastoupena Ing. Jifim Krausem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Jifim
Petrzilkou, Clenem pfedstavenstva (dale jen ,Letisté Praha, a. s.”)

{dale jen , Pronajimatel”)

(2) Lagardere Food Services, a.s.

se sidlem:
1I€o:

DIC:

platce DPH
OR:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
zastoupena:

(déle jen ,Ndjemce”)

Praha 6 - Ruzyné, Aviatickd 1017/2, PSC 161 00
250 58 282
CZ25058282

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 4101

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
133203354/0300
Ing. Richardem Prochazkou, statutarnim feditelem

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznacovéni jednotlivé jako ,Smluvni strana” a spoletné jako

»Smluvni strany”)

A. Pravni pfedchilidci Smluvnich stran uzaviely dne 21. 12. 2005 Smlouvu o nadjmu nebytovych
prostor a poskytovani nékterych sluZzeb s nim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim
letisti Praha - Ruzyné, ev. ¢. Pronajimatele 43694946, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 27. 9. 2006,
Dodatku €. 2 ze dne 31. 10. 2007, Dodatku &. 3 ze dne 30. 4. 2009, Dodatku &. 4 ze dne 18, 12.




2009, Dodatku €. 5 ze dne 1. 7. 2010, Dodatku &. 6 ze dne 1. 8. 2011, Dodatku &. 7 ze dne 1. 3.

2012, Dodatku ¢. 8 ze dne 1. 3. 2013, Dodétku ¢. 8 ze dne 1. 6. 2015, Dodatku £. 10 ze dne
. 29.6.2015 a Dodatku £. 11 ze dne 4.2.2016 (spoletné déle jen ,Smiouva“).

Smluvni strany maji zajem upravit podminky Dodatku & 11 ze dne 4.2.2016 a proto uzaviraji

tento Dodatek £. 12, kterym méni a dopliuji Smlguvu takto:

Clanek I.
Predmét dodatku
1. Dodatek &. 11 ke Smlouvé ze dne 4.2.2016 se v celém rozsahu rudi.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze se (i) Pfiloha &. 1/D11 - Splatkovy kalendaf rudi a nahrazuje se
zcela novou Prilohou €. 1/D12 a {ii) Pfiloha ¢. 1/D11a — Splatkovy kalendar rudi a nahrazuje se
zcela novou Piilohou €. 1/D12a — Splatkovy kalendaF, pfitem? obé& nové pfilohy jsou dafiovym
dokladem dle zédkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Pfiloha L.
1/D12 - Splatkovy kalend&F a Pifloha &. 1/012a — Spldtkovy kalendaF jsou nedilnou soucasti
tohoto Dodatku &. 12.

3. Smluvni strany se dohodly, fe se PFiloha & 9/011 Smlouvy — Ndjemné z Obratu, Minimalni
Castka najemného z Obratu a vzor aviza ru$l a nahrazuje se zcela novou Pfilohou €. 9/D12
Najemné z Obratu, Minimé&Iinf £3stka ndjemného z Obratu a vzor aviza, ktera je nedilnou asti
tohoto Dodatku €. 12.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze se Pfiloha & 5/011 Smlouvy - Planek Pfedmétu najmu rusi a
nahrazuje se zcela novou Pfilohou €. 5/D12 - Planek Pfredmétu ndjmu a oznaleni Provozoven,
kterd je nedilnou soucasti tohoto Dodatku €. 12,

5. Pronajimatel je opravnén kdykoli po dobu trvani Smlouvy, nejpozdéji viak do 31. bfezna
2017, pisemnym oznamenim Najemci jednostranné zaZit Predmét najmu Smlouvy o prostor
slouZici podnikadni, a to mistnosti: €. 161 o vyméfe 100,8 m? — obchodni plochy, €. 144 o
vyméfe 8,6 m? — venkovni plochy, €. 161a o vyméfe 3,8 m? - technologie, ¢. 161b 0 vyméfe
1,4 m? - technologie, €. 161¢c o vyméie 1,4 m? - technologie, & 161d o vyméfe 5,1 m* —
technoiogie (dale jen spolecné ,Smetana Café”) nachazejici se v 1. NP budovy ¢.p. 1017
(Terminal 1), v &asti obce Ruzyné, je stoji na pozemcich parc. ¢. 2561/1, parc. ¢. 2561/2, parc.
¢. 2553/19, vie v katastralnim (zemi Ruzyné, obci Praha. Budova €.p. 1017 a pozemek parc.
¢. 2561/1, jsou zapsané na LV €. 1999 pro k.u. Ruzyng, pozemky parc. &. 2561/2 a parc. €.
2553/19 jsou zapsané na LV £. 3864, pro k.U. Ruzyné vie vedeného u Katastrdiniho fadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrédlni pracovisté Praha {déle jen ,Budova”). Uginky jednostranného
zdZeni Pfedmétu ndjmu o Smetana Café (dale jen ,,Ozndameni”) nastdvaji tficaty (30.) den po
dorugeni Ozndmeni Najemci (ddle jen ,U¢innost Ozndmeni”). Nejpozdéji do tficeti (30) dnd
po dorueni Oznameni Ndjemci se Smluvni strany zavazuji uzaviit dodatek ke Smilouvé,
kterym potvrdi takovou zménu Pfedmétu ndjmu (ddle jen ,Dodatek na Smetana Café").
Prodleni pfi uzavirani Dodatku na Smetana Café &i jeho neuzavieni kteroukoli ze Smiuvnich
stran nebude mit vliv na zménu Pfedmétu najmu zplGsobenou Oznamenim v souladu s timto
¢lankem.




Ke dni Uginnosti Oznameni se Najemce zavazuje vratit Pronajimateli a/nebo jeho zdstupci
spolecnosti Letidté Praha, a. s., prostor Smetana Café vyklizeny bez vnitiniho vybaveni a
stavebnich Uprav provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter
technického zhodnoceni vEetné jejich Easti (dale jen ,Vyklizeny prostor”). Pronajimatel zajisti
Najemci nejpozdéji do sedmi (7) dndi pfed U¢innosti Oznameni souhlas Letiitd Praha, a. s.
s uvedenim Smetana Café do stavu Vyklizeného prostoru. QO piedani a prevzeti prostoru
Smetana Café se v3im jeho pfisluenstvim bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny piebiraci
protokol. V pfipadé, e Najemce neuvede do Ucinnosti Oznameni Smetana Café do stavu
Vyklizeného prostoru, je Pronajimatel opravnén ze Smetana Café odstranit na vlastni naklady
vnitfni vybaveni a stavebni Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji
charakter technického zhodnaceni véetné& jejich ¢asti, které Nijemce neodstranil, bez naroku
Néjemce na nahradu jakékoli ujmy vzniklé v souvislosti s takovym odstranénim.

Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 3esti {6) mésicl od U¢innosti Oznameni pronajmout a
pfedat Ndjemci nahradni prostor slouZici podnikani ke stejnému Gcelu, jako mélo Smetana
Café, a to prostor slouZici podnikdni nachazejici se v Budové, v 1. nadzemnim podlaZi,
oznaceny jako obchodni prostor ¢. 1283 o vymére 121,1 m?, ktery je vyznafen na planku
tvoficim pfilohu €. 15/D12 tohoto Dodatku €. 12 a ktery bude z hlediska zdkladnich
technickych parametr(l srovnatelny se Smetana Café (dale jen ,Nahradni prostor”).
Pronajfmatel se zavazuje pronajmout Najemci Nahradni prostor ve stavu, ktery je dale blize
specifikovan v Pfiloze €. 16/D12 tohoto Dodatku €. 12. S vyjimkou uvedenou v €. |, odst. 9
niZe bude naklady na uvedeni do tohoto stavu hradit Pronajimatel. Smluvni strany se zavazuiji
pied uplynutim 3estimési¢ni |hGty od Utinnosti Ozndmeni uzaviit dodatek ke Smlouva,
kterym s dcinnosti nejpozdéji od prvniho {1.) dne nésledujiciho po uplynuti Sestimésiéni Ihity
od U&innosti Oznameni rozsifi Pfedmét ndjmu o Nahradni prostor, pfitem? vyée najemného
hude stanovena dle pedminek uvedenych ve Smlouvé (tzn. sazba Zakladniho najemného za 1
m? Nahradniho prostoru bude CEinit za obchodni plochy,-
_za venkovni plochy, za technologie a sazba Najemného
z Obratu za Nahradni prostor bude ginit moZnosti jejich navy3eni v souladu scl. .,
odst. 3.2 Smlouvy - Indexace) (dale jen ,Dodatek na Nihradni prostor”). Ndjemce nebude
povinen platit Najemné za Nahradni prostor dfive, nez dojde k jeho skutecnému otevfeni a
zahajeni provozu pro vefejnost. Najemce viak za¢ne Ndjemné za Nahradni prostor platit
nejpozdéji od prvniho (1.) dne kalendéfniho mésice nasledujiciho po uplynuti tfi (3} mésich
od plevzeti N&éhradniho prostoru od Pronéjimatele.

V pfipadé, Ze bude Pronajimateli v disledku Okolnosti vyssi moci {jak definovano nize)
znemoinéno pronajmout Najemci Nahradni prostor ve lhité dle €l. 1., odst. 7, pronajme a
pfeda Najemci ke stejnému Gcelu prostor slouZici podnikdni nachazejici se v Budové, a to v 1.
nadzemnim podlaZi o vyméfe cca. 120 m?, ktery je vyznagen na planku tvoficim pfilohu &.
15/D12 tohoto Dodatku ¢. 12, ktery bude z hlediska zdkladnich technickych parametr(
srovnatelny se Smetana Café (dale jen ,Alternativni ndhradni prostor”), pfitemi
Pronajimatel se zavazuje prenajmout Najemci Alternativni ndhradni prostor ve stavu, ktery je
déle blie specifikovan v Pfiloze ¢. 16/D12 tohoto Dodatku ¢. 12. Okolnosti vy$3i moci se
rozumi ve smyslu § 2913 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku mimorddné
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nepredvidatelné a neprekonatelne prekaiky vzniklé nezdvisle na vili Pronajimatele, které
Pronajimateli objektivné brani v pronajmuti Nahradniho prostoru Najemci ve lhité dle €L 1.,
odst. 7. Za mimoiadné nepredvidateliné nebo nepiekonatelné pfekaiky vzniklé nezdvisle na
vuli Pronajimatele se povaZuji zejména nahlddeni vybusniny, pferuseni dodavek energii,
zamezeni pfistupu k Nahradnimu prostoru, preventivni €i jakékbliv jind opatfeni pfijata v
souvislosti s bezpeénosti, teroristickymi Utoky, poiZarem, vilkou, obcanskymi nepokaji,
vzpourou, piitomnosti ionizujiciho nebo radioaktivniho zafeni, vybuchem ¢i jinou Zivelnou
nebo pfirodni katastrofou (ddle jen ,Okolnost vyE3i moci®).

10. Najemce se vzdava jakéhokoli prava na nahradu udlého zisku vzniklého v disledku uzavieni
Smetana Café v obdobi od doruéeni Ozndmeni do skutecného otevieni Niahradniho prostoru
nebo Alternativniho nadhradniho prostoru a zahajeni provozu pro vefejnost.

11. Smiuvni strany se pfed uzavienim daldiho dodatku ke Smiouvé zavazuji jednat o zdvazku
Najermnce dodriovat Obchodni pedminky ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni a poskytovani
nékterych sluZeb snim spojenych, jejichi navrh byl Najemci pfedloZen spolefné stimto
Dodatkern €. 12 a které by se mély stat nedilnou a zadvaznou sougdsti Smlouvy.

Clanek 1.
Zavérefna ustanoveni

Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotéena timto Dodatkem ¢. 12 zlstavaji v platnosti beze
zmény.

Tento Dodatek €. 12 je vyhotoven ve tfech (3) stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrii dvé
(2) vyhotoveni a Najemce jedno {1) vyhotoveni.

Tento Dodatek &. 12 nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a G€innosti
dne 1.3.2016.

Po pretteni tohoto Dodatku & 12 Smluvni strany potvrzuji, Ze jeho obsah odpovida jejich
pravdivym, vainym a svobodnym zdmérlim, a Ze tento Dodatek €. 12 byl uzavfen na zakladé
vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz
toho Smluvni strany k tomuto Dodatku ¢. 12 pfipojily viastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti tohoto Dodatku &. 12 jsou nasledujici pfilohy:




a) Priloha €. 1/D12 - Splatkovy kalendar,

b} Pfiloha ¢. 1/D12a - Splatkovy kalendaf,

¢) Priloha & 5/D12 - Pldnek Pfedmé&tu ndjmu a oznaceni Provozoven,

d) PFiloha €. 9/D12 Najemné z Obratu, Minimalni &dstka Najemného z Obratu a vzor aviza

e) Pfiloha €. 15/D12 — Planek se specifikaci Nahradniho prostoru a Alternativniho
nahradniho prostoru

f) Pfiloha £ 16/D12 — Specifikace stavu Nahradniho prostoru a Alternativniho néhradniho
prostoru.

o -g1- 10
V Praze, dne 26U v Praze, dne 16 - 2015

statutarni feditel predseda pfedstavenstva
Lagardere Food Services, a . Letisté Praha, a. s.

tlen pfedstavenstva
Letité Praha, a. s.
na zakladé pIné moci ze dne 16. 12. 2014

SCHVALENO

Llgroholding, a.s.

Pravnl v




HATROVY KALENDAR PHiloha & 1/ D12 Smiouvy ev.£. 436 94 946
41~ doklad podle zékona £. 235/2004 Sb. ev.k. dafiového dokladu 018/43694946

fionajimatel: Cesky Aercholding, a.s., Jana Kadpara, &p. 1069/1, 160 08 Praha 6, IC 24821993, DIC: C2699003361
Ndjemce: Lagardere Food Services a.s., Praha 6, Ruzyné, Aviatickd 1017/2, PSC 16100, (T: 25058282, 0IC: CZ25058282
Objekt: Termindl 1, Termindl 2

Cena slufeb od: 1.3.2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016

Zakladni nijemné
placeno od:. 1.3.2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016

SK na obdobi od 1.3. 2016 - 31.5.2016

Sluzby - més(éni sazba v K& na m?




Predpis plateb: 5.3, 5.4., 5.5., 2016
Datum uskuteZnénl zdanitelného pinénl je vidy prvnl den mésice, za ktery je platba pfedepsana. Prvnl DUZP je 1.3.2016.
Datum vystaveni dafiového dokladu je den ufinnosti Dodatku €. 12, jehoi je Splatkovy kalendaf pfilohou.




371 ¢isOVY KALENDAR Piiiloha £ 1/D12a Smlouvy ev.. 436 94 946
.« ) doklad padle zékona &. 235/2004 Sb. ev.t. dafiového dokladu 018a/43694946

i Adllmatel: Cesky Aercholding, a.s., Jana Kadpara, &p. 1069/1, 160 08 Praha 6, IC 24821993, DI{: C2699003361
i Blomce: Lagardere Food Services a.s., Praha 6, Ruzyné, Aviaticka 1017/2, pST 16100, IC: 25058282, DIC: CZ25058282

Gblekt: Termindl 1, Terminél 2

€ana slufeb od: 1.3.2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016

2ékladni ndjemné
placeno od: 1.3.2016 poprvé splatné dne:  15.3.2016

$X na obdobi od 1.3. 2016 - 31.5.2016




Pfedpis plateb: 5.3, 5.4.,5.5. 2016
Datum uskutefn&ni zdanitelného pinéni je vidy prvni den mésice, za ktery je platba pfedepsana. Prvni DUZP je 1.3.2016.
Datum vystaveni dafového dokladu je den Gtinnosti Dodatku £. 12, jehot je Splitkovy kalendaf pFilchou.




Bricco Express T1—-1. NP
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Pfiloha &. 5/D12 - Planek Predmétu ndjmu a oznaéeni Provozoven
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Bohemia DeliT1-1. NP
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Black and White Coffee + Bohemia Deli T2 -2. NP




Bricco Express T2 + UGO 3tévy - 2. NP




KancelaF Airest T2 - 2. NP
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P¥iloha & 15 / D12
Planek se specifikaci Ndhradniho prostoru a Alternativniho ndhradniho prostoru

Lokalita ,N4hradniho prostoru” a ,Alternativniho ndhradniho prostoru” na Terminalu 1.

iﬁ ", '

Néhradni prostor:

Jednotka &. 1283, Terminal 1, 1.NP, celkovd vyméra 146,5 m? — z této jednotky bude Najemci
pronajat prostor o vymé&fe 121,1 m?,

144




Alternativni ndhradni prostor:

Termindl 1, 1.NP - centrélni €ast, naproti jednotce PAUSE CAFE. Z riizové vySrafované &asti
prostor bude v pfipadé aplikace €l. |., odst. 8 Dodatku & 12 Ndjemci pronajat prostor o
vyméie 121,1 m2.

Ke dni uzavieni Dodatku €. 12 je Alternativni ndhradni prostor veden jako jednotky €. 170, ¢.
167 a ¢. 144a.

e

ﬁ;f"’

iz
hY
SONNN

h

"



Piiloha & 16 / D12
Specifikace stavu ,,Ndhradnfho prostoru” a , Alternativniho ndhradniho prostoru”
Néhradni prostor:

Jednotka &. 1283, Terminal 1, 1.NP, celkovad vyméra 146,5 m? — z této jednotky bude Najemci
pronajat prostor o vyméfe 121,1 m2,

144

U této jednotky je podlaha v majetku Letisté Praha, a. s. kromé &asti baru.
Veskeré vybaveni Nahradniho prostoru zejména VZT a Chlad, rozvody silnoproud, voda a
kanalizace jsou v majetku soufasného najemce.

K této jednotce je nutno uvést, Ze vedkeré rozdifeni sortimentu vyjma soucasnych stuieb
bude podléhat novému poZarné bezpednostnimu feleni a posouzeni zhlediska tukové
kanalizace. Ddle zde neni pro tyto Ulely dofeien odtah z vefejnych prostor — oteviena ¢ast
kavarny se dnes nachazi v prostoru terminalu.

V soucasné dobé& neni jasné rozmisténi sezeni, zdzemi obsluhy a baru, nelze vice specifikovat.




Alternativni ndhradni prostor:

Terminal 1, 1.NP — centralini &4st, naproti jednotce PAUSE CAFE. Z rGzové vyirafované Easti ‘
prostor bude v pfipadé aplikace ¢l. |., odst. 8 Dodatku €. 12 Najemci pronajat prostor o |
vyméfe 121,1 m2. |
Ke dni uzavieni Dodatku €. 12 je Alternativni nahradni prostor veden jako jednotky €. 170, €. '

167 a . 144a.

\

/]

i
W

Tato jednotka bude pfedana jako zcela novy prostor, kde si vie vybuduje Najemce.

Leti$té Praha, a. s. zajisti pfivod kapacity energo jako na sou¢asnou SMETANA CAFE. |




