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DODATEK ¢. 10
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
¢. MaP/20271/2010 - NP uzaviené dne 31.03.2010

C.j.: MUCH 100298/2016/SM

Pronajimatel:
Mésto Cheb
se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
ICO: 00253979
zastoupené: Ing. Pavlom Vanc¢om, vedoucim odboru spravy majetku

Méstského Gfadu v Chebu, na zaklad¢ pIné moci dané prilohou

& 1 Organizaéniho #adu MEU Cheb, Smérnice & 10/2014 ve

znéni pozd¢jsich zmeén — pracovni napli odboru spravy majetku
(dale jako ,pronajimatel*)

a
Nijemce:
Firma, spolck (jméno piijmeni): Viktor Hulinsky
se sidlem (trvalym bydlistém): 358 01 Sokolov, Jindfichovice 140
1CO (rodné &islo): 16707052

evidovan u piislusncho uradu podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky urad Kraslice
(dale jako ,najemce*)
nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tento

dodatek ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Clianek 1
Predmét dodatku

Prevedeni smlouvy o najmu nebytového prostoru:

stavajici najemce

Firma (jméno piijmeni): Viktor Hulinsky
se sidlem (trvalym bydlistém): 358 01 Sokolov, Jindfichovice 140
[CO (rodné cislo): 16707052

evidovan u prislusného uradu podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky urad Kraslice
novy najemce

Iirma (jméno piijmeni): Zdena Hulinska
se sidlem (trvalym bydlistém): 35801 Sokolov, Jindrichovice 140
1CO (rodn¢ ¢islo): 66969140

evidovan u prislusného aradu podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky arad Kraslice



(dale jako ,najemecee*)
Clanek 11

Zavérecna ustanoveni

lento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a ucinnosti nabyva
nejdiive dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach a¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se
zavazuje realizovat zveicinéni tohoto dodatku, véetné smlouvy ¢. MaP/0271/2010 - NP uzaviené dne
31.03.2010 v predmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jsou k pravnimu jednani zcela svépravné, Ze tento dodatek je
projevem jejich pravé, urcité a svobodné vule a Ze si tento dodatek podrobn¢ piecetly, zcela jednoznacné
porozumély jeho obsahu, proti kterému nemaji zadnych vyhrad, uzaviraji ho dobrovolné, nikoliv v tisni,
pod natlakem nebo za napadné jednostranné nevyhodnych podminek a takto ho podepisuji.

Ostatni ujednani smlouvy MaP/0271/2010 NP uzaviené dne 31.03.2010zustavaji beze zmén

v platnosti.

Pravni dolozka:

Rada mésta Chebu na své schizi dne 10.11.2016 svym usnesenim RM ¢&. 538/20/2016 rozhodla o prevedeni najemni
smlouvy ¢. MaP/0271/2010 — NP uzaviené s Viktorem Hulinskym na pronajem prostoru ¢. 302 v domé v Chebu, ¢.p.
8. Slikova ¢.0. 11, na manZelku niajemce Zdenu Hulinskou, 1CO 66969140, se sidlem Jindfichovice 140, Kraslice,
s platnosti od 1.12.2016

Priloha:

Vypocetni list nebytového prostoru

Mésto/Cheb

Ing. Pavol Vanco

vedbuci odboru spravy majetku
Méstského Gradu Cheb

V Chebu dne:

(pronajimatel) Zdena Hulinska

Pofizeny Ctyfi vytisky
Vytisk ¢islo | — pro najemce pievzal dne ~ 'Y podpis

Vytisk ¢islo 2 — pro byvalého najemce pfevzal dne
Vytisk &islo 3 - pro pronajimatele
Vytisk ¢islo 4 — do centralni evidence pronajimatele,

-
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' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle zak. ¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpisi

k C.j. MaP/22916/2010/-TR ¢islo smlouvy MaP/0271/2010-NP

Pronajimatel:

Mésto Cheb, IC: 00253979

se sidlem nameésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb
zastoupené starostou MUDr. Janem Svobodou

Bankovni spojeni: Komer¢ni Banka Cheb, ¢.0. 19-528-331/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

Nijemce: ) )
Viktor HULINSKY, e 16707052, DIC: CZ6511050711

bytem Frantiskovy Lazné, Vilova 9, PSC 351 01
adresa mista podnikani: Jindfichovice 140, 358 01 Kraslice
(déle jen ,,ndjemce*)

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clinek I
Predmét ndjmu

I. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy s &.p. 8, v ulici Slikova 11 na st. p. & 209/2
a st. p. & 209/2 zastavéna plocha a nadvori o celkové vymete 399 m” vie v katastralnim
uzemi Cheb, obec a okres Cheb uvedené nemovitosti jsou zapsany na & LV 1
u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb.

2. Piedmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor v budoveé s&.p. 8, vulici
Slikova, Cheb o celkové vyméfe 48,10 m* a 194,30 m? nachazejici se v 1.NP stavebné
zkolaudovanych pro ucel vyuziti jako prodejna, véetné jejich Gplného vnitiniho vybaveni,
rozvodu, zafizeni a inventéfe (dale jen ,,nebytové prostory* nebo ,,pfedmét najmu®).

3. Na zaklad¢ usneseni Rady mésta Chebu RM ¢&. 91/3/2010 dne 18.02.2010 pronajima
pronajimatel ndjemci dnem 1.4.2010 pfedmét ndjmu uvedeny v Clanku I odstavei 2.
tohoto ¢lanku, nezatizeny jakymikoliv faktickymi a prévnimi vadami a bfemeny tak jak
lezi a stoji ve stavu zplsobilém zhlediska stavebn& technického, bezpe&nostniho
a pozarniho jako prodejna.

4. Najemce prohladuje, Ze je mu zném stav pfedmétu nigjmu a Ze jej za podminek v této
smlouve uvedenych tak jak leZi a stoji, na zakladé zpracovaného piebirajictho protokolu
od pronajimatele do svého prava uZivani piejima.
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Smiouva o ndimu nebytovyeh prostor & Mal7027172010-NB

Seznam vybaveni, zafizeni, inventare, nalezejiciho k predmétu najmu s uvedenim jeho
stavu bude uveden v piedavacim protokolu o jeho fyzickém piedéni a pfevzeti, ktery
sepiSou a podepiSou v den predani piredmétu naymu do uzivani pronajimatel a najemce.

Clanek 11
Ucel najmu

. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivéni predmét najmu vyhradné k realizaci ziméru

vvstavby a provozovani spolecenského centra restaurace s kabaretni tancirnou (dale
jen ,,u¢el ndgjmu*), ktery musi byt v souladu s predlozenou koncepéni studii pro vybérové
fizeni na prondjem pfedmétu najmu schvalenou Radou mésta Chebu dne 18.02.2010, a to
v souladu s prisludnymi Zivnostenskymi opravnénimi najemce.

Najemce se zavazuje, Ze jeho predmét podnikdni v provozovné umisténé v piedmétu
ndjmu bude po celou dobu ndjmu v souladu s vyS$e uvedenym ucelem nijmu.

Zpusob uzivani pfedméu ndgjmu musi byt v souladu zejména se stavebné technickymi,
protipoZarnimi, bezpe¢nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a piipadné i dal$imi
piedpisy.

Néijemce se zavazuje upravit vlastnim ndkladem pfedmét najmu tak, aby byl jcho stav
zpusobily ke smluvnimu uZivani a jeho uéelu v souladu s jeho podnikatelskym zdmérem,
kterym je provozovani spolecenského centra restaurace s kabaretni tancirnou.

Clanek I
Doba najmu a vypovédni Ihuta

Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci do uzivani pfedmét najmu uvedeny v Clanku
I, odst. 2 na dobu ncuréitou s Géinnosti od 1. 4. 2010 s vypovédni dobou 3 mésici, za
podminek uvedenych v této smlouvé.

Pronajimatel s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze pronajimatel miZe pisemné vypoveédét

ndjem na dobu neur¢itou s vypovédni Ihutou 3 mésice jestliZe:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zévazky
z této smlouvy vyplyvajici;

b) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
pronajimatelem hrub& porusuji klid nebo poféadck:

¢) nijemce pfenechd predmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

d) nijemce zménil v provozovné pfedmét podnikdni bez predchoziho souhlasu
pronajimatele;

e¢) najemce neziskal, pro provedeni nutnych stavebnich Gprav pfedmétu najmu k v této
smlouvé sjednanému G&elu najmu, potiebné povoleni a souhlasy piislusnych spravnich
organi a instituci ke dni zahdjeni provozu;

f) ndjemce svou vinou nesplni sviij zdvazek, ke kterému se touto smlouvo zavazal,
tj. dokonéit stavebni tGpravy pro vy3e uvedeny Glel ndjmu a zahdjit provoz
spoleenského centra restaurace s kabaretni tan¢irnou do 10 mésicl ode dne podepsani
této najemni smlouvy obéma smluvnimi stranami;

g) bylo prisludnym stavebnim Gfadem rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zm&néch
stavby, jeZ brani uzivani pfedmétu najmu.

Dale pronajimatel s ndgjemcem uzaviraji dohodu, Ze ndjemce mize pisemné vypovédét

n4jem na dobu neur¢itou s vypovédni Ihiitou 3 mésice jestliZe:

a) ztrati zpasobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu od
pronajimatele najal;

b) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezptisobily ke smluvenému uZivani;
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¢) pronajimatel hrub& svou vinou poruiuje své povinnosti vyplyvajici z této najemni
smlouvy a pfisluinych ustanoveni zikona ¢&islo 116/1990 Sb., v platném znéni
zejména tim, Ze nezabezpeduje Fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovéni je s uZivinim
pfedmétu najmu spojeno, a dale neumozZiiuje najemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmem.
Pfi zavinéném prodleni ndjemce s placenim najemného, zaloh na thrady za sluzby a jejich
vyG&tovani nejpozdéji do 10. dne mésice nasledujiciho po terminu sjednané splatnosti
mési¢niho predpisu Ghrad ndjemného a sluZeb nebo terminu stanoveného pro uhradu
piipadného nedoplatku vyadtovani nékladi za sluzby prislusného zi&tovaciho obdobi,
bude toto prodleni diivodem k okamzitému zrudeni najemniho vztahu. V takovém pripadé
ndjemni vztah zanikne dnem dorueni vypovédi najemci, nebo ke dni, kdy se vypoved
dostala do sféry dispozice ndjemce.
Najemni smlouva mtze byt dale zruena dohodou smluvnich stran bez uvedeni duvodu.
Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachdzi, nebo pronajatého
pfedmétu ndjmu, neni najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto duvodu nédjem
vypovédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pfedmétu
pronajmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a ndjemce je opravnén
zprostit se svych zavazk vidi dfivéjsimu vlastniku, jakmile mu byla zména oznamena
nebo nabyvatelem prokazéna.
Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento ndjem sjednany touto smlouvou a jeho
skondeni piisluina ustanoveni zdkona & 116/1990 Sb. a zdkona ¢. 40/1964 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Clanek IV
VyS$e ndjemného a ihrad za doddvané sluzby

. Ro¢ni ndjemné za uZivani celého pfedmétu nijmu uvedencho v Clanku 1 odst. 2. této

smlouvy je stanoveno dohodou dle platného sazebniku pro ureni vyse ndjemného
z nebytovych prostor, ktery tvofi pfilohu &islo 1 ,,Zasad prondjmu, prodlouZeni najmu,
podndjmu a vypljéek nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Chebu ¢islo 21/2009¢
schvalenych Radou mésta Chebu na schizi dne 25. ¢ervna 2009 usnesenim & RM
270/10/2009 ve vy&i 374.993 K& + DPH (slovy tfi sta sedmdesat Etyfi tisic devét set
devadesat tfi korun &eskych). Néjemce je povinen hradit k vyméfenému ndjemnému
DPH v zikonem stanovené vy3i platné pro aktudlni obdobi doby nijmu. V pfipadé,
7e v dobé trvani ndgjmu dojde ke zméné platné mény, uvedena ¢astka ro¢niho najemného
se prepotte k platnému kurzu nové mény. Na zdkladé stanovené roéni miry inflace,
si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit vtomto odstavci stanovené vysi rotniho
nijemného, a to ve vy§i Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym
se s udinnosti od 01.01. b&Zného kalendéiniho roku upravi zdkladni sazby ndjemného
znebytovych prostor. Néjemce je takové navydeni ro¢niho ndjemného povinen
akceptovat.

Povinnost platit vy¥e uvedené najemné vznikne nijemci dnem uzavieni této najemni
smlouvy sucinnosti k 1.4. 2010 a ndjemné bude placeno najemcem pravidelnymi
mé&si¢nimi platbami ve vysi /12 ro&niho najemného, splatnymi vzdy nejpozd&ji do 5.dne
piislusného kalendainiho mésice na uéet pronajimatele vedeny u Komer&ni banky a.s.
pobotky v Chebu, &s. a¥tu 10006-528331/0100, VS 800302. Ndjemné za &ast roku
bude vypo¢tena pomérnou ¢astkou.

Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zdlohy za sluZby poskytované s uZivanim
pfedmétu najmu v terminech, které jsou stanovené pro platbu ndjemného a Eastkach
stanovenych ve vypottovém listu, ktery tvoii nedilnou piilohu k této najemni smlouve,
Vyse ceny thrad za plnéni poskytovana pronajimatelem s uZivanim piedmétu najmu
(ceny sluZeb) podle této najemni smlouvy, jsou predepisovény formou mésicnich zaloh
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tak, aby pokryly pfedpoklddané ndklady v daném kalendainim roce. Pronajimatel
s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zalohy budou pronajimatelem najemci vyactovany
vZdy jednou roéné, po ukonéeni zictovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho
roku dle platnych, Radou mésta Chebu schvélenych ,,Zasad rozutovani ndkladi na
uhrady za pinéni poskytovana ndjemcim spojenych suZivanim byt a nebytovych
prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zu¢tovaci obdobi ...** (dale jen ,,Zasady pro
rozu¢tovani naklada®), které tvori jako pfiloha nedilnou soucast této smlouvy. V pfipadé
vyudtovanych nedoplatkl, najemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navyseni
zéloh za poskytované sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu v takové vysi, aby bylo
zabezpedeno pokryti piedpokladanych nakladi za tyto sluzby v nasledném zuétovacim
obdobi v pIné vysi. Takto upraveny pfedpis Ghrad zaloh za poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit v plné vysi ode dne platnosti
nového predpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nésledujici sluzby spojené s uzZivanim
predmétu ndjmu:

- dodavku vody z vodovodi a vodaren,

- dodavku teplé uzZitkové vody,

- odvéadéni odpadnich vod kanalizacemi,

- dodavku tepla na vytapéni,

- osvétleni spoleénych prostor v domé,

- servis pomé&rovych méfidel na SV, TUV a IRTN

- popfipadé dalsi sluzby, na kterych se najemce s pronajimatelem dohodnou nebo které
bude pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s ndjemcem z divodu fadného
zabezpe&eni uzivani predmétu najmu a spole¢nych prostor budovy uZivanych najemcem.

4.6. Na pozadani najemce, je spravce, provadéjici spravu pfedmétu nagjmu, povinen prokézat

1.

pfislusnymi doklady spravnost vyuétovani ndkladi a uhrazenych plateb za sluZby
spojené s uZivanim predmétu najmu a spoleénych prostor budovy. Reklamace proti
vyuétovani musi najemce uplatnit, v souladu se ,,Zasadami pro roza¢tovani nakladi*
v platném znéni, pisemné u spravce nejpozdéji do stanoven¢ho terminu v zésadich
a uvedeného na vyGétovani. Pokud nijemce nezaplati nedoplatek do péti dnit po jejich
splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit Grok z prodleni v zdkonem stanovené vysi.

Clének V
Priva a povinnosti ndjemce

N&gcmce se zavazuje, ze pfedmét ndjmu bude uzivat vyhradné k u¢elu najmu uvedenému
v Clanku II, odst. 1. Odlisny G¢el vyuZiti pfedmétu ndjmu, miZe ndjemce provést jeding
po odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento zdvazek je platny pro ndjemce i pro dalsiho
piipadného pravniho nastupce ndjemce a miZe byt zrufen nebo zménén jedin€ usnesenim
Rady mésta Chebu. Vy3e uvedené omezeni tykajici se odlidného G€elu ndjmu pro vyuZiti
pfedmétu ndjmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu
trvani ndgjmu ode dne nabyti u¢innosti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, e po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét ndjmu
udrZovat na svij ndklad ve stavu zpusobilém k jeho Gelu uzivani, v fddném technickém,
stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodaf. Déle se
nijemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét klid uzivaného
pfedmétu ndjmu véetn& udrZovani Cistoty a v zimnim obdobi tklidu sn€hu na pfistupovém
chodniku k objektu pfedmé&tu ngjmu.

Nijemce je opravnén na své néklady, po vydani pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
umistit na vstupnich dvefich, fasddich a jinych svislych plochdch, néleZejicich
k pfedmétu nagjmu vhodna informaéni a reklamni oznaceni, vyhradné slouZici k propagaci
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jeho podnikatelské ¢innosti. Pokud k tomuto umisténi bude potiebny souhlas spravnich
organd, je povinen si jej vyzadat.

. Ndjemee neni oprivnén pienechat predmét ndymu am jeho ¢ast do podndajmu bes
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipade, Ze nijemee ma v amyslu st
pfedmétu ndymu podnajmout jinému subjektu, je povinen predlozit pronajimateli, cestou
odboru majetkopravnimu MéU Cheb, pisemnou Zédost, ktera musi obsahovat:

a) udaje o najemci (jmeéno, adresa, ngjemni smlouva),

b) udajc o podndgjemei (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné d&islo nebo
identifikaéni ¢islo, adresa nebo sidlo, ¢innost — ucel nebo zpusob uzivani nebytovych
prostor),

¢) navrh podminek podndjmu (zpusob uzivani nebytovych prostor, navrh podnajemni
smlouvy),

d) zdivodnéni Zadosti (divodem by méla byt pfevazné technickda nemoznost rozdé&leni
najmu, napf. spole¢né méfeni médii, pruchodnost mistnosti, spole¢né zazemi apod.,
dale pokud v nebytovém prostoru bude podnikat vice subjekti se stejnou ¢innosti,
napi. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Zadatel pieda spolu s¢  Zadosti odboru majetkopravnimu v kopii ndvrh podnajemni
smlouvy s ¢estnymi prohldSenimi ndjemce i podndjemce, Ze¢ thrada za podnijem
nepiesahuje jednotkovou vysi ndjemncho stanoveného méstem Cheb pro dany piedmét
ndjmu. Pfipadné zjidténi odboru majetkoprivniho o nespravnych tdajich o vy3i podnajmu,
poskytnutych ve vySe uvedeném prohlaSeni je divodem k okamZitému vypovézeni
ndjemni smlouvy na pfedmét nagjmu. Tato ndjemni smlouva na pfedmét nigjmu bude po
odsouhlaseni podndjmu pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podndjmu
podnajemci ke konkrétnimu uzivéani (¢innost) s tim, Ze tento podndjem nelze pievést bez
nového schvileni vedoucim odboru majetkoprivniho za dodrZzeni vysc uvedenych
podminek na jinou osobu.

. Ndjemce je povinen provadét na svij Gcet okamzité odstrafiovani havérii, béZnou tdrzbu
a veskeré drobné opravy predmétu najmu (na ureni obsahu a rozsahu bé&Zné Gdrzby
a drobnych oprav se pfiméfené pouZije ustanoveni nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., kterym
se provadi ob&ansky zakonik, v platném znéni).

. Veskeré stavebni zmény, tpravy nebo rekonstrukce je opravnén ndjemce provadét pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen na sviij ndklad
provést stavebni prace ¢i technologické zmény, tpravy &i rekonstrukee, jejichZ provedeni
souvisi s G¢elem ndgjmu. V piipadé, Ze bude k realizaci vy3e popsanych Einnosti potiebny
pfedchozi souhlas spravnich organi, je ndjemee povinen si jej zajistit.

. Na zikladé& vjednani mezi pronajimatelem a ndgjemcem se ndjemce zavazuje hradit na svij
naklad vedkeré stavebni i jiné vzdjemné odsouhlasené dpravy, opravy a adrzbu nebo
zmény predmétu ndjmu, véetné jeho vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventaie slouZici pro
jeho piedmét podnikani, v souladu s téelem ndajmu uvedeném v této smlouvé. Naklady
hrazené ndjemcem spojené s ujednanim v tomto odstavei véetné téch, které budou mit
charakter technického zhodnoceni nebo se bude jednat o ndkup vnitiniho vybaveni,
zafizeni a inventdafe pfedmétu najmu, ma pravo nijemce zahrnout do svého Uetnictvi
a odepisovat z jejich pofizovaci ceny po celou dobu trvani najmu.

. Ndjemece mize vlozit investice do zhodnoceni pfedmétu ndjmu pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele, zastoupeného odborem MaP vyhradné na zakladé
zpracované dohody, ktera bude tvorit dodatek k této smlouve a ve které bude uvedeno, Ze
nidjemce mOZe poZadovat po skoneni ndjmu, na zdkladé zpracovaného znaleckého
posudku opravnénym soudnim znalcem, protihodnotu toho, o co se zvySila na zdkladé
nim vloZenych investic hodnota véci. Pokud bude tato smlouva ukondena na Zadost
najemce, nebo bude ukondend vypovédi z divodi uvedenych v Clanku II1, odst. 2, 3, 4
a 6 této smlouvy, bude zistatkova hodnota viech GCeln¢ nijemcem vynaloZenych naklada
do predmétu ndjmu, po odpoctu vy3e opotiebeni odpovidajici délce uZivani a piipadného
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znehodnoceni zmén, k némuZ v meziobdobi doslo v dusledku uZivani pfedmétu najmu,
tvoFit smluvni pokutu za piedasné ukon&eni platnosti této smlouvy v pfipade, ze se
najemcc s pronajimatelem nedohodnou jinak. Vypocet vySe smluvni pokuty je uveden
v Clanku IX, odst. 4.

Néjemce je povinen dodrZovat veskeré hygienické, bezpecnostni, ekologické, protipoZérni
a dalsi ptedpisy vztahujici se k pfedmétu najmu, i¢elu ndjmu a jeho provozu.

10. Ndjemce je povinen chovat se tak, aby svou &innosti nerusil okoli. V piipadé¢, Ze zpsobi

1.

v souvislosti s pfedmétem jeho podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu sdm
¢i jeho zaméstnanci nebo zékaznici $kodu na pfedmétu ndjmu, majetku pronajimatele
nebo tretich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na svij ndklad. Ndjemce
nese odpovédnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu nijmu a odpovédnost za
bezpe&nost a ochranu zdravi svych pracovniki a zikaznika.

Pfedmét ndjmu je pojitén pronajimatelem. Najemce se zavazuje plnit podminky
pojistnych smluv uzavienych pro pfedmét ngjmu pronajimatelem a dévat pronajimateli
podnéty k uplatnéni pojistnych naroka z nich. Ndjemce je povinen uzavfit pojisténi své
podnikatelské ¢innosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani
a u¢elem uZivanim pfedmétu nijmu, zejména z odpovédnosti za zplisobeni mozné Skody
pronajimateli ve spojitosti s uZivanim a provozovanim pfedmétu ndjmu véetn® jeho
movitého vybaveni.

12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad ostrahu a zabezpeleni uZivaného predmétu

najmu pred vniknutim nepovolanych osob. Pojiténi véci a zafizeni ve vlastnictvi najemce
umisténé v prostorach pfedmétu najmu jde k tiZi najemce.

13. Najemce je povinen do jednoho mésice ode dne wi€innosti této smlouvy svym jménem

a na sviij ulet uzaviit smlouvy na odvoz smésného komunalniho a jiného odpadu.

14.N4jemce je povinen dodrZet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé

v predmétu néjmu a slouzici k uelu ndjmu minimélné v Casech, ke kterym se zavazal ve
vybérovém fizeni na prondjem nebytovych prostor a které jsou:

v pondéli az Ctvrtek od 08:30 hod do 22:00 hod
v patek a sobotu od 08:30 hod do 24:00 hod
v nedéli a svatek od 08:30 hod do 22:00 hod

Zména takto stanovené minimadlni oteviraci a zaviraci doby je podminéna souhlasem
pronajimatele.

15. Najemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska stavebni, poZérni,
bezpeénostni, hygienické a ekologické prevence a pfi své veSkeré Cinnosti spojené
s pfedmétem najmu dodrZovat pfisluiné obecné zavazné pravni piedpisy,

b) na své néklady chranit pfedmé&t ndgjmu pfed poskozenim a znifenim,

¢) vzakonnych lhitach zajistit na své ndklady provadéni predepsanych pravidelnych
revizi a kontrol viech revizi a kontrolam podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu
najmu, jak to ukladaji pFisluiné obecné zavazné predpisy a technick¢ normy,

d) svym nakladem neprodlené ve stanovenych terminech odstrafiovat zévady zjisténé
v pfededlém odstavei uvedenymi revizemi a kontrolami, vietné provédéni uloZenych
napravnych opatieni,

e) odebirat tepelnou energii pro vytdpéni, studenou vodu a teplou uZitkovou vodu
ze spole¢nych rozvodu,

f) platit veas, ve sjednané vysi a sjednanym zplsobem ndjemné,

g) hradit v&as a v pIné vy3i viechny pfedepsané naklady spojen¢ s uZivanim a provozem
pfedmétu ndjmu, veetné Ghrad za energie, média a sluzby dodévané pronajimatelem,

h) hradit piipadné sankce, vyméfené spravnimi orgény, spojené s nesplnénim svych
povinnosti uvedenymi v této nijemni smlouvé nebo v obecn& pravnich pfedpisech
vztahujicich se k jeho pfedmétu podnikéni a u¢elu uZivani pfedmétu ndgjmu,
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1) umoznit vefcjnosti bezplainé uzivat WC, umisténé v piedmétu najjmu, a to po celou
dobu oteviracich hodin,

j) umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele nebo spravce spravujiciho predmét
najmu a budovy provedeni kontroly uzZivani pfedmétu najmu a dodrzovani podminek
této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI, odst. 1 této smlouvy.

16. Najemce je opravnén jednat v ramci uzivani predmétu najjmu vlastnim jménem, na vlastni
Ucet a vlastni zodpoveédnost.

17. Ndjemce je povinen vyklidit uzivany pfedmét najmu ke dni skon¢eni ndjmu a na zikladé
zpracovaného protokolu jej pfedat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béZnému
uZivani a opotfebeni z uZivani, s ohledem na u¢eln& provedené Gpravy, oprosténé viech
reklam, firemnich oznaleni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této
najemni smlouve,

18.Za porudeni viech povinnosti najemce uvedenych v této smlouvé, u kterych doslo ke
zpusobeni $kody pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni vysi nékladi
spojenych s jejim odstranénim v pfipadé, Ze ji ndjemce na své naklady neodstranil sam.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uzivani a stavu piedmétu najmu, ktery je uveden
v této smlouve, po ptedchozim upozornéni ndjemce stné nebo pisemné minimalné jeden
den pfed zamyslenou kontrolou. Samotna kontrola bude provddéna v provozni dobé
ndjemce, za pfedpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

2. Pronajimatel se zavazuje na zékladé provedeni fyzické prohlidky piedat a po ukon&eni
nigjmu pfevzit pfedmét ndjmu za Glasti odpovédného zastupce spravce provadéjiciho
spravu a ndjemce se sepsanim podrobného zépisu o jeho pfedéni, ktery mimo jiné bude
obsahovat i fotografickou dokumentaci.

3. Pronajimatel umozni uZivani pfedmétu nijmu ndjemcem nejpozdé€ji nasledujici pracovni
den ode dne u¢innosti této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

4. Pronajimatel se zavazuje pojistit na svij naklad pfedmét nagjmu proti Zivelnym udalostem
a Skodam z vodovodniho i kanaliza¢niho zafizeni.

5. Pronajimatel se zavazuje, po uzavfeni najemni smlouvy, umoznit najemci provést nutné
ipravy pfedmétu najmu tak, aby mohl byt uZivan pro Ucely piedmétu jeho podnikéni
uvedeného v Clanku I, odst. 1. Pokud tyto tpravy budou vyZadovat stavebni povoleni,
vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich piedchoziho odsouhlaseni.

6. Pronajimatel je povinen poskytnout pro pfipad havérie veSkerou sou¢innost nutnou pro
odstranénf jejich nasledk.

7. Pronajimatel ma pravo na zékladé stanovené ro¢ni miry inflace upravit vysi v této
smlouvé dohodnutého ro¢niho ndjemného za uzivani celého pfedmétu najmu za podminek
uvedenych v Clanku IV, odst. 4.1 této smlouvy a vysi cen thrad za pln&ni poskytovana
pronajimatelem s uzivanim pfedmétu ndjmu (ceny sluZeb) za podminek uvedenych
v Clanku IV, odst. 4.4.. Zmény vySe najemného, jakoZ i zmény vySe thrad za plnéni
poskytovana pronajimatelem s uZivanim pfedmétu najmu (ceny sluzeb) budou provedeny
pisemné¢ a ndjemci zasldny formou Vypoctového listu.

Clanek VIL.
Zv1lastni ujednani

1. Néjemce zajisti na své naklady odborné posouzeni pozérni bezpeCnosti provozovny,
vyplyvajici z uCelu uzZivani pfedmétu ndjmu a provede neprodlené, svym ndkladem,
ta doporudené opatfeni, ktera se tykaji vyluéné predmétu Cinnosti, ke které byl pfedmét
nijmu ndjemci pronajat. Se zdvéry odborného posouzeni pozarni bezpelnosti,
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as provedenvmi - opatienimi, najemce  bezodkladné prokazatelné scznami  spravee
predmcétu ndjmu a prongjimatele.

. Dojde-li v prabéhu trviini pajemni smiouvy na prondjem predmétu ndymu K prodeji
podniku v souladu s ust. §476 a nasl. obchodniho zikoniku, vyhrazuje si pronajimatel
priavo, od ndjemni smlouvy odstoupit v tiimesicni vypovedni Thaté, poc¢inajici po mésici,
ve kterém byla vypoveéd dorucena drubé strané.

. Ndjemce nemé narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu tprav, oprav nebo
rekonstrukce pfedmétu ngjmu.

Clanek VIIL
Rozsah provadénych praci ndajemcem

. Nédjemce je povinen vsouladu se zak. & 183/2006 Sb., stavebni zakon, hlasit
piisludnému stavebnimu Gfadu viechny na zakladé vydan¢ho souhlasu pronajimatele
provadéné stavebni upravy piedmétu najmu podléhajici ohlaSovaci povinnosti, déle
je ndjemce povinen zajistit na své ndklady zpracovani pfisluiné projektové dokumentace
apozadat o vydiani vicch souhlasii a v pfipad¢é potieby stavebni povoleni spojené
se zménou uzivani pfedmétu ndjmu pro ufel ndjmu stanoveny vitéto smlouvé. Po
dokonéeni  viech tprav je ndjemce povinen neprodlené tuto skute¢nost hlasit
pronajimateli a spravei pfedmétu najmu a pozadat piislusny organ o vydani kolaudaéniho
souhlasu.

. Néjemce je opravnén provést stavebni a jiné Gpravy predmétu ndjmu vyhradné k realizaci
v této smlouvé v Clanku I1, odst. 1 stanovenému Gi¢elu najmu (ddle jen , stavebni zamér™),
ktery musi byt v souladu s pfedloZenou studii pro vyb&rové fizeni na prondjem pfedmétu
najmu odsouhlasené¢ho Radou mésta Chebu. Tento zivazek je platny pro ndajemce i pro
dalsiho pripadného pravniho nastupce ndjemce a miZe byt zruden nebo zménén jeding
usnesenim Rady mésta Chebu.

. Stavebni a jiné Gpravy pfedmétu najmu pro realizaci podnikatelského zaméru ndjemce
a ucel ndjmu spociva zejména v provedeni téchto ukonil a praci:

a) zména stavebniho urfeni pfedmétu ndjmu zprodejny na restauraci s tan¢irnou
vrozsahu Radou mésta Chebu schvilené studie pfedloZené pro vybérové fizeni na
prondjem predmétu najmu,

b) zpracovani Uplné projektové dokumentace pro provedeni tGprav spojenych
s rekonstrukei pfedmétu ndjmu na restauraci, zfizeni kuchyné vcetné zafizeni
a dal$imi pracemi spojenymi s¢ zmé&nou stavebniho uréeni pfedmétu ndjmu uvedeného
vySe v odstavci a),

¢) uprava rozvodi vody, odpadi a elektiiny,

d) tprava podlah, vykladci a vstupii do predmétu ndjmu,

e¢) vybudovini nového vstupu do bytového domu, ve kterém se nachézi pfedmét ndjmu
pro jeho ndjemce véetné schodiste,

f) vybaveni pfedmétu najmu odpovidajicimu ucelu ndjmu,

g) dalsi tkony a price nutné pro realizaci ucelu najmu a podrobné popsané v projektové
dokumentaci.

. Néjemce se zavazuje usp¢iné dokoncit stavebni Upravy pro vyse uvedeny stavebni zdmér
a zahdjit provoz spojeny s i¢elem najmu nejpozdéji do 10 mésici ode dne Cinnosti této
najemni smlouvy.

. Terminem uspé&3iného dokonleni stavebnich uprav pro vySe uvedeny stavebni zamér
se rozumi datum vydani ., Kolaudaéniho souhlasu® (dle § 122 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
nebo datum vydéni povoleni ,Pred¢asného uZivini stavby™ (dle § 123 zikona
¢. 18372006 Sb.) nebo vydani ,,ZkuSebniho provozu® (dle § 124 zikona ¢. 183/2006 Sb.),
na viechny stavebni tpravy, provadéné podle pronajimatelem schvileného projektu
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a vydanc¢ho stavebniho povoleni pfisluSného stavebniho uradu do 10 mésicti ode dne
ucinnosti této najemni smlouvy.

6. Ndjemce prohlasuje a dava sviy vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich
Uprav prostor a instalaci zafizeni, které byly provedené na jeho naklady a které lze
kvalifikovat jako neoddélitelnou sou¢ést prostor spojenych s pfedmétem najmu a budovou
ve které je tento pfedmét ndgjmu umistén, pii ukonCeni najmu, piedly do vlastnictvi
pronajimatele bez jakékoliv nahrady ze strany pronajimatelc, mimo podminek uvedenych
v ¢lanku IX, odst. 4 a 6 této smlouvy.

5. Néajemce zajisti zménu uzivani nebytovych prostor z prodejny na restauraéni zafizeni

vyhradné na vlasti naklady.

Clanek 1X
Smluvni pokuta

1. Nesplni-li ndjemce ke dni skoneni ndjmu zivazek k vyklizeni pfedmétu ndjmu,
za podminek uvedenych v Clanku V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici ro¢nimu najemnému stanovenému touto ndjemni smlouvou.

2.V piipadé porudeni zévazku specifikovaného v Clanku VIII, odst. 2 najemcem, je néjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku dohodnutého ro&niho
nijemného uvedeného v Clanku 1V, odst. 4.1 této smlouvy a je diivodem k okamzZitému
ukonéeni najemni smlouvy ze strany pronajimatele. Ustanoveni o uvedené smluvni
pokuté nebude platit v pfipad®, Ze Rada mésta Chebu vyslovila souhlas se zménou
stavebniho zaméru pfedmétu ngjmu.

3. V pfipadé, Ze ndjemce svym prokazatelnym zavinénim termin Gsp&3ného dokonteni

realizace stavebnich uprav pro vySe uvedeny stavebni zamér uvedeny v Clanku VIII,
odst. 4 této smlouvy nesplni a neziska na zakladé své Zadosti souhlas pronajimatele s jeho
prodlouZenim, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnésobku
dohodnuté vysi nagjmu uvedeného v Clénku IV, odst. 4.1.
Néjemce neni povinen hradit vy$e uvedenou smluvni pokutu za nedodrZeni terminu
dokonceni stavebnich uprav pro realizace stavebnfho zédmeéru a zahdjeni provozu
v piipadé, Ze k prodleni doslo zdivodi nikoliv na strané ndjemce, jako je vy33i moc,
z okolnosti na stran& pfislusnych spravnich organi a tfetich osob v souvislosti s vydanim
piisludnych povoleni dle stavebniho zdkona, které vznikly nezavisle na vili najemce,
které najemce nemohl rozumné pfedvidat ani odvratit. Pokud ndjemce prokaZe existenci
téchto skute¢nosti a pronajimatelem budou ndjemcem uplatnéné diivody pisemné uznény,
pak se strany bez zbytetného odkladu dohodnou na prodlouZeni terminu dokonceni
stavebnich Gprav pro u¢el zaméru o nezbytné nutnou dobu.

4. V pripadg, Z¢ bude najemni smlouva ukoncena ndjemcem nebo pronajimatelem v dobé
trvan{ neurdité doby ndjmu, bude tvofit dosud ndjemcem neodepsana &ast vSech
vloZenych nékladu daldi smluvni pokutu za pfedasné ukonéeni ndjemniho vztahu.

Smluvni pokuta se vvpocte dle vzorce:

»CN*
smluvni pokuta = krat ,R*

wPL*

#CN*“ = celkovy ndklad najemce viozeny do pFedmé&tu ndjmu po celou dobu jeho trvéni v K&

»R*  =rozdil mezi stanovenou dobou PL tj. 120 m&sich a délkou uskuten&né doby ndjmu v mésicich

+PL“ = mezi ndjemcem a pronajimatelem dohodnuty polet let pro umofovéni vioZzenych nékladd ktery
se rovné poltu 10 let tj. 120 mésica

Strana 9 (celkem 12)



Snilouva o ndymu nebytovych prostor & Mal”0271/2010-NB

.V piipadé ukonceni neurcité doby ndjmu uvedené v této smlouve najemecem, kdy v najmu
ncbude pokracovat jeho pravni néastupce, popi. kdyZz dojde k ukonéeni najmu vypovédi
pronajimatelem z duvodi uvedenych v Clanku 111, odst. 2, 4, a 6 této smlouvy, hradi
smluvni pokutu uvedenou v Clanku IX odst. 4 ndjemce. Najemce uhradi uvedenou
smluvni pokutu i v pfipadé vypovédi této ndjemni smlouvy realizované v souladu
s ustanovenim § 680 odst. 3 zdkona ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni.

.V piipad¢ ukonéeni neurcité doby ndjmu uvedené v této smlouvé ndjemcem, z duvodi
uvedenych v Clanku 111, odst. 3 pism. ¢) této smlouvy, hradi smluvni pokutu uvedenou
v Clanku IX odst. 4 pronajimatel.

.V piipadé ukon¢eni neur¢ité doby ndjmu uvedené v této smlouvé pronajimatelem, vyjma
divodii uvedenych v Clanku III, odst. 2, 4 a 6 této smlouvy, hradi smluvni pokutu
pronajimatel.

. Smluvni pokuty jsou splatné do 90 dn od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni
strany vi¢i povinné strané k thradé dané smluvni pokuty, a to na pfislu$ny ucet smluvni
strany uvedeny v této smlouvé.

. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se
ndhrady zplsobené $kody, a to i v pfipadé, Ze by smluvni pokuta v dhrnu prevy3ovala
vzniklou $kodu v pIné vysi.

Clinek X.
Ostatni ujedndni

Pfedmét najmu véetné budovy, ve kterém je umistén neni pamétkové chranénym
objektem, nebo jeho soucésti ve smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb. o pamatkové pé¢i ve znéni
pozdéjsich pfedpish, ale nachdzi se vevnitf hranice méstské pamatkové rezervace a pfimo
sousedi s nemovitou kulturni pamétkou.

Ndjemce predmétu najmu je povinen pod sankci okamzité vypovédi z pfedmétu ndjmu,
a smluvni pokuty ve vy$i 100.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad, provadét jakékoliv
stavebni Gpravy a udrZovaci prace spojené spfedmétem ndjmu pouze na zdkladé
pisemného souhlasu vlastnika a povoleni pfisluiného organu pamétkové péce.

Clanek XI.
Zaviéreéna ustanoveni

. Vedkeré zmény a dopliiky lze provést pouze na zdkladé¢ pisemného dodatku
odsouhlaseného smluvnimi stranami.

. Neni-li vyslovn stanoveno jinak, fidi se smlouva pfisluinymi ustanovenimi zakona
&. 116/1990 Sb. a zdkona &. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni.

.V pfipad¢ dorutovani dokumentu se za fadné doruéené povazuji t€Z dokumenty dorucené
prostfednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zplisobem podle zdkona &. 300/2008 Sb.,
vplatném znéni, ustanoveni jinych pravnich predpisi upravujici zplsob doruCeni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doru¢en okamzikem, kdy
se do datové schranky pfihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
pristup k dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve Ihaté
10 dni ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povaZuje se tento
dokument za doru¢eny poslednim dnem této lhity. Takovéto doruteni dokumentu méa
stejné pravni G¢inky jako doruceni do vlastnich rukou.

. Za fadné doru¢eni dokumenti ndjemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry
dispozice ndjemce.

. Tato smlouva je vypracovana ve &tyfech vyhotovenich, kazda smluvni strana obdrzi dvé
jeji vyhotoveni. V3echny podepsand vyhotoveni smluv maji stejnou pravni silu.
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