NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, v platném znén i

SMLUVNI STRANY

Janackova akademie muzickych uméniv Brné

ICO: 621 56 462, DIC: CZ62156462

se sidlem Beethovenova 650/2, 662 15 Brno
bankovni spojeni: XXX

(déle jen , Pronajimatel”)

zastoupend Bc. Andreou Hajkovou, feditelkou Astorky

a

CENTEX, a.s.
spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4119

ICO: 26921952, DIC: CZ26921952
se sidlem/bydlistém: Koblizna 53/24, Brno — mésto, PSC 602 00 Brno
Zastoupen: Mgr. Jifi Dorazilem pfedsedou predstavenstva

bankovni spojent: :
Kontaktni osoba ve vécech provoznich:

(déle jen ,Najemce”)

UZAVIRAJI TUTO NAJEMNI SMLOUVU:
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VYKLAD POJMU

Pro Ucely této smlouvy se nize uvedenymi pojmy rozumi:

Pronajimatel — osoba uvedena jako pronajimatel v zahlavi této smlouvy.
Ndjemce — osoba uvedena jako ndjemce v zahlavi této smlouvy.

Parkovaci misto — parkovaci misto specifikované v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy.
Ovladaé — ovladac specifikovany v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.

Parkovisté — parkovisté, na kterém se nachazi Parkovaci misto.

Obéansky zakonik — zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.



I. PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel touto smlouvou pienechdva na nize stanovenou dobu Najemci do uZzivani
parkovaci misto oznacené ceduli s ndpisem firmy ¢. 17, které je umisténo v budové ¢. p. 691 na
pozemku p. ¢. 257 v katastralnim Uzemi Mésto Brno a je/jsou zakresleno/a v pfiloze ¢. 1 této
smlouvy (ddle jen ,Parkovaci misto”). Ndjemce bude za Parkovaci misto platit Pronajimateli

najemné sjednané v této smlouvé.

Najemce pfijima Parkovaci misto do ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.
Predmétem této smlouvy neni zdvazek Pronajimatele zajistit v jakékoli podobé ostrahu
Parkovaciho mista a Pronajimatel tak nenese zadnou odpovédnost za:

a. Skody navozidle zaparkovaném na Parkovacim misté,

b. vécivném umisténé ani
jakoukoli odpovédnost za jeho ztratu ¢i odcizeni. Najemce bere na védomi, Ze Parkovaci

misto neni zabezpecené a Ze Pronajimatel neni schopen zamezit tfetim osobam v pfistupu
k nému. Pronajimatel proto neodpovidd Najemci za jakékoli skody zplisobené tfetimi

C.

osobami na vozidle zaparkovaném na Parkovacim misté.

1. DOBA NAJMU

Ndjem se sjednava na dobu neurcitou od 1. srpna 2019.

IIl. NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY

Ndjemné za uzivani Parkovaciho mista se sjedndva dohodou smluvnich stran ve vysi 2.750,00 K¢
(slovy: dva tisice sedm set padesat korun ¢eskych) / jedno parkovaci misto a mésic.

Najemné bude hrazeno Ctvrtletné bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet Pronajimatele na
zékladé darnového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem vzdy nejpozdéji paty pracovni
den prvniho mésice kalenddrniho ctvrtleti, jehoz se platby tykaji, se splatnosti ¢trnact (14)
kalendarnich dn@ od data dojiti dokladu ndjemci. Dnem uskute¢néni zdanitelného pInéni je prvni
kalendarni den mésice, jehoz se platby tykaji.

Povinnost Ndajemce zaplatit ndajemné je splnéna pfipsanim celé finanéni ¢astky na Gcet
Pronajimatele.

K vySe uvedenému ndajemnému se bude pfipocitdvat DPH ve vysi dle platnych pravnich predpis(i.
Danové doklady (faktury) vystavené smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou

obsahovat veskeré ndleZitosti dle platnych pravnich predpis(.
Pronajimatel neposkytuje Ndjemci zadné sluzby v souvislosti s ndjmem.

IV. ZVYSOVANIi NAJEMNEHO

Nejdiive k 1. lednu 2021 provede Pronajimatel zvySeni najemného na zakladé tohoto ¢lanku.

Pronajimatel ma pravo veskeré ndjemné dle této smlouvy kaZdorocné navySovat o 100 % miry
inflace, vyjadfené piirtistkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen. Mira inflace je



vyhlaovdna kazdoro¢né Ceskym statistickym GFadem za kalendafni rok predchézejici
kalendainimu roku, vnémz je vyhlasovdna. ZvySeni najemného je Ucinné vidy k1. dubnu
kalendainiho roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana. Zakladem pro zvySovani najemného je
vzdy najemné jiz zvysené dle této inflacni dolozky v pfedchozich letech trvani této smlouvy.

Pokud se mira inflace prestane publikovat zplsobem uvedenym v pfedchozim odstavci nebo
nemuze byt z jakéhokoliv diivodu aplikovdna, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vySe uvedenou miru inflace nahradi (napf. v pfipadé pfechodu ceské mény na
ménu EUR indexem spotiebitelskych cen Eurozény - MUICP).

Ndjemné neni mozné zvysit ani snizit jinym zplsobem, nez je uvedeno vyse v této smlouvé.
V disledku indexace nemze dojit ke snizeni najemného, zaporna mira inflace se neuplatni.

V. UZiVANi PARKOVACIHO MISTA

Najemce obdrzi od Pronajimatele pfi podpisu této smlouvy 1 ovladac, ktery mu umozni pfistup k

Parkovacimu mistu v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel je opravnén deaktivovat ovladac

kdykoliv, kdy je podle smlouvy opravnén zabrdnit Najemci v pfistupu k Parkovacimu mistu,

zejména v pripadé ukonceni najmu, nebo jakémkoli jiném poruseni smlouvy Najemcem. Pfi

ztraté nebo poskozeni ovladace uhradi Najemce Pronajimateli poplatek ve vysi 1500,00 K¢ (bez

DPH) za novy ovladac.

Ndjemce je opravnén uzivat Parkovaci misto vyhradné za uGcelem parkovani osobnich

automobilé osobami, kterym Najemce svéfil ovladac. Najemce je odpovédny za chovani jakékoli

osoby, které svéfil ovlada¢. Najemce neni oprdvnén uzivat Parkovaci misto za Zadnym jinym

Ucelem, nez jaky je povolen touto smlouvou.

Najemce je povinen uzivat Parkovaci misto takovym zplGsobem, aby nezpUsobil Skody na zafizeni

ani jakychkoliv jinych soucdstech arealu Pronajimatele nebo na majetku jinych navstévnik( ci

Ndjemct. Nestanovi-li smlouva jinak, neni Najemce opravnén umistit své vozidlo na Zadném

jiném Parkovacim misté.

Pokud v rozporu s touto smlouvou umisti Najemce své vozidlo na jiném Parkovacim misté, nez

ma pravo uzivat, je povinen:

a. okamzité vozidlo z tohoto jiného Parkovaciho mista odstranit a

b. zaplatit Pronajimateli pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy
zapocaty kalenddrni den takového poruseni této smlouvy. Povinnost zaplatit tuto pokutu se
nedotyka povinnosti Ndjemce k nahradé Skody, ktera by vznikla Pronajimateli porusenim
této, nebo jakékoli jiné povinnosti Ndjemce.

Najemce nesmi pienechat Parkovaci misto do podndjmu tfeti osobé. Najemce odpovidd za

jakékoliv skody zplsobené Pronajimateli nebo tfetim osobam jim nebo osobami, které uzivaji

Parkovaci misto s nim nebo na zakladé jeho povoleni. -

Pronajimatel je opravnén po prechodnou dobu omezit Najemce v uzivani Parkovaciho mista, a

to zdlvod(l oprav nebo zjinych provoznich dGvodd. Pronajimatel oznami Najemci takové

opatfeni nejpozdéji 3 (tfi) dny predem. V tomto pfipadé bude najemné za nasledujici mésic

snizeno o alikvotni cast odpovidajici poctu dndl, po které nemohl Ndjemce uZivat Parkovaci

misto.



10.

11.

12.
13,
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15.

Parkovisté, kde se Parkovaci misto nachdzi (dale jen ,Parkovisté”), neni hlidané. Pronajimatel

neodpovidd za mozné ztraty véci, a to jakékoliv povahy, které by byly odcizeny ze
zaparkovaného vozidla.

Pronajimatel neodpovida za Skody zptsobené Najemci tfeti osobou.

Na vSech parkovacich plochdch plati ustanoveni zakona ¢. 361/2000 Sb., o silni¢nim provozu,
zédkona ¢. 13/1997, o pozemnich komunikacich, spolu s vyhlaskou ¢. 294/2015 Sh., o pravidlech
provozu na pozemnich komunikacich a dalSi prdvni predpisy souvisejici sautomobilovou

dopravou.

Vozidlim je povoleno parkovat pouze na mistech k tomu urcenych, tzn. na mistech vyznace nych
vodorovnym znacenim na ploSe Parkovisté.

Za poskozeni viezdové ¢i vyjezdového zafizeni je stanovena smluvni pokuta 10.000,00 K¢ (slovy:

deset tisic korun ceskych).

Rychlost automobill po celé ploSe Parkovisté je omezena na max. 10 km/hod.

Uzivatelé jsou povinni informovat obsluhu Parkovisté o vSech mimorfadnych uddlostech
na Parkovisti (dopravni nehody, zranéni, porucha vjezdového / vyjezdového zafizeni apod.).

V prostorach Parkovisté je zakazano:
a. Provadét udrzbu a opravy vozidel, véetné dopliovani provoznich tekutin.

h. Myt nebo dCistit vnitfek vozidel, karosérie a motory parkujicich vozidel.

c. Jakkoliv znecistovat parkovaci plochy nedopalky cigaret, blatem z vozidel, vykaly ¢i odpadky.

d. Poskozovat prostor Parkovisté a zafizeni provozovatele na Parkovisti instalovana.

e. Zebrat, provddét jakékoli tane¢ni, eskamotérské, hudebni nebo pévecké produkce,
provozovat jakékoli dalsi zabavni aktivity, v€etné sdzek, loterii nebo hazardnich her.

f.  Provozovat stankovy nebo pochlizkovy prodej bez pisemného povoleni Pronajimatele,
provadét dealerské cinnosti a veSkeré Cinnosti politického, shromazdovaciho ¢
manifestacniho charakteru véetné dobrocinnych akci bez pisemného souhlasu
Pronajimatele. Dale se na Parkovisti zakazuje umistovéni letak(, transparentd, hesel, vyzev
apod. a to i pfipevnénych na karoserie parkujicich vozidel.

g. Provozovat cvi¢né jizdy autoskol.

h. Dale je na Parkovisti z bezpecnostnich dlvod(l zakdzano:

i. Pohybovat se podnapilym osobdam nebo osobam pod vlivem omamnych

a psychotropnich latek snizujicich pozornost.

Nechat bez dozoru malé déti ¢i nechat volné pobihat zvifata (napf. psy bez voditka,

nahubku).
Vozidla prekazejici provozu na Parkovisti budou na ndklady majitel(i téchto vozidel odtazena

z prostoru Parkovisté.

VI. SANKCE

V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného ndjemného je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V pfipadé, Ze Najemce prenechd Parkovaci misto do podnajmu 3. osobé bez pisemného
souhlasu Pronajimatele, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad.



Jakymkoliv ujedndnim o smluvni pokuté vtéto smlouvé neni dotéeno pravo Pronajimatele
pozadovat nahradu skody ¢i uslého zisku.

Smluvni pokuta je splatnd vzdy nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnli ode dne doruceni vyzvy k jejimu
uhrazenina ucet uvedeny v této vyzvé.

V pfipadé, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem, zlistava Pronajimateli zachovano pravo na
nahradu skody ve vysi, v jaké Skoda prevysuje ¢astku uréenou soudem jako primérenou, a to bez

jakéhokoliv dalSiho omezeni.

VIl. UKONCENIi NAJIMU

Smluvni strany jsou opravnény pisemné vypovédét najem kdykoliv v pribéhu doby ndjmu bez
uvedeni davod(: V takovém pfipadé cini vypovédni doba (1) jeden mésic a zacne bézet prvnim
dnem kalendd¥fniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem s okamzitou Uc¢innosti bez vypovédni doby
kdykoliv v priibéhu doby ndjmu, pokud Néjemce i pres predchozi pisemné upozornéni porusuje
kterékoliv ustanoveni této smlouvy, véetné nezaplaceni najemného. Ndjem konci dorucenim

vypovédi Najemci.
VIll. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

V ptipadé, Ze Najemce neuhradi ndjemné za prvni mésic ndjemniho vztahu ve |hité dle této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén do jednoho (1) tydne od uplynuti této lhity odstoupit od

této smlouvy.

IX. ROZHODCi DOLOZKA

VsSechny spory vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou predlozeny a rozhodnuty
u Rozhodéiho soudu pfi Hospodatské komote Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky
podle jeho Fadu a pravidel tfemi (3) rozhodci, jmenovanymi v souladu s uvedenym fadem. Rédné
vydany rozhodc¢i ndlez nebo procesni rozhodnuti bude povazovano za konecné a zdvazné pro
obé strany. Rozhod¢i Fizeni se bude konat v Brné, Ceska republika. Jazykem rozhodéiho fizeni

bude cestina.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva bezezbytku rusi a nahrazuje smlouvu uzavienou mezi stranami dne 17. 7. 2018.
Ndjemce se zavazuje oznamit bez zbytecného odkladu jakékoliv zmény tykajici se jeho
identifikacnich udajt, zejména zménu zapsaného ci faktického sidla, zménu pravni formy, zmény
v pldtcovstvi DPH a dalsi skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.
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Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sh.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist a zavazuje se Pronajimateli
poskytnout nezbytnou soucinnost pii pInéni jeho povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona.
Smluvni strany vylucuji pouziti ustanoveni obcanského zakoniku § 1798 a 1801 o smlouvdach
uzaviranych adheznim zptsobem.

Pronajimatel ani Ndjemce nejsou opravnéni postupovat pohleddvky za druhou smluvni stranou
z této smlouvy bez pisemného souhlasu druhé strany.

Najemce nese odpovédnost za darfiové oSetieni veskerych svych prav a povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze ke spInéni penézitého dluhu podle této
smlouvy nelze pouzit sménku.

Tato smlouva je uzaviena v ¢eském jazyce a fidi se pravem Ceské republiky.

Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innd od 1. ¢ervna

2019.

Tato smlouva mulze byt ménéna
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento Ucel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprdv. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost

zmeény této smlouvy z dlivodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to poté, co bylo zapocato s pInénim.

pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky,

Nedilnou soucdsti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 Ndkres polohy Parkovaciho mista.

Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy s tim,
Ze kazda smluvni strana je opravnéna druhé pisemnou formou sdélit jinou pisemnou adresu,
kam maji byt pisemnosti doru¢ovany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou
pisemnosti doruc¢ovany této smluvni strané na tuto nové ozndmenou adresu.

Smluvni strany vylucuji jakoukoliv mozZnost prodlouzeni ¢i obnoveni najemniho vztahu dle této
smlouvy po jeho skonceni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech (4) stejnopisech s platnosti originadlu, pficemz kazda ze

smluvnich stran obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

V Brné dne /7‘% %/7 v V Brind » -

Pronajimatel’ Ndajem
py o o) %
/, ‘ .

Janackova akademie muzickych uméni v Brné CENIEKX, a.5.

Bc. Andrea Hajkova

Megr. Jifi Dorazil, predseda predstavenstva

reditelka Astorky



