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SMLOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 /1990 Sb.

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Méstska &ast Praha 3, Havlickovo ndm. 9, Praha 3,
zastoupend panem PhDr. Mit&jem Stropnickym,
zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 3

{dale jen pronajimatel)

a
2) Najemce:

Pan

bytem

datum narozeni
bankovni spojent

Eislo aétu

(ddle jen ndjemce)

uzaviraji dnesniho dne tuto smlouvu:



IL
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl, m&sta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
najmu nebytové prostory vdomé & p. 384 k. u. Praha 3- Zizkov v ul. OndFitkova 33 &

touto smlouvou pronajima ngjemci v 9. nadzemnim podlaZzi:

ateliér 21,92 m?, ateliér 27,17 m?, kuchyiisky kout 4,64 m*, WC 0,88 m°,

1. komora 2,12 m?% 2. komora 2,12 m?, sprchovy kout 2,9 m%, piedsif 7,88 m®

ij. nebytové prostory o celkové vymete 69,63 m”

2) Situaéni plan s piesnym vyznatenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze €.1
této smlouvy.

) I,
Udel najmu
1) Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani vyie uvedené nebytové prostoty pro
provozovani ateliér
2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému U¢elu ngjpozdéji
do 31.10. 2013. Nespln&ni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypoved’ (€to
najemni smlouvy o ndjmu a podnajmu nebytovych proster s vipovedni lhittou jeden mésic,
ktera kon&i uplynutim posledniho dne mésice ndsledujictho po mésici, vnémZ byla

vypovid dorudena.

IV.
Doba najmu

1) Ndjem se sjednivi s idinnosti od 1. zaFi 2013 do 31. srpna 2018 na dobu uréitou.



V.
Nijemné

1} Nédjemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné &ini 1.000 K& za 1 m* roénd
1j. celkem rodné 69.630 K¢
tj. celkem mésiéné 5.802 K¢

2) Néjemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pievodem na udet Méstské Casti
Praha 3, k nému? ma dispozi€ni pravo sprvce, t. j.
Sprava majetkoveho portfolia Praha 3, a.s., Ol3anska 7/2666, Praha 3 (déle jen spravee).

Adresa banky: Cesk4 spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Eislo uictu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2038402414

3) Nédjemné bude najemce platit m&sicng, a to nejpozdeji do posledniho dne piisludného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluinid &astka pfipsdna na ucet
pronajimatele.

4) Pokud mira inflace vyjadfena prirastkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
zvefejitovana Ceskym statistickym d¥adem za uplynuly kalendaini rok prekrodi 5%, je
pronajimatel opravnén k 1. dubnu piislugného kalendafniho roku upravit (valorizovat) vysi
najemn<ho a tuto inflaci,

Valorizovanou vysi ndjemného oznami pronajimatel najemci nejpozdéji do 31.3
kalenddiniho roku, v némz bude najemné valorizovano.

5} V nagjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatcl se zavazuje poskytovat najemci po debu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené s uZivnim nebytovych prostor dle specifikace a ocengni uvedeného ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou sou€asti této smlouvy a tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit thrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou mésiénich zaloh, které jsou splainé nejpozd€n do pesledniho dne
pitsludného mésice ve vysi 2.120 K& za stejnych podminck jako ndjemné, na stejny adel.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisludna ¢dstka pfipsana na ufet pronajimatele.
Zaloha je vypoétena v souladu s platnymi ¢enami a provad&cimi pfedpisy. Néjcmee bude
pronajimateli hradit skuleCné ndaklady na poskytované sluzby spojené s uZivinim
nebytovych prostor.



3) Vyiltovéni zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pedpisy vzdy do
¢yt mésicli po uplynuti zictovaciho obdobi. Nedoplatky a pieplatky z vyuétovani zaloh na
sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po zu¢tovacim obdobi.

4) Prongjimatel ma pravo upravovat vyii zdlohy podle skutefnych nakladt na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledyjiciho po dorudeni ozndmeni o zméné najemei.

5) V ptipadé prodleni ndgjemce s placenim najemného a Ohrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli troky zprodleni ve vydi stanovené obecné zavaznym pravnim
pfedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného i Ghrad za sluZby je pro pronajimatele ditvodem pro
vypovéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kondi uplynutim
posledniiho dne mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) Najemce prohladuje, Ze se podrobné sezndmil se stavem ndjimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému iéelu a v tomto stavu tyto prostory pfejima.
Stav picjimanych prostor j¢ popsan v protokole o p¥cdani a pfevzeti nebylovych prostor,
ktery tvofi p¥ilohu &. 3, jeZ je nedilnou souisti této smlouvy.

2y Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZzovanim najatych
prosior, tj. zejména malovdni a tapetovani véetng souvisejicich opray omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkQ v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény souéastek zafizovacich pfedmétli, napf. opravy
vodovodnich kohoutki a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jeou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit ndjemci byti.
Najemce je taktéZ povinen zajiSt'ovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvedd UT, vodovednich a kanalizagnich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
£ivada na nich nebyla zplsobena poruSenim pravni povinnosti ndjemce.

4) Najemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zdvady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v &l VII. odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemee sezniami v pfiméfené lhité
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude piihlizet k opravnénym zajmim
najemce. Nijemce je povinen snaset omezeni v uZivani najatvch prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) N4jemce odpovida za piipadné skody zplsobené poruSenim jeho povinnosti ozndmit bez
Zbytetného odkladu pronajimateli nutnost pfisludnych oprav a za $kody vzniklé nespinénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor,



-

6) Nijemce je povinen dodrZovat veSkeré platné bezpeénosini, pozarni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Nédjemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vCetn& rozvodid az k elektroméru a plynomeéru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkoufkdm, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadeni téchto dinnosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
ndjemcem.

Taktéz je ndjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, Ze v dasledku €innosti najemce dojde k zne¢isténi prilehlébo chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen zneisténi bezodkladné
na svi} naklad odklidit.

Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII. odst. 6 této smlouvy ndjemcem
je divodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Ihitou jeden
mésic. ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s plainymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je najemce povincn picdlozit dokumentaci pozAirni ochrany dle ¢innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozamich piedpist
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
stitniho poZamiho dozoru z divodu porudeni povinnosti ndjemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VI odst. 7 této smlouvy ndjemcem
je duvodem pro vypoveéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic, ktera koné¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

8) Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k ticelu stanovenému v této smlouve,
Poruscni téte povinnosti ndjemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhilou jeden meésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

9) Néjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndgjmu udrZovat) a
zabezpetit odpovidajicim zptsobem proti poskozeni a odcizeni,

10) Najemee je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objcktu, vstupnich
prostorach, ptipadné na objektu tak miZe udinit pouze na zdklade ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

| I') Pfipadné stavebni tipravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné upravy je
ndjemecec opravneén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedemi projednanou a



schvalenou pronajimatelem. Tyto piipadné upravy provede najemce na svij naklad.
Nijemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni &i jiné Gpravy, které jsou nezbytné pro sjednany u¢el najmu. Dafiové i ucetni
odpisy investi¢nich prostiedkl vloZenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim
odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi Gpravami provedenymi ndjemcem na jeho ndklad v souladu s
ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeénd.

12) Pronajimatel ncodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zaiizenich, v¢etng
programového vybaveni poéftalti, v dasledku poruch v dodavee elektrické energie. pfepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné $kody vzniklé ndjemci v dusledku docasnych vypadka
cl. encrgic, pFivodu &i odvodu vody, pierudeni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni opravnén prenechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnické ¢i fyzické
osobé do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez ptedchozihe pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruZeni. Porudeni a obchazeni tohoto zdkazu je
diivodem pro vypovéd této ndjemni smiouvy pronajimatelem s vypovédni lhutou jeden
mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypoved' dorucena.

14) Nijemce bere timto na védomi, Zze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst. 2}, Priva a
povinnosti pronajimatele souvisegjici se spravou nebytovych prostor vykonédvé spravcee, a proto
se najemce bude po dobu nijemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou pfedmeéiu
najmu (véetng vraceni pfedmétu najmu) obracet na néj, konkrétné na

Sprivu majetkového portfolia Praha 3, a.s., Olfanska 7/2666, Praha 3,
Domovni spravu €. 2

adresa Olsanska 7/2666, Praha 3,

zastoupen4 jejim vedoucim.

15) V den skonceni najmu vrati ndgjemee pronajimateli pfedmét ndimu ve stavu, v jakém jcj
pfevzal, spfihlédnutim k béZnému opotfebeni, pfipadné k pronajimatelem poveolenym
stavebnim Upravdm. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat ndjemce protokolamé
pronajimateli resp. spravei (uvedendmu v ¢l VIL odst. 15).

VIIL.
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

a) pisemnou vypovedi ndjemce danou pronajimateli dle § 9 odst. 3 zakona 116/1990 Sb., s
tim, Zze vypovédni lhita &ini tfi mésice a kon¢i uplynutim poslednitho dne mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena



b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle ¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, 7e vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena

¢) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Sankce pFi poruseni povinnosti najemce

1} Nezaplati-li ndjemce ndjemné ¢i vhradu za sluzby ve dvou po sob& nasledujicich mésic¢nich
obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vy§i 0.5% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukonéeni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepreda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve vysi dvou mésicénich splatek
najemného a to za kazdy 1 zapofaty kalendafrii mésic prodleni.

3) Smluvni pokuly podle odst. 1 a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecn® zavaznych
prévnich piedpisi s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé v disledku
prodleni najemce, j¢jiz vySe neni limitovédna vy3i smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V piipadé, Ze dojde ke zmén& adresy k doruCovini pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strang.

2) Piscmnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem j¢ spojen vznik, zména nebo
zanik prdv a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se doruéuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je spln€na pfi doruCovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Sjedniva se, ze udinky doruéeni pisemného adresného pravniho tkonu
nastavaji i tehdy, pokud doporuena postovni zdsilka obsahujici takovy (kon, odeslana
adresdtovi (druhé smluvni stran€) nebyla pro okolnosti na swrané adresala (drubhé smluvni
strany) dorufena. V takovém piipadé se ma zato, Ze doporucena postovni zasilka odeslana
prostiednictvim Ceské podty, stitni podnik byla doruéena uplynutim tictiho dnc od jejiho
podani k podtovni piepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmafeni doruCeni pisemnosti, se
povazuje i porufeni oznamovaci povinnosti uvedené v predchozim odstavel,

XL
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a 1U¢innosti dnem
uvedenym v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.



2) Pokud v ustanovenich 1élo smlouvy neni stanoveno jinak. plati pro vztahy smiuvnich stran
ustanoveni zikona ¢€.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré doplitkky nebo zmény (éto smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatk k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z michz
pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a kazdy z ndjemci po jednom vyhotovent,

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tchoto znéni je projevem jejich viile.

Na dtikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.
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