C.j.:OBNP3/198/04/Kri
S/477/104

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zakona & 116 /1990 Sb.

I
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstskd éast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praba 3,
zastoupend panem Milanem Ceskym,
starostou Mstské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Néazev firmy Obec architektin
se sidiem Praha 1, Revolu&nf 23/1044
IC 00469513 DIC: CZ00469513

registracni list u MV CR &4. VS-24353/SDR/1-2003 ze dne 20.3.2003, reg. dne 13.6.199¢ pod & ,j. VSP/1-
262/90-R zastoupena

panem
bytem
rodné Cislo

bankovni spojeni

¢islo uciu

(dale jen najemcc)

uzavieli dnedniho dne tuto smlouvu:



11.

Predmét smlouvy

Pronajimatel ve smyslu Statutu hl, mésta Prahy v plainém znéni je opravnén pienechat do
najmu nebytové prostory v doms &.p.450 k.. Praha 3-ZiZkov , Jeseniova 39 a touto
smlouvou pronajimé najemci 9.podlaZi: pracovna — 24,20 m2, kuehyné — 4,66 m2,
predsii - 3,33m2, koupelna — 2,38 m2,
WC - 1,01 m2
tj. nchytové prostory o celkové vyméie 35,58 m2
1) Situacni plan s piesnym vyznacenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v pfiloze .1
této smlouvy.
III.
Ucel najmu
1) Pronajimate! pfenechava nijemci do uZivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani ateliéru
2) Najemce je povinen zprovoznit pfedméiné ncbytové prostory k danému i8clu nejpozddji
do -
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypoved této najemni
smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, ktera kondi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd dorudena.

IV,

Doba najmu

1) Najem se sjedndva s 0¢innosti od. 1.8, 2004 a to na dobu neuréitou.



Vl
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Néjemné &ini 890,-- K&zalm® rotnd
tj. celkem rocné 31.666,- K¢
tj. Stvrtletné 7916, K&

2) Najemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pievodem na uéct Méstské dasti
Praha 3, k nmuZ ma dispoziéni pravo spravce, t.J.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
&islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2045002611

3) Najemné bude najemce plaut &tvrtleing, a to nejpozdé€ji do posledniho dne prvého mésice
pfisludného ¢tvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla p¥isludna ¢astka pfipsina na
acet pronajimatele.

4) Pronajimatel upravi kazdoroéné k 1.dubnu pfislu$ného kalendafniho roku vysi ndjemného
v zavislosti na vy$i inflace v pfedchozim kalendainim roce. PH vypoétu zvySeni najemného
bude pronajimatel vychazet z indexu spotiebitelskych cen, vyjadiujiciho rodni miru inflace
a vyhlatovaného Ceskym statistickym tifadem. Pronajimatel neprodleng pisemné oznami
upravenou vys$i najemného najemci.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty thrady za sluZby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.



VL.
Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

I) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené suZivanim nebylovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedencho ve
vypoctovem listg, ktery je nedilnon soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €.2 této smlouvy.

2) Nijemce se zavazuje platit Uhrady za poskytované sluzby spojené s nZivanim nebytovych
prostor formou ¢tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozd&ji do posledniho dne prvého
mésice piisluiného étvrtleti ve vy§i 2.550,-K¢& za stejnych podminek jako nijemné, na
stejny uet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piisludna Castka pfipsdna na icet
pronajimatele. Zaloha j¢ vypoélena v souladu s platnymi cenami a providécimi piedpisy.
Najemce bude pronajimatell hradit skute¢né naklady na poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor.

3) Vylctovani zéloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi piedpisy vidy
do fi mésict po uplynuti zii¢tovactho obdobi, nejpozdé&ji viak do 30.6. nasledujiciho roku.
Nedoplatky ze zdi¢tovani zdloh na sluzby jsou splatné do 15 dnd ode dne doruceni
piislugného vyuctovani nijemei.

4) Pronajimatel ma privo upravovat vysi zalohy podle skutegnych nakladli na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nové vyc zalohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujiciho po doruCeni oznameni o zméné€ ndjemci.

5) V ptipade prodleni najemce s placenim najemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi prongjimateli Uroky z prodleni ve vySi stanovené obecné zavaznym pravnim
pfedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i uhrad za sluZby je pro pronajimatele diivodem pro
vypoveéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera kondéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena.

VIIL.
Podminky najmu

1) Ndjemce prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému iéelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsén v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoti pfilohu ¢.3, jeZ je nedilnou soucdsti éto smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na sv¢ naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
proslor, t]. zejména malovani a tapetovani véetn® souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivanf oken, opravy a vymény zamkii v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soutésick zafizovacich piedmétd, napf. opravy



T T .

vodovodnich keohoutkil a ostatni opravy, zeyména ty, jez jsou s1 dle platné pravni Upravy
povinni sami hradit najemci bytd.
Néjemce je taktéZ povinen zajist'ovat na vlastni naklady tklid najatych prostor,

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupadek hradi pronajimatcl, pokud
zdvada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti ndjemce.

4) Niajemee je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit preonajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenveh v ¢lLVIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou souinnost k jejich provedeni. Pronajimatel nijemce seznami v pfim&fené [hit
s rozsahem potiebnych praci a pifi jejich provadéni bude ptihliZet k opravnénym zajmim
najemce. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemném.

5) Najemce odpovida za piipadné §kody zpifisobené porusenim jeho povinnosti ozndmit hez.
zbytetného odkladu pronajimateli nutnost prisluinych oprav a za skody vznik!é nesplnénim
jeho povinnosti provade&t obvyklé udrZzovéni najatych prostor.

6) Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpelnostni, pozarni, hygienicke
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fid budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
s¢ uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (vCeiné rozvodiu aZ k elektroméru a plynomeéru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontroldm, zkouSkam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymu pravnimi piedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto ¢innosti. Ndjemce je povinen vhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborn¢ho dozoru pronajimatcli z divedu poruseni vy3e uvedenych povinnosti
nijemcem.

Taktéz je najemce povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, z¢ v disledku &innosti ndgjemce dojdc k zne€isténi piilchlého chodniku
¢1 komunikace, chodeh objektu apod. je ndjemce povinen zneCidténi bezodkladne
na sviij naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni [hiitou jeden
mesic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své ndklady za organizaci a zajidténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni vécnymi
prostiedky poZami ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani pronajimatele
je najemce povinen piedloZit dokumentaci poZémi ochrany dle &innosti vykondvang
v nebytoveém prostoru.

Oscba pov&fena pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrZovéani poZarnich predpisi
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimatcli sankce ulozené organy
statniho pozamiho dozoru z dlivedu poruieni povinnosti néjemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 7 této smlouvy nijemcem
Je divodem pro vypoved' télo najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, v ném? byla
vypoved dorudena,



8) Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k ué¢lu stanovenému v této smlouve.
Poruieni této povinnosti nijemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
prongjimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena.

9) Néajemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutnd ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit {(pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpecit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizeni.

10y Ndjemce je opravnén dlc pokynd pronajimatele umistit na své ndklady na najatych
prostorach vhodné oznaéeni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pripadné na objektu tak miZe ucinit pouze na zakladé predchoziho pisemneho
souhlasu pronajimatele.

11) Piipadné stavebni Wipravy, adaptace, rekonstrukee a jiné stavebni prace ¢i jiné tpravy je
nijemce oprivnén provadét pouze na zidkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatclem. Tyto piipadné Gpravy provede ndjemce na svilij naklad.
Najemce bere na v&domi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umozZnény pouze takové
stavebni ¢i jiné tpravy, které jsou nezbytné pro sjednany t¢cl ndjmu.Danové 1 aéetni
odpisy investi¢nich prostfedk vloZzenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim
odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymu
Upravami provedenymi néjemcem na jeho naklad v souladu s ustanovenim odst.11) se
vstupni ceng nemovilosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich, véetné
programovcho vybaveni poditaci, v ddsledku poruch v dodévee elektrické energie, piepéul
apod. 2 neodpovida ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v disledku docasnych vypadicd
el energie, privodu ¢ odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Néjemee neni opréavieén prenechat ngjalé prostory ani jejich €ast jiné pravnické ¢i fyzické
osobé do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez ptedchozilo pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zakladé smlouvy o sdruZeni. Poruseni a obchdzeni tohoto zékazu je
divodem pro vypovéd teto najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypovéd' dorucena.

14) Ndjemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty:.

15) Spravu celého objektu vykondva za pronajimatele spravee (viz ¢l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykondva spravee,
a proto se ndjemce bude po dobu najemuiho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmetu ndjmu (veetné vraceni pfedmeétu ndjmu) obracet na ngj, konkrétné na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu ¢.2
adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim,



16) V den skonceni ndymu vrati nagjemee pronajimateli pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém jg
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
slavebnim Upravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat ndjemce protokolarné
pronajimateli resp. spravel {uvedenému v CLVIL odst. 15).

VIII.
Ukonéeni najemniho vztahu

Nijemni vzlah zaloZeny touto smlouvou kondi:

a) pisemnou vypoveédi pronajimatele nebo nijemce bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni
Thiita ¢ini tfi mésice a poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

h) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele pro divody uvedené v CLIL odst.2, ¢LVI odst.6,
¢lLVIL odst.6, 7. 8 aodst.13.

IX.
Sankece pii porufeni povinnosti ndjemce

1) Nezaplati-li najemce ndjemné ¢ thradu za sluzby ve dvou po sob€ nasledujicich
&tvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravng€n poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluZné ¢astky za kazdy den prodlent.

2) Pokud nijemce v den ukonéeni najemniho vztahu nevyklidi a protokolirné nepieda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi étvrtletni splatky
ndjemného 4 1o za kazdy 1 zapocaty kalendarni mésic prodleni.

3} Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 €l. IX. se sjednavaji podle platnych obeené zavaznych
pravnich pfedpisii s tim, 7e pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé v disledku
prodleni ngjemce, jejiz vySe neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti  dnem
uvedenym v ¢1. IV, odst.] této smlouvy.
2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran

ustanoveni zakona €.116/1990 S§b. v platném znéni.

3) Vesker¢ doplhky nebo zmény této smlouvy je moZné provadét pouze formou pisemnych
dodatkt k této smlouvé, podepsanyeh smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti onginaly, z nichz

pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.



5) Smluvni strany prohladuji, Z¢ si futo smlouvu pied jejim podpisem picéetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy iohoto zn&ni je projevem jejich vile.
Na ditkaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.
6) Podpisem této smlouvy se rudi Smlouva o ndjmu nebytovych prostor uzaviena s acinnosti
od 1.4.1992 mezi Bytovym podnikem,statni podnik a2 Obci architekti.
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