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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH
PODNIKANI NA DOBU NEURCITOU

ds
Smiluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska ¢dst Praha 3, se sidlem Havli¢kovo ndm. 9, Praha 3,
zastoupena pani Mgr. Lucii Vitkovskou,

zastupkyni starostky méstské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

a
2) Najemce:

Nazev firmy Laboratofe Budéjovicka s.r.o.

se sidlem Poznarniska 461/34, 180 00 Praha 8

vedena v obchodnim rejstifku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 166066,
(@ 246 86 573

zastoupend
bytem

dat. nar.

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dnedniho dne podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zakona ¢. 89 /2012 Sh. (obéansky
zakonik) tuto smlouvu:




II.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mé&sta Prahy v platném znéni je opravnén pienechat do

ndjmu prostory neslouZici k bydleni v domé ¢.p. 1513 v Praze 3, k. 4. Vinohrady , ul.
Vinchradska 176 a touto

smlouvou pronajima ndjemei v 1. podlazi uvedeného domu :  odbérova jednotka
14,58 m®, ¥atna 1,92 m*, % spoletne Cekarny 13 m’, ¥ spole¢ného WC 1,12 m?

Podiazi Cislo | Oznaleni mistnosti | Vyméra
Lo 1L el et O el dshete ] £:
T 2 laboratof 34,17 m’

1j. prostory o celkové vyméte 34,17 m*

2) Situa¢ni plan s pfesnym vyznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze &.1
éto smlouvy.

111.
Ucel najmu

1) Pronajimatel pfenechava ndjemei do uzivani vyse uvedené prostory za uéelem podnikand,
ato provozovéni : laboratofe

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné prostory kdanému ulelu nejpozddji
do ---.

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele vaZznym divodem k vypovédi téio smlouvy.

1Vv.
Doba najmu

Najem se sjednava s G¢innosti od 1. ledna 2015 na dobu neurditou.



Y
Najemné

1) Nijemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Néjemné &ini 1.300 K&za 1 m? roénd
tj. celkem ro¢né 44.421 K¢,
tj. mESIENE .ovierernenn 3.701 K&

2) Najemné bude ndjemce platit na GEet Méstské Sasti Praha 3, k némuz m4 dispoziéni pravo
spravee, t.j.
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., Olsanska 7, Praha 3 (déle jen spravce).

adresa banky: Cesk4 spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo uctu: 809021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol:

3) N4jemné bude nijemce platit m&si¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne ptisluiného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pisludna Castka piipsana na Glet
pronajimatele.

4) V pfipad®, Ze mezirodni mira inflace za mésic prosinec v bézném kalendainim roce
pfesahne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendafniho roku
vy najemného o tuto inflaci, Pfi vypoétu zvyseni ndjemného bude pronajimatel vychazel
zindexu spotfebitelskych cen vyjadiujictho mezirodni miru inflace a vyhladovaného
Ceskym statistickym ufadem.

Pronajimatel nepredlené pisemng oznami valorizovanou vy$i ndjemného najemci a to
nejpozdgji do 31.3. kalendainihe roku, v némz bude ndjemné valorizovino.

5) V najemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uZivanim prostor.

VI.
Sluzby spojené s uz

4

vanim prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytoval ndjemci po dobu trvani najemniho vztahu plnni
spojend suZivanim pronajatych prostor (ddle jen sluzby) dle specifikace a ocendni
uvedencho ve vypoftovém list€, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii ptilohu &. 2
této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit za poskyvtované sluzby Ghrady formou mési¢nich zdloh, a to ve
vysi 3.090 K¢, kieré jsou splatné spoleéné s nagjemnym nejpozdéji do posledniho dne
piisludného mésice za siejnych podminek jako ndjemné, na stejny ufet. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla pfisludna ¢astka pfipsana na ¢et pronajimatele.

3) Vyactovani skuteéné vySe nakladii na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zak. & 67/2013 Sb. vidy za ziétovaci obdobi a vyli¢tovani



doruéi najemei do tyf mésict od skonden{ zi¢tovaciho obdobi, Nedoplatky a pfeplatky ze
zactovéani zéloh na sluzby jsou splaté do 31.7. roku nasledujiciho po zaétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skuteénych nédkladii na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipadé zvy3eni cen sluzeb jejich dodavatcli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni nové vyse zilohy
najemeci.

5) V pripadé prodleni ndjcmcec s placenim najemného nalezi pronajimateli troky z prodleni ve
vysi stanovené vladnim naifzenim €. 351/2013 Sh. Pfi prodleni s placenim tihrad za sluzby
je najemce povinen zaplatit poplatky z prodleni dle § 13 odst. 2 zdk. €. 67/2013 Sb..

6) Prodleni se zaplacenim njemneho ¢i dhrad za sluzby po dobu deldi nez 1 mésic je pro
pronajimatele vaZnym diivodem k vypovédi této najemni smlouvy.

VIL
Podminky najmu

1) Najemce prohlasuje, 7e se podrobné sezndmil se stavem pronajimanych prostor, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému ti¢elu a v tomto stavu tyto prostory pfejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a prevzeti prostor, klery tvori
prilohu €. 3, jez je nedilnou soudssti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své néklady prace spojené s obvyklym udrzovinim najatych
prostor, tj. zejména malovéni a tapetovini vCetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymeény zamki v najatych prostorach,
opravy kovéani, drobné opravy a vymény soucdstek zafizovacich pfedméti, napf. opravy
vodovodnich kohoutku a ostatni opravy, zejmeéna ty, jeZ jsou si dle plainé prévni tpravy
povinni sami hradit najemci byti.

Néjemce je taktéz povinen zajistovat na vlastni naklady Uklid najatych prostor,

3) Opravy rozvodia UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupaek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena porusenim prévni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢él. VIL odst. 3 a poskytmout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemcc sczndmi v pfiméfené lhiité
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihliZzet k opravnénym zdjmum
ndjemce, Najemce je povinen sndSet omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu numém
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez narcku na slevu na najjemném.

5) Najemce odpovida za piipadné Skody zplsobené poruSenim jeho povinnosti oznamit bez
7byteéného odkladu pronajimateli nutnost pfisluinych oprav a za Skody wvzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Najemce je povinen dodrZzovat veskeré platné bezpeénostni, pozarni, hygienicke
a ekologické predpisy. pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykdni a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své nakiady podrobil v najatych
prostorach stroje a technickd zatzeni (véetnd rozvodi az k elektroméru a plynoméru)



po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontroldm, zkouskdm, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen picdloZit platny doklad o pravideiném
provadéni téchto Cinnosti. N4jemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené
organy stathiho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vvie uvedenych
povinnosti najemcem.

TaktéZ je ndjemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, Ze v disledku ¢innosti nijemce dojde k zne¢iS€ni prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znelist®ni bezodkladne
na svij naklad odklidit.

Poruseni  jakékoliv ~ zpovinnesti uvedenych viomto odstavei  ndjemcem
je vaznym divodem k vypovédi této smlouvy.

7) Néajemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi poZami
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni véenymi
prostiedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZaddni pronajimatele
je ndjemce povinen predlozit dokumentaci pozami ochrany dle ¢innosti vykondvané
v pronajatém prostoru.

Osoba povéfend pronajimalelem md pravo kontrolovat dodrzovani poZérnich pFedpisi
v najatych prostordch. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statnfho poZariho dozoru z divodu poruseni povinnosti ndjemcem.

Poruseni jakékoliv zpovinnosti uvedenych vtomto odstavei ndjemcem je vaZnym
divodem k vypovédi této smlouvy.

8) Ndjemce je oprivngn uzivat pronajaté prostory pouze k ielu sjednanému v &l 11T odst. 1
této smlouvy. Poruseni tohoto ujednani ndjemcem je vaznym divodem k vypovédi této
smlouvy .

9) Najemce je opravnén v najatych prostordch umistit na své ndklady zatizen{ nutni ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvéni ndjmu udrZovat) a
zabezpetit odpovidajfcim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své ndklady na pronajatych
prostordch vhodné oznadeni, je-li ho ticba k vykonu Cinnosti ndjemce pro sjednany uéel
najmu. Ve spoleCnych prostordch objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
miize u¢init pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11) P¥ipadné stavebni 1tpravy, adaptace, rekonsirukce a jiné stavebni prace ¢i jiné Gpravy je
najemce opravnén provadét pouze na =zakladé predchoziho pisemného souhiasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci piedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné dpravy provede ndjemce na sviij ndklad.
Najemce bere na védomi, Ze mu mehou byt pronajimatelem umoZnény pouze lakové
stavebni &i jiné Opravy, kieré jsou nezbytné pro sjednany Gcel najmu. Najemce bere na
védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takové stavebni ¢&i jiné lpravy,
které jsou nezbyiné pro sjednany Géel ndjmu. Datiové i uletni odpisy investi¢nich
prostiedkli vloZenych do pronajatych prostor v souladu sustanovenim odst.11} bude
provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi Gpravami provedenymi ndjemcem na jeho ndklad v souladu s ustano-
venim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.



12) Pronajimatel neodpovidd za 8kody vzniklé ndjemci na pfistrojich a zafizenich, véetné
programového vybaveni po¢ita¢i, v dusledku poruch v dodavcee elektrické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé najemci v disledku docasnych

vypadkl el. energie, piivodu ¢ odvodu vody, prerudeni telefonniho spojeni apod.

13) Njemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory ani jejich &dst jiné osobé do
podngjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
ptedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty.

Poruseni a obchazeni tohoto zakazu je pro pronajimatele vaznym davodem k
vypovédi télo smlouvy.

14) Najemce berc timto na védomi, Ze neni oprdvnén umistit a provozovat v najatych
prostordch hraci automaty.

15) V souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ prostor slouzi, mbze ndjemce pfevést
najem pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé nedodrZeni
této povinnosti bude ndjem vypovézen.

16) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz €l. V. odst.2). Sprivce
vykondvd prava a povinnosti pronajimatele souvisejici se spradvou prostor, proto se
najemece bude po dobu najjemniho poméru ve v€cech souvisejicich se spravou pfedmétu
ndjmu (v&etn® vraceni piedmétu najmu) obracet konkrétné na
Spravu majetkového portfolia Praha 3 a.s., OlSanska 7, Praha 3,
domovni spravu &, 2
adresa Olsanskd 7, Praha 3.

17) V den skonceni ndjmu vréati ndjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, spfihiédnutim k béZnému opotfebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené prostory je najemce povinen piedal protokolarne
prostiednictvim spravee uvedeného v ¢l. VIIL. odst. 16 smlouvy.

VIIL
Ukonceni najemniho vztahu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i pisemnou dohedou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovedi:

a) pisemnou vypovedi ndjemce nebo prongjimatele bez uvedeni divodu dle § 2312
obcanského zékoniku s 6 mésicni vypovedni dobou, kdy ndjem skonéi uplynutim
posledniho dne 6. kalendamiho mesice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypoved
dorudena

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele dle Cl. III. odst. 2. €l. VI. odst. 6, &l VII odst.
6, 7. 8, 13 a 15 této smlouvy s 3 mésiéni vypovédni dobou, kdy najem skonéi uplynutim
posledniho dne 3. kalenddiniho mésice nésledujiciho po mesici, v némzZ byla vypovéd
dorudcna.



IX.
Zaveéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a i¢innosti dnem uvedenym v ¢l
1V. této smlouvy.

2) Smluvni strany se touto smlouvou déle dohodly na ukonéeni platnosti a O¢innosti Smlouvy
o najmu nebytovych prostor &j. OBNP 3/181/2010/Zd/Sm, S 0156/11, uzaviené dnc 24. 1.
201! mezi Méstskou &asti Praha 3 a spolcénosti Lékarské laboratofe s.r.o. ke dni
31.12.2014, a to zdlvodu pravniho nastupnictvi a piejmenovani ndjemce na spole¢nost
Laboratofe Bud&jovicka s.r.o.

3) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb. (obéansky zékonik).

4) Vesker¢ dopliiky nebo zmény této smlouvy je moZné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranami. V piipade, Zze dojde ke zméné
adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodlené piscmné
ozndmit druhé smluvni strang.

5) Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a ngjemce jedno vyhotoveni.

6) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dikaz toho piipojuji vlastnoruc¢ni pedpisy.

V Praze dne V Praze dne

najemce

[ ARARATOSE TUDETUEH Cre,

pronajimatel Qo
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