Smlouva o najmu prostor slouzicich podmkanl
podle § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb. oblansky zakonik, ve znéni p e;]snch predplsu
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Mésto Frenstat pod Radho$tém L “pet, &0 L o ! '

se sidlem: ndm. Miru 1, 744 01 Fren§tat pod Radho§tém

zastoupené: Ing. M1roslavem Halatinem, starostou

ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., poboc¢ka Frenstat pod Radho$tém

¢islo uctu:

(ddle jen , pronajimatel )

Knihkupectvi Globus s.r.o.

se sidlem: Horni 26, 744 01 Frenstat pod Radho§tém

zastoupena: Andreou Norskou, jednatelkou

ICO: 60320575

DIC: CZ60320575

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo uctu.:
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 11651
(dale jen ,,ndajemce")

spole¢né take ,, smluvni strany

L
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu pfistavby radnice &.p. 32 na pozemku parc. &. st. 3461 na ul.
Havlickova v k. 0. Fren$tat pod Radhostém, zapsaného na LV 10001 pro katastralni izemi
FrenStat pod Radho3tém, obec FrenStat pod Radho$tém u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té¢ Novy Ji¢in.

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v 1. NP, blok C, nachazeji prostory
slouzici podnikéani o vyméte cca 88 m2. BliZ& specifikace predmétu najmu je uvedena v piiloze
¢. 1, ktera tvoii nedilnou souéast této smlouvy.

3. Pfedmétem této smlouvy je prondjem podnikatelskych prostor uvedenych v odst. 2 tohoto
¢lanku pronajimatelem nijemci za podminek této smlouvy.

IL
Doba najmu
Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 1. 7. 2019.
II1.
VySe najemného a jeho splatnost

1. Vy3e ndjemného dle této smlouvy &ini: 900,00 K&/ m?/rok bez DPH.



Celkova cena najemného ¢ini 79.200,00 K¢/celkova vymeéra/rok bez DPH. Cena je stanovena
dohodou. K cené nijemného bude pifipotena DPH dle sazeb platnych k datu uskutednéni
zdanitelného plnéni. Variabilni symbol platby je: 9164040419,

Néjemné bude splaceno ndjemcem v mési¢nich rovnomérnych spliatkach, a to na zdkladé

splatkového kalendare, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona 235/2004 Sb., o
dani zpfidané hodnoty, ve zné€ni pozdé&jsich predpisi datiovym dokladem. Splatnost
jednotlivych splatek najemného se stanovuje vidy k 25. dni p¥islusného kalenda¥niho
mésice. Splatkovy kalendat bude ndjemci zaslan vzdy na dany kalendéaini rok do 25. ledna
daného kalendainiho roku.

Splatkovy kalendar na obdobi od 1. 7. 2019 do 31. 12. 2019 bude ndjemci vystaven do
30 dnii od data podpisu této smlouvy posledni ze smluvnich stran.

Néjemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stavé platcem DPH, a
to do 15. dnil od data podéni pfihlasky k registraci.

Néjemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli ukoneni registrace, kdy pfestava byt

platcem DPH, a to do 15. dnt od data ukondeni registrace.

Pokud skute¢nosti uvedené v ¢l. 1I1., odst. 3 a 4 ndgjemce pronajimateli prokazatelné neoznami

a bude mu vystaven za prondjem danovy doklad, zavazuje se ndjemné uhradit véetné DPH.

V néjemném neni zahrnuta thrada za sluZby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojené

s provozem pronajimanych prostor, a to:

a. vodné, sto¢né (spotieba stanovena dle odpoétového vodoméru),

b. dodavka tepelné energie pro vytapéni + ohfev TUV (spotieba dle méfice tepla + spotieba
TUV dle vodom¢éru),

c. dodéavka el. energie (sluZbu neposkytuje pronajimatel, nijemce uzavie samostatnou
smlouvu o dodavce elektiiny s ndjemcem vedlejSich nebytovych prostor, kterym je k datu
uzavieni této smlouvy spoleénost TWIST CZ s.r.o0., IC 26852616).

Néjemce bude hradit zalohy na teplo + TUV na zakladé platebniho kalendafe, ktery bude
aktualizovan na kazdy dany kalendaini rok a zaslan najemci vidy do 20. 2. daného
kalendainiho roku.

Vyuctovani spotieby tepla, TUV a vodného, stoéného bude ndjemcem uhrazeno na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dnd poté, co sdm obdrZi jejich vytuétovani.

Splatnost faktur ¢ini 14 dnl od data jejich vystaveni.

. Néajemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho
k podnikani sdm na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazkl ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini
0,05 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni aZ do jejiho tplného zaplaceni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zavislosti na ristu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni Upravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy$i ndjemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé ro¢ni miry inflace
vyhlégené Ceskym statistickym Gfadem. O tento nardist se najemné zvedé v plné vys§i. ZvySeni
najemného o inflaci vyhlégenou Ceskym statistickym fadem nastane od po&atku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

IV.
Uéel najmu a prohlaeni smluvnich stran

. Najemce je opravnén uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné jako
prodejny knih, uc¢ebnic a drobnych déarkovych pfedméta.

. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost v pfedmétu najmu nebo zménit zpisob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyvad z ucelu ndjmu, bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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Néajemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany tcel najmu.

V‘
Piedani a prevzeti prostor slouzicich k podnikani

Prostory slouzici podnikani budou pronajimatelem piedany a ndjemcem pievzaty pisemnym
protokolem.

Néjemce se zavazuje po skonéeni najmu predat prostory a vybaveni ve stavu, vjakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani bude sepsan pfedavaci protokol.

VL

Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét ndjmu udrZovat na
svilj naklad ve stavu zptisobilém k jeho udelu uzivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a1 jinak s nim nakladat jako dobry hospodér.

. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke $§kodé na pfedmétu najmu nebo ke $kodé

v prostorech sousedicich s pfedmétem ndjmu, ani ke zhorSeni pomeéri uZivani sousednich
prostor & k omezeni uZivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Déle se néajemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét uklid uZivaného pfedmétu ndjmu.
Néjemce je povinen provadét na svilj Ufet okamzité odstrariovani havarii, béZnou udrzbu a
veskeré drobné opravy predmétu ndjmu (uréeni obsahu a rozsahu béZné udrzby a drobnych
oprav se fidi nafizenim vlady €. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo udinit
tak na sviij ndklad sim namisto ndjemce a poZadovat od ndjemce ndhradu vynaloZenych
nékladta. Déle téZ je najemce povinen provadét na své naklady veskeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Néajemce je povinen pisemn¢ oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
§kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vyluc¢né v souladu s touto smlouvou.

Soucasné prohla$uje, Ze mu nejsou zndmy piekazky jakéhokoliv druhu, které by bréanily nebo
nepfiméfené st€zovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

. Najemce je opravnén pienechat pfedmét nidjmu do podndjmu ¢i jiného uZivani tfeti osobé

pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frens$tat pod Radhostém, a to vSe pod sankci neplatnosti podndjmu. PH udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem pfedmétu najmu je ndjemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vyse nepfesahla nijemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnil od doruceni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

. Néjemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém

prostoru.

. Po celou dobu trvani ndgjmu je ndjemce povinen udrZzovat pojisténi podnikatelskych prostor a

pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené tfetim osobam, véetné Skod zplsobenych na
majetku pronajimatele. Najemce pfedloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

. Néjemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle zdkona ¢&. 455/19991 Sb.,

o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé;Sich predpisi (déale jen ,,Zivnostensky zakon®).
Oznédmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i piistup do nich za ucelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skod¢ nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Najemce nema néarok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu tprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu ndjmu a dale v piipadé planovanych nebo havarijnich oprav
objektu pronajimatelem, ve kterych se NP nachazi.
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Jakékoli stavebni ipravy miiZe najemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové milZe ndjemce provést pouze po pfedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky ndvrh a ndkres situaéniho
umisténi na budové. Pii skonéeni nadjmu odstrani najemce reklamu, kterou na nemovité véci
umistil, a uvede dotenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZzovat nemovitost a spolené prostory v dobrém stavu zpUsobilém
k fadnému uzivéani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné v rozsahu stanoveném piislu§nymi
ptedpisy kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpeénosti prace.
Periodické revize el. spotfebicli a naradi, popf. jinych technickych a dalSich zafizeni
nainstalovanych a umisténych v pronajatych prostorech najemcem zajidtuje na svij ndklad
néjemce pronajatych prostor. Po provedené revizi pifedd najemce kopii revizni zpravy
pronajimateli k zaloZeni.

K provédéni Gprav v pronajatych prostorech je nijemce oprdvnén pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapoletim jednotlivych uprav se smluvni strany
dohodnou pisemné na pfesné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu, predpokladanych
nékladech a dobé realizace. Uhradu nékladt spojenych se zménami dle tohoto odstavce, mize
najemce pozadovat od pronajimatele az po skonéeni nidjmu, po odedteni znehodnoceni zmén,
k némuZ v mezidobi na pfedmétu ndjmu doslo v disledku uZivani véci nad ramec b&zného
opotiebeni a pouze v piipadé&, Ze se pronajimatel k této thradé pisemné zavézal.

Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je =zapotiebi ke vSem tpravam, jimiZz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoZ i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodda.

Najemce je povinen pisemné ohlasit veSkeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydliSté apod., a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Néajemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K& za kaZdé
jednotliveé poruSeni této najemni smlouvy.

VII.
Ukon¢eni smlouvy

N4jemce nesmi prevést ndjem v souvislosti s prevodem své podnikatelské ¢innosti.

Néajemni vztah miZe skon¢it dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana mé pravo ndjemni vztah vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé bez
udani divodu. Vypovédni doba zaéne bézZet prvniho dne mésice nésledujiciho po dni dorudeni
vypovédi.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

PoruSuje-li strana zvlast’ zivaznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi znaénou ijmu
druhé strané, ma dotfena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvIast
zévazné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle neZ jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s ic¢elem smlouvy, poSkozovani pronajatych prostor vyrazné
nad ramec béZného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uZivani treti
osob€ bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na najemce, prokazana trestna ¢innost
najemce souvisejici s podnikdnim, chovéni nijemce vii¢i pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.

Obdobn€ miZe vypoveédét kterdkoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé tfi mésici pfed skonéenim n4jmu, je-li strandm den skondeni ndjmu znadm, umoZni
najemce novému zajemci o najem pifedmétnych prostor slouzicich k podnikéni piistup do
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prostor v nezbytném rozsahu za tGcelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi néjemci navstévu v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky vi¢i najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

Pti skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a
ve stavu, v jakém mu byly pfi zapoceti najmu pfedany, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a provedenym i rozpracovanym upravam, které¢ byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li ngjemce ke dni skoncéeni ndjmu zévazek k vyklizeni pfedmétu ndgjmu za podminek
pfedchézejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K¢& za kazdy i
zapocaty den prodleni ndjemce s vyklizenim nebytovych prostor. Uhrazenim smluvni pokuty
neni doteno pravo opravnéné smluvni strany doméhat se nadhrady zptsobené skody, a to i v
piipadé, Ze by smluvni pokuta v thrnu ptevy$ovala vzniklou $kodu v plné vysi.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
nijemce povinen pronajaty prostor slouZici podnikani vyklidit aZ do jeho faktického pfedani,
se najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vy$i aktualné stanoveného
najemného a hrad za plnéni poskytovand spolu s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéni.
Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se nijemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych &astek bezdivodného obohaceni (ve vysi
meési¢niho nijemného a vhrad za plnéni poskytovand spolu s uZivanim prostoru slouZiciho
podnikani) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je ndjemce povinen dle této
smlouvy hradit pfedmétné ndjemné a thrady za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru
slouzictho podnikani.

VIII.
Zavérefna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti dnem zvefejnéni dle
zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢€jsich pfedpisd.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pfed G¢innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 7. 2019 se fidi touto smlouvou.

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uvefejnit dle zadkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv) tuto smlouvu a v8echny pfipadné dodatky a dohody, kterymi se
tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze tyto dokumenty zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany déle prohlauji, Ze smlouva
neupravuje obchodni tajemstvi.

Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky oéislovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi ob&anskym zakonikem. Smluvni strany si v8ak vyluduji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obcanského zakoniku.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné vile, urité a srozumitelné, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zék. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozdéj§ich piedpist stvrzuje, Ze zdmér pronajimatele pronajmout predmét ndjmu dle této
smlouvy byl vyvéSen na ufedni desce obce v terminu od 26. 4. 2019 do 10. 6. 2019.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Fren$tat pod Radho$tém d&islo
323/15/RM/2019, schvalenym na jeji 15. schiizi dne 15. 5. 2019.



Ve Frenstats pod Radhostém dne 28 -05- 2618 Ve Frenstaté pod Radhostém dne 9 7 -0§- 2013

Za pronajimatele: Za najemce: 27 -06- 2019

Ing. Miroslav Halatin, starosta mésta drea Norska4, jednatelka

Mé&sto Frenstat pod Radhodtém
nam. Miru 1
744 01 Frenitat pod Radho3tém
1C 00297852, DIC CZ00297852
45



Priloha ¢. 1

| L
| r= ERRE . el
Rl R 1] ﬂ
s I B4
| 1 |
—- —-HH
. mw.i , 1 mu__nmuu.l” =
l.l.!fiT It ;
i

1.51

PROTEINA

56,40m"

| 40,00 |

U51#400I€ _\ _ (4 _\r_n
00 | (573 _\ \_.."

1450

o

o S

/é






