Smlouva o najmu prostor

Nize uveden¢ho dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich zikona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zikonik, najemni smlouva tohoto
neni;

(dale jen .smlouva®)

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutirni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupené¢ MUDr. Raduanem Nwelati, primitorem
ICO: 002 38 295
DIC: CZ00238295
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

a

Najemce: Obcanska demokraticka strana, oblastni sdruzeni Mlada
Boleslav
se sidlem: Palackého 863
293 01 Mlada Boleslav
zastoupena | NG

ICO: 161 92 656

11.

Predmét a ucel najmu
1. Statutarni mésto Mlada Boleslav je kromé jiného vyluénym vlastnikem prostoru €. 1307/2
nachdzejictho se vI. podzemnim podlazi domu ¢.p. 1307, ul. Havlickova, v ¢asti obce Mlada
Boleslav 1I, postaveném na pozemcich stavebnich parcel ¢. 5868 a ¢. 6269, vk.u. Mlada
Boleslav, zapsaném na LV ¢. 14056 a ¢. 4801 pro katastralni izemi Mlada Boleslav (déle jen
Jprostory™).
2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani Cast prostoru ¢ 1307/2 (sklad 1) o celkové
vyméfe podlahoveé plochy 65,36 m™. Tato cast prostoru slouzi dle pravomocného rozhodnuti
stavebniho tradu k Gcelu sklad.
3. Pronajimatel ptrenechavd uvedeny prostor ndjemci do uzivini za ufelem wzivani vyhradné
jako sklad a niajemce pronajaté prostory do uzivani piijima a zavazuje se, Ze je bude uzivat
vyhradné k uvedenému tcelu.
4. Prondjem prostort byl vyvéSen na uredni desce od 25.6.2014 do 12.7.2014.
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Najemné a uhrada za sluzby
1. Najemee se zavazuje platit za uwZivani prostoru pronajimateli niajemné, které je sjednino na

zakladé udéleni vyjimky ve vySi ndjemného ze smérnice QS 72-02 usnesenim RM ¢. 5648 ze
dne 17.7.2014 takto:



sklad 1 -6536m” x 131,95 K&x 0,6 x 0,8 x 0,5 = 2.070,- K&

Roéni ndjemne celkem 24.840.- K¢
Mésini najemné 2.070,- K¢

Dalsi platby — zilohy na sluzby:

1. teplo 24.000.- K¢ ro¢ne, 2.000,- K¢ mésiéné
2. elektfina 1.200,- K¢ ro¢né, 100.- K¢& mésiéné
Celkem sluzby meésiéné: 2.100,- K¢
Roc¢ni ndjemné se zilohami za sluzby celkem 50.040.- K¢
Mesiéni ndjemné se zilohami za sluzby 4.170,- K¢

a) najemné

E

II.

Najemné bude placeno pravidelné, mesicné, vzdy nejpozdéji do desatého dne meésice
nasledujictho po kalendainim mésici, za které je ndjemné placeno, a to v ¢astce rovnajici
se vysi mesicniho najemncho.

S ohledem na § 56 odst. 3 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dam z ptidan¢ hodnoty, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti a s ohledem na skuteCnost, Ze se ndjemni smlouva sjednava na dobu
delsi nez 48 hodin nepietrzité, je najem nebytového prostoru dle této smlouvy osvobozen
od dan¢ z pridan¢ hodnoty.

b) naklady na teplo (vytipéni prostor):

k
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[1I.

IV.

Naklady na vytapéni prostor najemce uhradi pronajimateli zalohové v Castce, ktera bude
stanovena podle ceny uCtované dodavatelem tepla a podle obecné zivaznych pravnich
piedpisti. Smluvni strany berou na védomi, Ze témito obecné zivaznymi pravnimi
normami jsou ke dni uzavieni této najemni smilouvy vyhlaSka Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 372/2001 Sb., ve méni pozdé¢jSich predpisti, kterou se stanovi pravidla pro
roziCtovani ndklada na vytdpéni a ndkladi na poskytovani teplé uZitkové vody mez
konecne¢ spotrebitele.

Podle ustanoveni § 2 pism. h) vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. topné obdobi je nejvyse
dvanactimésicéni.

Roéni zi¢tovani obdobi za¢ind dnem 1. ledna.

Na tOhradu nakladi za vytdpéni nebytovych prostor se najemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zalohu v ¢astce 24.000,- K¢ za rok.

Uhrada ve vysi jedné dvandctiny zilohy, tj. v &astce 2.000,- K&, bude placena pravidelné
meésicné spolu s najemnym.

¢) nidklady na elektrickou energii:

L.
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II.

Najemce se¢ zavazuje hradit naklady na el energi, podle spotieby zaznamenané
nstalovanym odecitacim elektromérem za sazbu platnou v dobé ode¢tu. Mésicni ziloha
pro prvni kalendaini rok smlouvy se sjedndva ve wysi 100,- K& a bude placena spolu
S ndjemnym.

Pronajimatel vystavi fakturu sro¢nim vyuactovanim ziloh do 15 dni od doruceni
vyictovani dodavatelem el energie.

Preplatek ¢i nedoplatek jsou splatné do 15 dni od pfedloZeni vytuctovani. Neni — li v této
smlouvé ujednano jinak, bude pro stanoveni ziloh na slwby a jejich vyictovani pouZito
piisluSnych ustanoveni zikona ¢. 67/2013 Sb.

f) rekapitulace:



I. Najemné za uzivani prostor a zaloha na uthradu za sluzby, jejichz poskytovani je
s najmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové castce 50.040,- K¢ za
rok.

II. Najenmé a tvhrady za shwby, jejichz poskytovani je s ndajmem nebytového prostoru
spojeno bude ndjemce platit bezhotovostnimi prevody ve prospéch G¢tu pronajimatele,
ktery je veden u CSOB as., pobocka Mlada Boleslav, pod ¢. 3050505/0300, konstantni
symbol 379, variabilni symbol 1307002.

[I. Smluvni strany berou na védomi, ze penézty zavazek placeny prostiednictvim banky je
spinén piipsanim placené finan¢ni Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

[V. Pronajimatel se zavazuje, ¢ ndklady na sluzby, jejichz poskytovani je s ndjmem
nebytovych prostor spojeno, najemci vyictuje ve |hitaich stanovenych prislusnymi
pravnimi piedpisy.

V. Najemce se zavazuje, Ze pripadny nedoplatek na téchto ndkladech zaplati pronajimateli
bez zbytetného odkladu, nejpozdéji ve Ihut¢ do patnacti dni od doruceni jejich
vylctovani.

VI. Pronajimatel se zavazuje, Ze pfipadny preplatek na uthradach téchto nakladi ndjemci
zaplati bez zbytecného odkladu, nejpozdéji ve hit¢ do patnacti dnii po provedeni jejich
vyuctovani.

VIL. Pokud by nidjemce mohl prostor uzivat omezené jen proto, ze pronajimatel neplni své
povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zikonem, md ndjemce nirok na
pomeérmnou slevu z najemneho.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele a niajemce
1. Najemce nese ze sveho veSkeré¢ naklady na eventualni stavebni upravy prostord, které
jsou tfeba pro zajiSténi vyuziti prostorii dle této smlouvy, tj. zejména zména uZivani v souladu
se stavebnim povolenim nebo technické potieby pro technologie umisténé v prostoru.
K veSkerym (pravam, at jiz stavebnim nebo pfi zméné wZvani je bezpodminedné nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
2. K veSkerym uUpravam, at’ jiz stavebnim nebo pii zméné uzivani, je bezpodmineéné nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouve.
Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené Upravy jsou véenym
plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najenného, tzn., Ze pii ukonCeni ndjemniho
vztahu nema najemce pravo na thradu nakladi, které vynalozil na zhodnoceni piedmétu
najmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pripadné technick¢é zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokazané ndklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonCeni ndjmu zanechat, budou vécnym plnénim
najemncho vedle sjednané¢ho finanéniho ndjemného. To znamend, Ze prokdzané naklady na
jeho pofizeni budou ve stejné vySi jako vécné ndjemné. Po pravni strance plati Ze
pronajimatel se zavazal k thradé nakladi na technické zhodnoceni podle § 2220 zikona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni, a k thradé¢ dojde zapoctenim vécného plnéni
najemneho a prokazanych ndkladi najemce, jak je vyse uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznacenim tohoto zipoc¢tu. Ndjemce vystavi fakturu, kterd
nebude proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasen¢ technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Najemece je opravnén uzivat prostory pouze vrozsahu a kucelu dohodnutém v této
smlouve.



6. Najemce bude vpronajatych prostorech poskytovat Iekarské sluzby a provozovat
lekarskou knihovnu.

7. Ndjemece je povinen hradit naklady spojené s bémym udrzovidnim a drobnymi opravami
prostort. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro Gcel této smlouvy povazyi naklady
ve smyslu ustanoveni nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb. ve znéni G¢inném ke dni 31.12.2013.

8. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozmamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznik la.

9. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostory nebo jeho ¢ast do
podndjmu tfeti osobé.

10. Najemce je povinen ve sve obvykle provozni dobé a po predchozim ohlaSeni umoznit
pronajimateli prohlidku technické¢ho stavu prostorti alespoil jednou za tii mésice.

11. Ndjemce se zavazuje, Ze v piipadé potieby zajisti na své naklady pfiméfeny pocet nadob
na shromazdovani tuh¢ho komundlniho odpadu vznikajiciho pfi uzivani prostor, zajisti take
odvoz tohoto odpadu na urc¢enou skladku, popi. také jeho ekologickou likvidaci. Za timto
acelem bez zbyte¢ného odkladu smluvné upravi své vztahy k osobé odborné a technicky
zpusobilé k predmétu této Cinnosti

12. Najemce se zavazuje, 7z provedenim vhodnych technickych a organiza¢nich opateni,
realizovanych podle zikona ¢. 133/1985 Sb., o poZirni ochrané, ve znéni jeho zmeén a
doplikd, zajisti na své ndklady pfiméfenou ochranu prostor pied vznikem poziru.

13. Pii skonfeni najmu je ndjemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je prevzal,
s prihlédnutim  k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Pfedani a pfevzeti prostortt pfi
zahajeni 1 pfi ukonCeni najmu bude provedeno za Ucasti obou smluvnich stran. O pfedani a
pievzeti prostori bude pofizen pisemmy protokol, ve kterém bude podrobné zachycen
technicky stav prostor.

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Najemce se zavazuje, 7e v piipadé prodleni s uhradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05 % (slovy: pér setin procenta) zdlzné Eastky za kazdy
den prodleni.

2. Ndjemce se zavazuje, 7e¢ v pripadé prodleni s thradou za shwzby vcetné eventudlniho
nedoplatku za vyactovani sluzeb, jejichz poskytovani je s ndjmem spojeno delim nez 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek zprodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodlent,
nejméné vSak 10.- K¢ za kazdy i zapo¢aty mésic prodleni.

3. Ndjemce se zavazuje, 7e v pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostorit po skonéeni,
resp. zanku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se dvojnasobku
denntho ndjemného ujednan¢ho v této smlouveé, resp. vdohodé¢ o zmeéné této smlouvy, za
kazdy den prodleni Zaplacend smluvni pokuta zahrnuje nahradu ndjemncho, kterou by mel
jinak po skonCenizanku najmu do doby skuteéného wyklizeni prostor ndjemce hradit
pronajimatei.

4. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni svracenim pieplatku na thradach za
sluzby, jejichz poskytovani je s ndjmem spojeno delim nez 5 dni, zaplati ndjemci poplatek z
prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni, nejmene viak 10,- K¢ za kazdy 1
zapocaty mésic prodleni



5. Lhiita splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dnit od doruceni
vyuctovani smluvni  pokuty druhé smiuvni strané. V pochybnostech se ma za to, 7e
vylctovani smluvni pokuty bylo doruceno tretiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VI.
Zvlastni ujednani

Nebude-li ujednano jinak, bude najemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi piedchoziho kalendaintho roku ufedné
deklarovaneé v Ceské republice CSU za kalendaini rok a ndjemci bude tato uprava pisemné
oznamena. Zmeéna najenmného je UCinna od prvniho dne meésice nasledniho po doruceni
oznameni najemci.
VIL

Zahajeni a skon¢eni najmu prostort
1. Najem prostort se sjedndva na dobu neur¢itou. Najem prostorit bude zahdjen dne 1.8.2014.
2. Skon¢eni najmu se fidi ustanovenimi § 2225 az 2234 obc¢anského zikoniku.
3. Smluvni strany mohou pisemné ukonéit smluvni vztah dohodou.

4. Vpiipadé zinku najmu je najemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejpozdéji ve Thit€¢ do patndcti dnii od doruceni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostor.

VIIL.
Zivérecna ujednani
. Tato najemni smlouva byla sepsana ve tiech stejnopisech, znichz dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva miize byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Veskere dodatky k teto smlouvé budou provedeny pisemné, oznaCeny pofadovymi cisly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smiuvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi
piislusnymi ustanovenimi, obcanského zikoniku, zejm. § 2201 a nasl. obcanského zikoniku,
jakoz 1 ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich piedpisi.

5. Smiluvni strany shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Zze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo Ilehkomysinost. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Mladé Boleslavi dne .....coovveiiiiiiiiiinnnns

Za pronajimatele: Za najemce:
MUDr. Raduan Nwelati Josef Vynikal
primator mistopfedseda OS ODS



DOLOZKA

Tento pravni kon Statutirnho mésta Mlada Boleslav byl v souladu s ustanovenim § 102
odst. 2 pism. m) zakona o obcich schvdlen Radou mésta Mladda Boleslav usnesenim ¢.5648 ze
dnel7. 7. 2014.

V Miladé Boleslavi dne.....................

Ing. Jiri Pavlousek

vedouci odboru

Odbor spravy majetku mésta
Magistrat mésta Mlada Boleslav



