SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSK YTOVANI SLUZEB

Cisto smlouvy: $SM 9130027 |GG

Clanek 1 - Smluvni strany

Vyzkumny a zkusebniletecky ustav, a.s.

se sidlem: Praha, Letiiany, Beranovych 130, PSC 199 05

identifikacni Cislo: 00010669

dariové identifikacni Cislo: CZ00010669 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

jednajici: Ing. Josel KaSpar, predseda pfedstavenstva

Ing Viktor Kucera. mistopiedseda predstavenstva

bankovni spojeni: A— I

(dalejen ,,pronajimatel*)
a

SA Production s.r.o.

se sidlem: Pobiezni 95/74, 18600 Praha 8 - Karlin

identifikaéni islo: 24746444

daniové identifikaéni Cislo: (C224746444- platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C.,
vlozka 170898

jednajici: Michal Mertl, jednatel

bankovn spojen; —

(dale jen ,,najemce*)

uzavira)i v souladu se zak.¢.116/1990, Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni a zak. ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, v platném znéni tuto

Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

(dale jen,,smlouva*)

Clanek?2 - P¥edmét najmu

2.1 Predmétem této smlouvy je njjemni vztah (njjem) a upraveni tohoto vzajemného vztahu
v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

2.2 Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha 9 - Letiany, vnichZ se nachazi
prongjimané nebytové prostory. Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho uradu -

- Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pienechat nize uvedené nebytové

prostory ngemci do namu ve smyslu zakona ¢. 116/90 Sb., ve znéni pozdésich
predpist.
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2.3 Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci k uzivani nebytové prostory

v budové:
e organizaéni ¢islo

Clanek 3 - Uel najmu

3.1

3.2

Ucelem najmu je ucel uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s ustanovenimi této najemni
smlouvy.

Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné jako kancelaiské a skladové prostory
k nasledujicim ¢innostem souvisejicim s piedmétem podnikani ndjemce:

e Vydavatelske ¢innosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace
e Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

e Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webove portaly

o Cinnost informaénich a zpravodajskych kancelati

e Poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

e Reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni

e Fotografické sluzby

e Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodaiske
povahy

e Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
kulturnich produkeci, zabav, wvystav, veletrhl, ptehlidek, prodejnich a
obdobnych akci Pronajimatel prohladuje, ze pfedmét najmu je podle svého
stavebné technického urCeni vhodny pro Gcel najmu této smlouvy atoto
uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

Clinek 4 - Doba najmu

Clanek 5 - Cena najmu a zpiiseb placeni

5.1

5.2

53

Nijemné nebytovych prostor dle této smlouvy se sestava zdiléich plnéni,
kterd se povazuji za uskutecnéna k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena ndjmu _ bude nijemcem placena na ucet

pronajimatele uvedeny v €l. 1 bod 1.1této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach nazakladé faktury vystavené pronajimatelem do dne mésice. Faktura je
splatnd na zdkladé dohody obou smluvnich stran ve lhUté uvedené na faktufe
sminimalni splatnosti . dn a to tak, aby najemné za dany mésic bylo zaplaceno
vdaném mésici. Dorucovani faktur je provadéno dle bodu 13.2 této smlouvy.

Pokud je soucasti ceny najmu nebytovych prostor (ndjem neni od ni osvobozen) dan
zpiidané hodnoty, je uCtovana ve vysSi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu
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predpisu. Najem movitych véci, pokud je Gctovan, je vzdy uctovan s dani z pfidané
hodnoty ve vysi sazeb odpovidgicich platnému pravnimu piedpisu

Clanek 6 — Sluzby poskytované pronajimatelem

6.1

Spolu s ngmem nebytovych prostor poskytuje prongimatel ndjemci samostatné
zpoplatnéné sluzby, které jsou Pokud neni
uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky. Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku
smlouvy se povazuji za opakovana plnéni uskutecnéna k poslednimu dni kalendafniho
mésice a jejich cena )e splatna spolecné s ngjemnym v pravidelnych mési€nich
platbach na zakladé faktur vystavenych pronaimatelem.

Clinek 7 Dalii plnéni zprostfedkovana pronajimatelem

7.1

7.2

Pronagimatel zprostfedkovava Najemci plnéni uskute¢novana dodavatelsky jingmi
subjekty  dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, odvod
odpadnich a srazkovych vod a )iné, a tyto jsou ndjemci piefakturovany dlecen a
obchodnich podminek dodavateli médii a ve lhitach odpovidaicich platnym pravnim
pfedpisim a lhitam fakturace dodavatele. Uvedena plnéni spolu se zpiisobem tuctovani
jsou Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se
povazu)i za uskute¢néna dnem skutecneho z)isténi pomémeé casti spotieby pfipadaici
na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru spotieby.

Vyuctovani se provadi nasledujicim zphsobem:

72.1
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7.7

7.2.3

K cenam jednotlivych sluzeb a plnéni bude pfipocitana sazba dané z pfidané hodnoty,
ktera odpovida sazbam platnym dle pravniho pfedpisu.

V ptipadé zmény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmény cen najemci
oznameny nejpozdéji spolec¢né s prvnim vyuctovanim.

,(':lének 8 - Priva a povinnosti pronajimatele

8.1

8.2

8.3

8.4

Prongjimatel je povinen umoZnit ndjemci fadné uZivani nebytovych prostor,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uZivanim téchto nebytovych prostor
a hradit opravy presahujici ramec bézné udrzby a oprav. Najemce je upozomén na to,
Ze vytapéni je provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.60 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu ndjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajiSténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
ze nesplnéni nékterého zuvedenych zavazki bylo zplsobeno pfi€inou jinou
nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
ndjmu spolu s osobou opravnénou a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
sinlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a daBiho vedeni, jestlize je to zapotiebi. O tomto musi pronajimnatel
najemce neprodlené uvédomit.

Clanek 9 - Priva a povinnosti nijemce

8l

b0

93

9.4,

9.5

N4jemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v souladu sjejich stavebné
technickym ur€enim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani, avdak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Najemce je povinen bhradit njjemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach
a jepovinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz
i vedkeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle ustanoveni uvedenych
v této smlouve ajejich prilobach.

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

N4jemce je povinen zachazet s nebytovymi prostory a vybavenim, které ma v uZivani
fadné a hospodame, v€as zajitovat béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor
vlastniin nakladem. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou udrzbou
u nebytovych prostor jestejny jako v § 5Sa § 6 Natizeni vlady €. 258/1995 Sb.

Nijemce je povinen polinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym
jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.
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) T

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

.18

9.14.

Stavebni a jin€ upravy prostor piekracujici ramec bézné udrzby a oprav, je ndjemce
opravnén provest jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4jemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat pfedepsané organizacni normy pronajimatele
Natizeni Generalniho Rcditelc- Vieobecné pokyny pro najemce VZLU, a.s.
v arealuPraha Letfiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
piedat najemci tyto normy, ptipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
ngjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych divodd je povinen upozornit
pronajimatele na divody, pro€ nesouhlasi saktualizaci a bude o tomto samostatné
jednéno.

Najemce je povinen dodrZzovat piedpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého ptistupu do viech prostor.

Ngjemce odevzda klice od pronajatého prostoru v zapeceténé obdlce na vratnici
pronajimatele pro ptipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény
pouze povéiené osoby pronajimatele v ptipadé poZaru ¢i jin€ havarie, kdy hrozi velka
Skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené otom podat zpravu
ur¢ené osobé ndjemce. V pifipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou
nigjemcem stanoveny podminky, za nichZz je mozZné oteviit zapeceténou obdlku
pro piipadna dalsi opatieni.

Ngjemce je povinen na pozadani (v pfiméienych lhatach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén umistit na budovu, ve které se nachdazeji pronajaté prostory,
své oznaceni tak, aby bylo vsouladu s Zivnostenskym zakonem a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde jiZ umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech zajistuje najemce péci o bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pravnich
piedpist a je odpovédny za dodrZzovani téchto piedpist a za Skody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

Ngjemce nese veskeré naklady spojen€é s provozem ptedmétu ngymu (napftiklad energie,
odvoz primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni atd.).

Ngjemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech umistit sidlo své firmy.

Clanek 10 - Pfedini a pievzeti predmétu najmu

10.1

Najemce si nebytové prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a
nebytové prostory pievezme ndjemce ke dni zahdjeni pfedmétu ndgjmu na zakladé
piedavaciho protokolu. Nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se zavazuje, Ze je v tomto stavu
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pteda ke dni skonceni ngjmu pronajimateli.

Cl___é__nek 11 - Skonéeni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouyvy

11.1

11.2

Ngjemni vztah na dobu neurditou lze skoncit vypovédi, dohodou, ptipadné
odstoupenim od smlouvy dle sjednanych ustanoveni.

Néjem na dobu neurcéitou mize vypovédét kterakoliv smluvni strana ve lhité l mésicl.
Vypovédni lhita se pocita od prvniho dne mésice nasledujicitho po doruceni pisemné
vypovédi jednou stranou strané druhe.
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11.3

11.4

11.6

Dohodou smluvnich stran lze ndjem ukoncit kdykoliv. Dohoda musi byt u€inéna
pisemnou formou.

@dstoupeni od smlouvy je mozné pouze v piipadech uvedenych v ¢l. 11.5 a 11.6
a musi byt provedeno vZdy pisemné a stanovena pfiméfend lhiita pro pfedani pfedmétu
ndjmu zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zavazného poruseni této
smlouvy a dale v nasledujicich pfipadech:

e najemce o piedmét najmu nepecuje, ¢imz hrozi vazné poskozeni majetku a predmét
najmu se stava nevyuzitelnym nebo jen obtizné wvyuZitelnym z hlediska
bezpecnostnich a jinych piedpis,

e najemce je v prodleni s placenim ndjmu déle nez ] mésice, pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

e njjemce uziva pfedmét ucelu nagjmu k jinému nez sjednanému nebo stavebné
technicky uréenému ucelu,

e nijemce pienechal do podngjmu ¢&ast nebo cely pfedmét ngmu bez souhlasu
pronajimatele,

e najemce zemiel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o ptevzeti pfedmétu ngjmu,

» na majetek najemce bylo zahajeno insolvencni fizeni,

e najemce byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in hospodatsky nebo pro trestny cin
proti majetku, €i jiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jeden rok,

e kontrolni organy opakované zjistily zavazné nedostatky v provozovani zafizeni,
které podstatnym zplisobem ovlivnily provoz zafizeni nebo povést zafizeni,

* njjemce opakované porusuje ustanoveni této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zavazného poruseni této
smlouvy pronajimatelem a déle v nasledujicich ptipadech:

e nemovitost se stane nezplUsobilou ke smluvenému druhu  uZivani
nebo neupotiebitelnou bez zavinéni najemce,

e nemovitost se stane zdravotné zavadnou bez zavinéni ndjemce,

» na majetek pronajimatele bylo zahajeno insolvencni fizeni.

Clanek 12 - Oprayy a tdriba

12.1

12.2

12.3

Potiebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u nebytovych prostor ( bod
9.4. této smlouvy), je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach, musi byt
pfedem projednany s pronajimatelem, v€. pisemné specifikace uprav, a pronajimatel
musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnoyli se pronajimatel a najemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni

ngjmu odevzdat pfedmét ndymu vtakovém stavu, vjakém mu byl pfedan pfi
zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmeény a tpravy, které provedl se
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11.3

114

=5

11,6

Dohodou smluvnich stran lze najem ukoncit kdykoliv. Dohoda musi byt ucinéna
pisemnou formou.

Odstoupeni od smlouvy je mozne pouze v piipadech uvedenych v ¢l. 11.5 a 11.6
a musi byt provedeno vZdy pisemné a stanovena pfiméfend lhiita pro pfedani pfedmétu

ndjmu zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé zavazného poruseni této
smlouvy a déle v nasledujicich pfipadech:

e najemce o piedmét ndymu nepecuje, ¢imz hrozi vazné poskozeni majetku a piedmét
ndjmu se stdva nevyuZitelnym nebo jen obtizné vyuZitelnym z hlediska
bezpecnostnich a jinych piedpisi,

* najemce je v prodleni s placenim ndjmu déle nez ] mésice, pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

e ndjemce uziva pfedmét ucelu ndjmu k jinému nez sjednanému nebo stavebné
technicky uré¢enému ucelu,

e ndjemce pifenechal do podnajmu cast nebo cely pfedmét ndgjmu bez souhlasu
pronajimatele,

e najemce zemiel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o pfevzeti pfedmétundjmu,

e na majetek ndjemce bylo zahajeno insolvencni fizeni,

e najemce byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in hospodai'sky nebo pro trestny ¢in
proti majetku, €i jiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jeden rok,

e kontrolni organy opakované zjistily zdvazné nedostatky v provozovani zarizeni,
které podstatnym zpisobem ovlivnily provoz zafizeni nebo povést zafizeni,

e ndjemce opakované porusuje ustanoveni této smlouvy.

Ndjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zdvazného poruseni této
smlouvy pronajimatelem a dale v nasledujicich pfipadech:

e nemovitost se stane nezpusobilon ke smluvenému druhu  uZivani
nebo neupotiebitelnou bez zavinéni najemce,

e nemovitost se stane zdravotné zavadnou bez zavinéni ndjemce,

* na majetek pronajimatele bylo zahdajeno insol vencni fizeni.

Clanek 12 - Opravy a tidrzba

12.1

12.2

123

Potfebu oprav nad ramec bé&zné udrzby a drobnych oprav u nebytovych prostor ( bod
9.4. této smlouvy), je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
a umozZnit mujejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach, musi byt
pfedem projedndny s pronajimatelem, v¢. pisemné specifikace uprav, a pronajimatel
musi provedeni téchto Gprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou.li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni

ndjmu odevzdat piedmét najmu vtakovém stavu, vjakém mu byl pfedan pfi
zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
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souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

Clanek 13 - Jind a zavérena ustanoveni

13.1 Pro ptipad prodleni najemce s placenim najemného nebytovych prostor, najmu
movitych véci, cen sluzeb poskytovanych pronajimatelem i zpoZdéni s piefakturaci
plnéni poskytovanych dodavatelsky sjednavaji ucastnici urok z prodleni ve vysi
z dluzné castky za kazdy den prodleni.

13.2 VeSkeré pisemnosti doruované v souladu s touto smlouvou se budou dorucovat na
adresy uvedené v této smlouvg, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemné
sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy dorucena listina
oznamujici provedeni urCitého pravniho ukonu, povazuje se takova listina za
dorucenou dnem jejiho pievzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-1i takova listina odesilana doporucené postovni ptepravou a neni-
li vykazano jeji pievzeti adresatem, je povazovana za dorucenou, respektive pravni
ucinky oznamovaného pravniho uUkonu nastanou, tietiho dne po jejim odeslani
uvedenym zpusobem, nestanovi-li vkonkrétnim ptipadé zakon obligatorné jinak.

13.3  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vule, urcité, vazné a srozumitelné. Autenticnost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

13.4 Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran ve formé
chronologicky cislovanych dodatka.

O«

13.5 YV ostatnich zde neuvedenych bodech se vztahy fidi zak. ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a
podndgjmu nebytovych prostor, v platném znéni a zak. ¢. 40/1964 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni.

13.6 Ve vécech technickych, smluvnich a organizacnich jednaji za pronajimatele povéieni
pracovnici utvaru Védeckotechnicky park_

13.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 originalnich vytiscich, z nichz | obdrzi nijemce
a | pronajimatel.

13.8 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnéngch zastupcii obou smluvnich
strana s ucinnosti od 01.09.2013.
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jednatel 34 Productfon s. fo,
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Ing. Viktor Kudera
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