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SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Dnesniho dne, mésice a roku, smluvni strany :

Ceska republika-Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra CR
se sidlem Lhotecka 7y 143 01 Praha 12 r.O. BOX 1 10 143 00 Praha 4,1C: 604 98 021, ,DIC:CZ60498021
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Zakladni ustanoveni
Smluvni strany této smlouvy se na zadkladé Gplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly
v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, a to zakona €. 116/1990 Sb.,0
néajmu a podnijmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi a zakona &. 40/1964 Sb., obéanského
zadkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, na této

smlouvé o ndjmu nebytovych prostor :

CLL
Predmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi Géastniky této smlouvy, pfi¢emz uiéelem této najemni
smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu svili smluvnich stran a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
CL I
Pfedmét nijmu
1. Pronajimatel je viluénym vlastnikem nemovitosti - budovy é.p. 2227 na ul. Ceskobratrska, vedena
v katastru nemovitosti, katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava jako budova obé. vybaveni ¢.p.2227 na pozemku
parcelni ¢. 657/1, LV : 8173, zastavéna plocha a nadvori o vymeére 1200m? véetné vSech soudasti a
prislusenstvi tvoricich s danymi nemovitostmi jednotny funkéni celek, v niz se v 4.nadzemnim podlazi
nachézeji nebytové prostory o celkové vymére 213m?,coz doklada vypisem z katastru nemovitosti, ktery
jako priloha tvofi nedilnou souéast této smlouvy,
2. Pronajimatel soucasné prohlasuje, Ze tyto prostory budovy vyhovuji platnym pozarnim a bezpeénostnim

predpistim.
3. Predmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nasledujici prostory ve 4 nadzemnim
podlazi budovy :
a)
Cislo Ndzev mistnosti Plocha Dohodnuty stav mistnosti a vybaveni
misinosti 4.patro v m?
301 Kancelar 13,6 odpovida ptivodni smlouvé
302 Kancelar 13,1 odpovida puvodni smlouvé
303 Kancelar 9,5 odpovida ptivodni smlouvé
304 Kancelar 17,9 odpovida ptivodni smlouvé
305 Kancelar 13,9 odpovida ptivodni smlouvé
306 Kancelar 13,4 odpovida ptivodni smlouvé
307 Kancelar 17,4 odpovida paivodni smlouvé
308 Kancelar 9,8 odpovida puvodni smlouvé
309 Kancelar 13,5 odpovida plivodni smlouvé
310 Kancelar 15,3 odpovida ptivodni smlouve
310a Kancelar 11,5 odpovida plivodni smlouvé
328 Sklad 6,7 odpovida ptivodni smlouvé
323 Chodba 44,7 odpovida puvodni smlouvé




329 Predsin 4,1 odpovida puvodni smlouvé

330 wWC 1,4 odpovida puvodni smlouvé

331 WC 1,4 odpovida puvodni smlouve

332 Kuchynka 27 odpovida plivodni smlouvé

333 WC 2,8 odpovida puvodni smlouvé
Celkem 212.7

b) jedno parkovaci misto ve dvore objektu,

K predmétu najmu dale pfinalezi nevyluéné uzivani nasledujicich prostor :

a) vstupni vestibul s recepci,

b) vytah,

c) chodba a schodisté,

pricemz planek nebytovych prostor tvofi jako pfiloha nedilnou souéast této smlouvy.
Prevzeti pfedmétu najmu (popis stavu predavaného predmétu najmu, stav méficich odbérnych
zafizeni, pocty predanych kliéh atd.) bude protokolovano v predavacim protokolu, ktery podepisi
pronajimatel a najemce, resp. kontaktni osoby a ktery se stane nedilnou soucasti smlouvy jako pfiloha.

€L m.
Uéel ndjmu
Predmét najjmu bude najemce uzivat za Géelem umisténi a vykon cinnosti Centra na podporu integrace
cizincli pro Ostravsky kraj.

CL IV,

Nijemné
VySe nadjemného za pifedmét najmu charakterizovany v ¢l. Il.odst. 3a) této smlouvy je stanovena
dohodou smluvnich stran a ¢ini mésiéné 28.400,-Ké (slovy: dvacet osm tisic korun ceskych) a dale za
predmét najmu charakterizovany v ¢l. Il. odst. 3b) této smlouvy je vySe najemného stanovena dohodou
smluvnich stran a ¢ini 1.500,-K¢é bez DPH. Najemné je v souladu s ustanovenim § 56 zak.¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty,ve znéni pozdéjsich predpist, osvobozeno od DPH. V najemném nejsou
zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.
Pronajimateli vznikd narok na najemné a nhradu sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
pocinaje dnem prevzeti pfedmétu najmu ndjemcem dle ¢l. II. odst.4 a 5 této smlouvy.
Najemné bude hrazeno mésicné bezhotovostnim pfevodem na Wucet pronajimatele uvedeny na faktufe a
to vzdy na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 10. kalendaimiho dne prislusného
meésice se splatnosti faktur do 21 dm'i od doruceni. Faktura bude obsahovat veskeré naleZitosti
upravené ustanovenim § 13a zak. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a ustanovenim § 28 odst. 2 zak. €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi.
Néajemce je opravnén vratit pronajimateli ve lhiité splatnosti fakturu, ktera nebude obsahovat nékterou
z nalezitosti dle odst. 3, nebo v niZ bude néktera z téchto naleZitosti uvedena nespravné. Do doby
doruéeni opravené faktury najemce neni v prodleni s ihradou , pficemz po doruceni opravené faktury
poéina bézet nova lhita jeji splatnosti. Za den uhrady se povazuje den, kdy bude tato ¢astka odeslana
z ucétu najemce.
Vyse najemného miize byt zvySena z podnétu pronajimatele o miru inflace vyjadrenou priristek
primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem za
predchozi rok. Vyse najemného bude zvySena od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
Cesky statisticky urad vyhlasi miru inflace.Pronajimatel je povinen najemci pisemné oznamit alespon
15 kalendafnich dnil pfed vyuzitim ustanoveni o indexaci uplatnéni za predchozi kalendafni rok, jinak
toto pravo zanikd. Tato uprava musi byt obéma smluvnimi stranami potvrzena formou dodatku ke
smlouve.
Pokud se pfedmét najmu stane doéasné ¢astecné nezpUsobilym pro sjednany ucel najmu, zavazuje se
pronajimatel snizit za tuto dobu adekvatné vysi najemného. V pfipadé uplné nezpisobilosti predmétu
najmu k uzivani ztraci pronajimatel po dobu trvani nezplisobilosti narok na najemné. Tato ustanoveni
se nevztahuji na pfipady, kdy nezpusobilost predmétu najmu k uzivani zavini najemce.

CL V.
Ohrada za sluzby spojené s uZivinim pfedmétu ndjmu
Pronajimatel bude pro najemce v predmétu najmu zajisfovat dodavky elektrické energie, studené a teplé
vody, tepla a dale tklid a svoz odpadu. Konkrétni podminky provadéni tklidu jsou definovany v pfiloze.
Zalohova uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je stanovena pausalné takto:

a) teploa TUV 2.682 K&/meésic,
b) vodné a stoéné 257,- Ké/meésic,
¢) provoz budovy 6.367,- K&é/mésic,



d) elektricka energie 1.175,- Ké/mésic,
e) uklid 1.114,- Ké/meésic,
f) ostraha budovy 8.817 Ké&/mésic.
Celkova zalohova uhrada za sluzby spojena s uzivanim pfedmétu najmu je 20.412,- K¢ bez DPH
meésicné.

Mésiéni zalohova platba za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu dle odst. 2 bude hrazena
mésiéné bezhotovostnim prevodem na uéet pronajimatele uvedeny na fakture a to vzdy na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 10. kalendafniho dne prislusného meésice se
splatnosti faktur do 21 dni od doruéeni s tim, Ze se ma za to, Ze faktura byla dorucena 3. dne po
odeslani.Faktura bude obsahovat veskeré nélezitosti upravené ustanovenim § 13a zak. €. 513/1991
Sb., obchodniho zéakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a ustanovenim § 28 odst. 2 zak. ¢. 235/2004
Sb.,o0 dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Vyuétovani zalohovych plateb bude pronajimatelem provedeno vzdy do tietiho mésice nasledujiciho
kalendarniho roku, a to dle skuteéné fakturovanych éastek, prepoctenych koeficientem plochy
predmétu najmu k celkovym vyluéné uzivanym plocham objektu.

Pripadny nedoplatek najemce uhradi bezhotovostnim prevodem na 0cet pronajimatele. Pripadny
preplatek bude zapocten formou vzajemného zapoétu pohledavek a zavazku do budoucich plateb za
sluzby spojené s uzivanim predmétu néjmu dle odst. 2.

Pokud se predmét najmu stane docasné Casteéné nezpusobilym pro sjednany Gcel ndjmu, a to i
v pripadé, kdy pronajimatel nezajisti dodavku sluzeb spojenych suzZivanim pfedmétu najmu ani
nahradnim zpusobem, zavazuje se pronajimatel sniZit odpovidajicim zpisobem fakturaci za sluzby dle
odst. 2. V pfipadé uplné nezplisobilosti predmétu najmu k uzivani ztraci pronajimatel po dobu trvani
nezpusobilosti narok na thradu sluzeb dle odst. 2.

Najemce se zavazuje uhradit prfipadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti s najmem v dobé
jeho trvani, i kdyz k jejich vyictovani dojde az po skonéeni najemniho vztahu.

€L VL

Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni predmétu najmu, dodavky vody a elektrické energie, odvoz
komunalniho odpadu, tklid a provadéni nezbytné udrzby a opravy, jejichz poskytovani je spojeno s
uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel, nebo jim urcena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s kontaktni
osobou néjemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i pfipadného provadéni udrzby, nutnych oprav é&i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném
piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou néajemce je doba od 8,00 hod do 16.00 hod. mimo dny
pracovniho klidu, jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je osoba opravnéna jednat jménem najemce
v predmétu ndjmu pritomna. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve
vyjimeénych pripadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu kontaktni osoby najemce, jestlize
to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina zavazna skuteénost, hrozici vznikem rozsahlé majetkové
§kody. O tom musi pronajimatel predem informovat kontaktni a opravnénou osobu néjemce.
Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid a Cistotu wnéjsiho pristupu do predmétu najmu na
komunikaci (chodniku) k predmétu najmu prilehlé a to tak, aby mohl najemce nerusené uzivat
predmét najmu v souladu s Gcelem jeho uzivani.
V pripadé vyskytu havarie se pronajimatel zavazuje nastoupit do 24 hod. od uplatnéni telefonického
nebo pisemného pozadavku najemce na jeji odstranéni nebo zahajit odstranovani vady v co nejkratsi
technicky mozné lhiité. Odstranéni zavady potvrdi najemce pronajimateli pisemnym zapisem.
Pronajimatel zajisti vybaveni pfedmétu najmu hasicimi pfistroji. Periodické revize téchto pfistrojii
zajistuje na své naklady najemce.

CL VIL
Priava a povinnosti nijemce

Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu uzivat predmét najmu v rozsahu a k uéelu
podle ustanoveni élanku IIl. této smlouvy, dale je povinen hradit najemné a thradu za sluzby spojené
s uzivani pfedmétu najmu ve vysi a zpusobem v této smlouvé sjednanym.

Najemce odpovida za dodrzovani pfedpisii pozarni ochrany a pfedpisii bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci v plném rozsahu.

Nijemce je povinen udrzovat volné unikové cesty, volny pristup k nouzovym vychodiim, k rozvodnym
zafizenim elektrické energie, k uzavérum vody a plynu v predmétu najmu.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli poruchy éi zmény, které nastaly v a
na pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vliva a viile a souéasné je povinen bez
zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téchto oprav, které ma pronajimatel provést a




umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida najemci za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti najemce pronajimateli vznikla.

Najemce odpovidéa za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele, nalézajicich se
v pfedmétu najmu, které jsou uvedené v predavacim protokolu. Tim neni dotéena jina zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli $kody vzniklé na pfedmétu najmu v dusledku provozni &
jiné éinnosti najemce, které jsou nad ramec bézného opotrebeni.

Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele prenechat nebytové prostory jiné osobé, nez jak je
uvedeno v této smlouve.

Najemce se dale zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav vobjektu, v némz se predmét ndjmu nachazi. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, vnémz se nachézi pronajaté
nebytové prostory, je nepripustné.

CL VIIL
Pojisténi a ostraha
Pronajimatel prohlaguje, Ze ma nemovitost pojiSténou na zivelni pojiSténi v rozsahu pozar, vichfice,
vodovod a pojisténi odpovédnosti za Skodu - obecna odpovédnost z viastnictvi nemovitosti. Na vyzadani
najemce je pronajimatel povinen predlozit doklady o sjednani pojisténi.
Pronajimatel odpovida za ostrahu pronajatych nebytovych prostor.

CL.I%;

Stavebni a jiné dpravy
Stavebni a jiné tipravy pfedmétu najmu, napf. instalace kamerovych systému, pocitacovych siti,
anténnich systému(dale jen stavebni upravy), muZe najemce provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skuteéného provedeni stavebnich uprav. Upravy, ke kterym nédjemce obdrzel
souhlas od pronajimatele, provede na sviij naklad a nebude tedy po pronajimateli nic z tohoto titulu
pozadovat. K provedeni téchto tprav vyda pronajimatel ufadiim a organtm pfislusnym pro udélovani
povoleni potfebné prohlaseni.
Pronajimatel provadi opravy a stavebni upravy objektu nebo predmétu najmu a mistnosti, které jsou
nezbytné a uéelné pro udrzbu nebo odvraceni hrozici 8kody i bez vyzadani souhlasu najemce, avsak
vzdy po predchozim oznameni najemci. Najemce je povinen v Gvahu pfichazejici prostory zpfistupnit,
nesmi brénit provadéni praci a strpét i omezeni provozu v predmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, a to po dobu nezbytné nutnou k jejich provedeni.
Najemce je povinen po predchozi dohodé s pronajimatelem odstranit zavady a posSkozeni predmétu
néajmu, které zpusobil.

€L X.
Trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira od 15.4.2011 na dobu neurcitou, s moznosti vypovédi i bez udani diivodu.
V takovém pfipadé je vypovédni lhuta 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dni doruceni vypovédi druhé strané. Vypovéd musi mit pisemnou formu.
Najem miiZe byt rovnéz ukonéen pisemnou dohodou smluvnich stran.

CL X1
Smluvni pokuta

V pripadé, Ze nijemce nezaplati fadné a véas platby stanovené touto najemni smlouvou, je pronajimatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné z nezaplacené ¢astky za kazdy den
prodleni.

V pripadé, Ze pronajimatel porusi povinnosti dle ¢l. VI. odst. 1 je povinen zaplatit ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 1.000,-Ké, a to i opakované za kazdé jednotlivé poruseni. Odpovédnost pronajimatele za
Skodu zpiisobenou najemci timto neni dotéena.

CL x11.
Vyklizeni pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14 dnli ode dne skonéeni ndjmu pfedat pronajimateli predmét najmu
vyklizeny a ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni po dobu uzivani, pokud
se strany nedohodnou jinak.

Pokud néjemce ve stanovené lhité poskytnuté pronajimatelem, ktera neni kratsi nez jeden tyden,
pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén pfedmét néjmu vyklidit za pfitomnosti tfeti osoby.
V takovém pfipadé je pronajimatel povinen pofidit soupis vyklizenych véci (ktery podepiSe tfeti osoba) a
véci uskladnit, to vSe na naklady najemce véetné Skod vzniklych vramci vyklizeni. O vyklizeni a
uskladnéni véci pronajimatel pisemné vyrozumi bez zbyteéného odkladu najemce na adrese uvedené
v zéhlavi této smlouvy.



CL XIII.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna
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15.4.2011 tykajici se predmétu najmu uvedeného v
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Obé smluvni strany se zavazuji vzajemné se informovat o vSech zaleZitostech spojenych s prfedmétem

Pronajimate] il R R R A
Ndajemce Be. Kamil Vyvoda, uci CPIC, W

4 Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé zmeny sidla ¢i mista pro dorucovani, a tim i adresy pro
dorucovani, budou pisemné informovat o této skuteénosti bez zbyteéného odkladu druhou smluvni
stranu.

5 Veskeré zmény této smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé cislovanymi dodatky potvrzenymi obéma
smluvnimi stranami.

6 V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je, nebo se stane nelcinnym, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Gc€innd. Strany se zavazuji nahradit netcéinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, 0éinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, netiéinného.

7. Pronajimatel prohlasuje, ze nezatajil zadnou skutecnost ¢i okolnost majici dopad na nerusené a fadné

uzivani predmétu najmu.
8. Tato smlouva ma 5 listii textu, jeji soucasti jsou prilohy :

¢.1 - vypis z katastru nemovitosti,
c.2 pudorysny vvkres predmétu najmu,
¢.3 - predavaci protokol,

¢.4 - rozsah a harmonogram uklidovych sluzeb,
a vyhotovuje se ve tiech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni
a najemce dvé vyhotoveni.

9, Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné viile, vazné, urcité a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy
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(pronajimatel)




