Najemni smlouva ¢. 0100510286

0 najmu véci nemovité
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

(déle jen ,Smiouva")

mezi

Méstem Litomysl, IC 00276944, se sidlem Bif Stastnych 1000, Litomysl-Mésto, 570 20
Litomysl, zastoupenym panem Radomilem Kasparem, starostou mésta

(dale jen ,Pronajimatel")
a

spolegnosti Fotbal Park Litomygl s.r.0., IC 03898661, se sidlem Dolni Ujezd 524, 569 61,
Dolni Ujezd, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vloZzka 34824, jednajici panem Pavlem Wetterem, jednatelem spole¢nosti

(déle jen ,Najemce")

I.
Prohlaseni Smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemkové parcely €. 852/3 trvaly travni
porost 0 vymére 1757 m?, p. p. €. 909/1 trvaly travni porost o vyméfe 5333 m?, p. p. &.
910/1 trvaly travni porost o vymére 5169 m?, p. p. ¢. 911 ostatni plocha o vymére 1266
m?, p. p. €. 921/1 orna plda o vyméfe 910 m?, p. p. €. 921/2 orna pdda o vyméfe 315
m?, p. p. €. 922 trvaly travni porost o vyméfe 813 m?, p. p. &. 924/1 trvaly travni porost
o vyméfe 14323 m?, p. p. & 924/5 trvaly travni porost o vyméfe 1649 m?, p. p. €.
926/1 ostatni plocha o vyméFe 1758 m?, p. p. ¢. 929/1 trvaly travni porost o vyméfe
6029 m? a p. p. ¢. 929/2 trvaly travni porost o vyméfe 5786 m?, vie v katastrainim
Uzemi a obci Litomysl, zapsané na listu viastnictvi ¢. 10001 vedeném Katastralnim
Uradem pro Pardubicky kraj, Katastrainim pracovi§tém Svitavy pro katastrdlni Gzemi
Litomysl. Na uvedenych pozemkovych parcelach se na hrézi retencni nadrze nachazi
objekt byvalé véZe rozhod¢ich, déle pripojka NN a vody, jimka na odpadni vody, tribuny
a jizdarna.

2. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této Smiouvy seznamil se stavem, v jakém
se nachazi predmét ndjmu (specifikovany v ¢l. II této Smlouvy), ktery je nezbytny pro
provozovani jeho Cinnosti. Pronajimatel dale upozornil ndjemce na skutecnost, Ze se na
Casti pfedmétu najmu nachazi retenéni nadrz a hraz retenéni nadrie a tomu musi
prizplisobit uZivani pfedmétu najmu. Najemce neni opravnén hréz retenéni nédrze
jakkoliv naruSovat &i poskozovat. Najemce je srozumén s tim, Ze k retenci vod na ¢asti
predmétu najmu miZe dochazet. Pronajimatel neodpovida za $kody zplisobené moznou
retenci vod na &ésti pfedmétu najmu. Pronajimatel dale upozornil ndjemce na
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skuteCnost, Ze hraz retenéni nadrze bude stavebné upravena podle zpracované
projektové dokumentace, pficemz najemce se s rozsahem stavebnich Uprav podrobné
seznamil. Najemce se zavazal umoznit pfistup a pfijezd za timto celem s tim, Ze po
dobu provadéni stavebnich praci miize byt omezen v uZivani pfedmétu ngjmu, a to bez
prava na sniZzeni najemného a bez prava pozadovat jakoukoliv nahradu za zptisobenou
Skodu ¢i usly zisk. Pronajimatel dale upozornil Najemce na to, Ze na ésti Predmétu
najmu jsou uloZené inZenyrské sit&, jejich viastnici & spravci jsou opravnéni k pfistupu
za Ucelem jejich provozovani, UdrZby a oprav.

Pronajimatel prohlasuje, Ze s pronajmem predmétu najmu uvedeného v &. 1., odst. 1.,
této Smlouvy vyslovila dne 23. 3. 2015 souhlas Rada mésta Litomysle pod usnesenim ¢.
217/15, pfi¢éemZ zamér prondjmu byl zvefejnén na GFedni desce od 13. 2. 2015 do 2. 3.
2015.

Pronajimatel prohlasuje, Ze se na Predmétu najmu nevyskytuji Zadna omezeni, zdvazky
¢i pravni zavady mimo vySe uvedenych, na které by mél Najemce zvlasté upozornit.
Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze na Pfredmétu najmu nevazne zadné zastavni pravo.

Pronajimatel rovnéz prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pravni vztahy, které zakladaji prava
k Pfedmétu najmu ze strany tfetich osob, nejsou vedena ani zndma Zadna soudni,
rozhod¢i nebo spravni fizeni, ktera by v budoucnu omezila ucel této smlouvy.

II.
Predmét najmu

Predmét najmu podie této Smlouvy tvofi véc nemovita - pozemky specifikované v dl. 1.,
odst. 1. této Smlouvy, (ddle jen ,Predmét najmu™). Soucasti Pfedmétu ndjmu jsou i
stavby, které tvori soucasti uvedenych pozemk{. Pfedmét najmu je graficky znazornén
v Pfiloze €. 1 této smlouvy Cervenou barvou. Obé& Smluvni strany prohlasuji, Ze
vymezeni predmétu najmu je dostatecné urcité.

Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu do uzivani a Najemce jej do uZivani
od Pronajimatele pfijima. =
“Najemce se zavazuje vybudovat na Pfedmétu néjmu kompletni fotbalgolfové hristé se
zazemim, jako napf. se Satnami, obCerstvenim, terasou, kiubovnou, parkovistém a
technickym zazemim, avSak az poté, kdy je Pronajimatel odsouhlasi. Po zpracovani
projektu na fotbalgolfové hfisté se zazemim se zavazuje Najemce tento projekt
predlozit Pronajimateli ~ k odsouhlaseni. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele neni Najemce opravnén provadét na Pfedmétu najmu Zadné stavebni

Gpravy. VySe uvedenému reZfimu odsouhlaseni stavebnich (prav nepodiéhaji drobné
terénni Gpravy a dorovnani terénu hristé a vybudovani jamek a drobnych prekazek.

Najemce bude Pfedmét najmu uzivat vyluéné k nésledujicimu Ucelu: provozovani
fotbalgolfového sportovisté s mozZnosti poradani dalsich sportovnich a
kulturnich akci.



2.

Néjemce se zavazuje, Ze bude Pfedmét najmu uZivat k Ucelu dohodnutému v této
Smiouvé. K pfipadné zméné (celu uZivani Pfedmétu ndjmu je tfeba predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatel.

Pfedmét n&jmu bude néjemci pfedan bezodkladné po podpisu této smlouvy, o &emsz
bude stranami sepsan predavaci protokol, zachycujici mj. stav PFfedmé&tu najmu ke dni
pfedani a stav vodoméru a elektroméru.

III.
Trvani najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 15 let, tj. od 20. 4. 2015 do 19. 4. 2030.

Néjem zaloZeny touto smlouvou je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi z diivod(l a za podminek uvedenych v &. II1., odst. 3. této smlouvy.

Najemce je oprévnén tuto smlouvu vypovédét v pfipad&, kdy najemce uzivd predmét
najmu k jinému nezZ ujednanému Ucelu, ndjemce je v prodleni s (hradou ndjemného
delSim neZ 3 mésice nebo Ndjemce hrub& porusi nékteré z ustanoveni této smiouvy a
nesjedna napravu ani po zaslani upozornéni Pronajimatele na toto poruseni smiouvy
vdané hité na sjednani napravy. Vypovédni |hita v délce trvani 3 mésicd zatne
plynout prvni den mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

Ivl
Vyse a splatnost najemného

Najemné se dohodou Smluvnich stran sjedndvé ve vy$i 10.000 KE bez DPH/rok.
V pfipadé, Ze se Najemce stane plétcem DPH, bude k takto sjednanému najemnému
pfipocitana DPH v zakonné vysi a Ndjemce bude hradit sjednané najemné spolu s DPH
v zakonné vysi.

Najemné je splatné v rocnich splatkdch. Najemce se zavazuje hradit rocni splatky
dopredu, vZdy nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice ervna v pfislugném roce, za
ktery se splatka nadjemného hradi, a to na Glet pronajimatele &slo
vedeny u Komercni banky, a.s., expozitura Litomysl. Pronajimatel
vystavi Najemci dariovy doklad, ktery za$le Najemci na adresu uvedenou v zahlavi této
najemni smlouvy, nejpozdéji viak do 10. dne daného kalendafniho mésice &ervna, v
némZ ma byt ndjemné hrazeno. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni se
stanovuje 1. den mésice ¢ervna v prislusném kalendarnim roce.

Najemné ve vysi uvedené v prvnim odstavci tohoto &anku je platné pro kalendarni rok,
v némz byla najemni smlouva uzaviena. Podinaje nasledujicim kalendafnim rokem se
ob& smluvni strany dohodly na valorizaéni doloZce, podle které se ndjemné bude bez
dalsiho periodicky zvySovat podle mity inflace, vyjadiené pfirfistkem prlimémého
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen. Na zakladé tohoto ujedndni se od 1. ledna
kazdého kalendainiho roku bude ndjemné zvy$ovat procentudlnd o tu miru inflace,
ktera byla vyhlaSena pro uplynuly kalendafni rok jako oficidini mira inflace.



Pronajimatel se zavazuje vidy bezodkladné po vyhlaSeni miry inflace informovat
Najemce o aktudlni vysi ndjemného pro dany rok vypoctené vyse uvedenym zptisobem.

Pfi nedodrzeni terminu splatnosti bude najemci G&ovan Grok zprodleni ve wysi
stanovené obecné zavaznymi predpisy.

Nad ramec ceny najmu hradi Najemce veskeré naklady za energii, vodné a stoéné a
naklady na jiné sluZby spojené s uZivanim aredlu ze svého. N&jemce se zavazuje tyto
naklady hradit pfimo poskytovatelfim t&chto sluZeb na zékladé samostatné uzavienych
smluv o poskytovani téchto sluzeb.

vl

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Prdva a povinnosti Pronajimatele:

L.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat Fadné uZivani Pfedmétu ndjmu Najemcem. Totéz
pravo maji i osoby, které k tomu Pronajimatel pisemné& povéfi. Za timto (¢elem ma
Pronajimatel pravo kdykoli vstupovat v provozni dob& do PFedmétu ndjmu.

Prava a povinnosti Ndjemce:

1.

Najemce je povinen udrZovat na vlastni ndkiady Pfedmét najmu v Cistoté a dobrém
technickém stavu tak, aby bylo mozno Pfedmét najmu néleZitd uZivat. Najemce je
povinen provadét na své vlastni naklady veskerou nezbytnou udrzbu jakékoli povahy.
Najemce je povinen si na viastni néklady zajistovat veskeré opravy Pfedmétu najmu do
vy3e 5.000 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu. V pfipadé potfeby oprav presahujicich
naklady ve vy3i 5.000 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu provede opravu pronajimatel
na zakladé pozadavku najemce na jeji provedeni. Njemce je povinen na své naklady
udrZovat Pfedmét ndjmu vidy ve funkénim stavu vhodném k Gcelu uZivéni dle této
smiouvy.

Najemce je povinen dodrZovat poZérni, bezpetnostni, hygienické, stavebni a jiné
pFedpisy na Pfedmétu ndjmu a peovat o to, aby na Pfedmétu najmu nevznikla Skoda.
Pro pfipad, Ze v ddsledku poruseni povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z t&chto predpisti
vznikne Pronajimateli nebo tfetim osobam $koda, je za tuto $kodu odpovédny pfimo
Najemce a je povinen tuto skodu poskozenému subjektu nahradit.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu ani jeho &Ast do uzivani tfetim
osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele s vyjimkou kratkodobych
sportovnich ¢i kulturnich akei kratsich 10 dnl véetné.

Najemce je oprévnén umistit reklamni zafizeni na Pfedmétu n&jmu a jeho okoli.
Naklady spojené s umisténim reklamnich zafizeni nese Najemce. Pfipadna Gredni
povoleni si zajisti Najemce na své vlastni naklady.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén postoupit
a ani prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy na tfeti osobu.
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VII
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje prenechat po predchozim upfesnéni terminu bezplatnd Predmét
najmu k vyuZiti Pronajimateli a to dvakrat roéné na dobu 5 hodin.

Najemce se zavazuje umoznit bezplatny vstup pro déti a Zaky v8ech Skolskych zafizeni
zfizenych Pronajimatelem, a to jedenkrat tydné& v dopolednich hodindch na dobu 4
hodin.

VII.
Ukonceni smlouvy

Dojde-li jakymkoli zplisobem ke skonéeni ngjmu dle této smlouvy, zavazuje se Najemce

uvést Pfedmét njmu do plvodniho stavu, pokud se Smiuvni strany nedohodnou jinak.

Pokud se Najemce ocitne v prodleni s uvedenim Pfedmétu n&jmu do plivodniho stavu,
zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaZdy zapocaty
tyden prodieni.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Dojde-li ke zméné vlastnictvi Pfedmétu ndjmu, neni Pronajimatel ani Najemce opravnén
tuto Smlouvu vypovédét.

Tato Smlouva nahrazuje ke dni, k némuz nabude Gc¢innosti, veSkera pFedchozi dstni i
pisemnd ujednani, dohody a smiouvy sjednané mezi Smiluvnimi stranami (&i jejich
pravnimi predchddci) do dne uzavieni této Smiouvy, pokud se tykaly Pfedmétu najmu.
Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici pfilohy: '

pfiloha €. 1 - grafické znazormnéni pfedmétu najmu

Veskeré zmény nebo dopliiky této Smiouvy vyZaduji pisemnou formu, musi byt
oznaceny jako dodatky a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Ustni ujednani jsou
neplatna. Také ujednani, v nichZ se Smiuvni strany vzdavaji pozadavku na pisemnou
formu, se musi uskute¢nit pisemné,

Smluvni strany se vynasnaZi vyFesit veskeré spory smirnou cestou a nepouZiji Zadny
prostiedek k Fedeni sporll, dokud nevynaloZ{ veskeré Gsili k vyFedeni takového rozporu
nebo sporu dohodou.

Tato Smlouva se fidi platnymi pravnimi pFedpisy Ceské republiky, zejména zékonem ¢&.
89/2012 Sb., obcansky zakonik.



6. Pokud by nékteré z ustanoveni této Smlouvy bylo nebo se stalo neplatnym nebo
neproveditelnym, nebude tim dotlena platnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy.
Smluvni strany se v takovém pripadé zavazuji nahradit neplatné nebo neproveditelné
ustanoveni takovym, které se podle smysiu a Gcelu nejvice blizi hospodarskému Gcelu
takového ustanoveni.

7. Tato Smlouva byla sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

8. Tato Smlouva nabyva Gcinnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

10. Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze tato Smilouva vyjadfuje jejich vaznou a
svobodnou vili, Ze se seznamily s jejim obsahem a souhlasi s nim. Na dlikaz toho
pripojuji své podpisy.

V Litomysli dne 20. 4. 2015.

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Pavel Wetter, jednatel
Mésto Litomyst’ Fotbal Park Litomysl s. r.o.
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