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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

I
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Méstska &ast Praha 3
ITavlickovo ndm. 9, Praha 3
zastoupend panem 7denikem [Lochmanem. zistupcem starosty Méstské &dsti Praha 3

(ddle jen ..pronajimatel*')

2) Nijemce:

Investi¢ni a rozvojova Praha 3 a.s.

se sidlem: OlSanska 7/2666, 130 00 Praha 3

IC: 289 54 874

zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B., viozka 15522,
za kterou jednd predseda piedstavenstv.
a mistopiedseda predstavenstva

(dale jen ,,ndjemce ")

uzaviraji dnedniho dne tuto smlouvu:



1T,
Predmeét smlouvy

1) Pronajimatel je opravnén ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni pienechat do
ndjmu nebytové prostory vdoms &p. 2666, k.. Zizkov, vul. ORanska 7, Praha 3
a touto smlouvou pronajima najemci v 1. nadzemnim podlazi nebytové prostory skladajici
se 7 t8chto mistnosti:

¥ L.

1071 kancelat
10/2  kancelaf

10/3 | kancelaf

1074 | kuchynka

10/5 WC

10/6 | koupelna

10/7 : chodba

10/8 : sklep

tj. nebytové prostory o celkové vymeie 85,01 m’

2) Situadni plan s pfesnym vyznac¢enim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze ¢.1
této silouvy.

ITI.
Udel najmu

1) Prongjimatel pfenechiva najemci do wZivani vyse uvedené nebytové prostory pro
provozovani: kanceldre.

2) Njemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému t¢elu nejpozdéeji do
1.1.2010. Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele duvodem pro vypoveéd této
najemni smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zakona ¢.116/1990 Sb. o najmu a podnijmu
nebytovych prostor s vypovEdni lhiitou jeden mésic, ktera koné&{ uplynutim posledniho dne
mésice nasleduyjictho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

IV.
Doba najmu

1) Najem s¢ sjednava s ucinnosti od 1. listopadu 2009 do 31. bieena 20138



V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran

a dini 1.000,- K& za 1 m? rodné
tj. celkem ro¢né 85.010,- K&

tj. celkem meésicné  7.084,- K¢.

2) Najemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na 1ifet Mastské dasti
Praha 3, knémuz ma dispoziéni pravo spravee, tj. Sprava komunalniho majetku
Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (ddle jen ,, sprdvee ™).

¢islo uctu: 009021 - 2000781379/0800, Ceska spofitelna, a.s.. Konévova 4, Praha 3
variabilni symbol: 3266601017

3) Najemné bude nijemce platit mé&sicng, a to nejpozdéji do posledniho dne pfislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna Eastka pfipsdna na Ofet
pronajimatele.

4) Pokud mira inflace vyjadfena pfiriistkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen
zvefejfiovand Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok piekro¢i 5 %, je
pronajimatel opravnén kazdoroéng€ k 1. dubnu pfisluiného kalenddiniho roku upravil
(valorizovat} vy§i ndgjemného o tuto inflaci.

Valorizovanou vysi njjemného ozndmi pronajimatel pisemné ngjemci nejpozdéji do 31. 3.
kalendainiho roku, v ndmz bude ndjemné valortzovano.

5) V njgjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uZivanim najatych nebytovvch
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Prongjimatel se zavazuje poskytovat ngjemci po dobu (rvani ndjemniho vztahu sluzby
spojené suzivanim nebytovych prostor dle specitikace a ocenéni uvedeného ve
vypollovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii piilohu &. 2 této smlouvy.

2) Ngjemce se zavazuje platit uhrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebylovych
prostor formou mésicnich zdloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
piislusného mésice ve vyl 4.956 ,- K¢ za stejnych podminek jako ndjemné, na stejny
Gcet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla prislusna Castka pfipsdna na Gcet
pronajimatele. Zaloha je vypoltena v souladu s platnymi cenami a provadécimi piedpisy.
Ndjemece bude pronajimateli hradit skuteéné naklady na poskytované sluzby spojené
$ uzivanim nebytovych prostor.



3) Vyuctovani ziloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi piedpisy vzdy do
Styf mésicli po uplynuti zactovaciho obdobi. Nedoplatky a pteplatky 7 vytictovani zdloh na
sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po zGEtovacim obdobi.

4) Pronajimatel méa pravo upravavat vysi zalohy podle skuteénych ndkladid na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadeé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyie zalohy
plati od pryniho dne ¢tvrtletd nasledujictho po doru¢eni oznament o zméné najemci.

5) V pfipadg prodleni najemec s placenim najemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
naleZi pronajimateli Groky zprodleni ve vy8i stanovené obecn€ zdvaznym pravnim
ptedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢&i tthrad 7a sluZzby je pro pronajimatele ddvodem pro
vypoveéd této najemni smlouvy s vypovedni lhitou jeden meésic, kiera konéi uplynutim
poslednihe dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) Ndjemce prohladuje, Ze se podrobng seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujicl ke sjednanému Gdelu a v tomto stavu tyto prostory piejima. Stav prejimanych
prostor je popsan v prolokole o predani a pievzett ncbytovych prostor, ktery tvoif piilohu
¢.3, jez je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vCetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkd v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény souddstek zafizovacich pfedméti, napf. opravy
vodovodnich kohoutkll a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou s1 dle platné prévni Gpravy
povinni sami hradit ndgjemci byth. Najemce je takiéZ povinen zajidtovat na vlastni ndklady
tiklid najatych prostor.

3) Opravy rozvoda UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupatek hradi pronajimatel, pokud
zdvada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti njjemce.

4} Najemce je povinen bez zbyte®ného odkladu ozndmit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l, VIL odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfimérend Jhaté
s rozsahem potfebnych praci a pii jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym z4jmiim
nijemce. Najermce je povinen snaet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Ndjemce odpovida za ptipadné $kody zptisobené poruSenim jcho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatell nutnost piislusnych oprav a za Skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovani najatych prostor.

6) Ndjemce je povinen dodrzoval veskeré plané bezpeCnosini, pozamni, hygienické
a ekologické piedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimalele, tykajici



se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své niklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vCetné rozvoda az k elektromeru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
idrzbam a opravam v souladu s platnymi pravpnimi piedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni t&chto ¢innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené orgény
stdtniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruleni vySe uvedenych poyinnosti
ndjemcem.

Taktéz je najemce povinen umoznit pronajimateli na jecho zadost vstup do najatych prostor.
V pfipadé, Ze v disledku éimnosti najemce dojde k zneCisténi pfilehlého chodniku
¢ komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladné
na svilj naklad odklidit.

Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 6 (élo smlouvy najemcem
je divedem pro vypoveéd’ této najemni smlouvy pronajimatelem s vypoveédni lhiitou jeden
meésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dnc mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorudena.

7) Néjemce odpovida v najatych prostordch na své naklady za organizaci a zaji§téni pozarni
ochrany v souladu s platnymi piedpisy a technickymi normami a ddle za vybaveni vécnymi
prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vy2adani pronajimatele
je ndjemce povinen predlozit dokumentaci pozarni ochrany dle Cinnosti vykondvané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrZovani pozZarnich piedpisi
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statnihe pozamiho dozoru z duvodu poruseni povinnosti ndjemcem.

Porufeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy nijemcem
je divodem pro vypoved této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Thitou jeden
meésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujicihe po mésici, v némz byla
vypoved’ dorudena.

8) Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k Gcelu stanovenému v té¢to smlouve.
Poruseni této povinnosti ndjemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhatou jeden mésic, kterd kon&i uplynutim posledniho dne
mesice nadsledujiciho po meésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena.

9) Najemece jc opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svilj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrzovat)
a zabezpetit odpovidajicim zptsobem proti podkozeni a odcizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokyni pronajimatele umistit na své ndklady na najatych
prostorach vhodné oznaeni své provozovny. Ve spoleénych prosiorach objektu, vstupnich
prostarach, ptipadné na objektu tak miize uéinit pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

| 1) Ptipadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné tpravy jo
ndjemece opravnén provadét pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu



pronajimatele a pouze v souladu sprojektovou dokumentaci piedem projednanou
a schvélenou pronajimatelem. Tyto piipadné upravy provede ndjemce na svij naklad.
Ndjemce bere na v&domi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni ¢i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany el ndjmu.

Dariove a tuéetni odpisy investi®nich prostfedki vloZenych do pronajatych prostor
v souladu s ustanovenim odst. 11) bude provadet po dobu trvani této smlouvy ndjemce.
Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi nijemcem na jeho ndklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich, vCetng
programového vybaveni pocitaci, v disledku poruch v dodavcee elektrické energic, piepsti
apod. a neodpovidd ani 7a jiné fkody vzniklé najemci v disledku docasnych vypadki
elektricke energie, piivodu ¢1 odvodu vody, preruseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnické &i fyzické
osob¢ do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebylové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zikladé smlouvy o sdruzeni. Porueni a obchazeni tohoto zakazu je
divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic, kterd kongi uplynutim posledniho dne mé&sice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypoved' dorudena.

14) Ngjemee bere timto na vedomi, 7e neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraei automaty.

15) Spravu celého objektu vykondva za pronajimatele gpravee (viz ¢l V. odst.2). Prava
a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykondva spravee,
a proto se najemcee bude po dobu ndjemniho pomeéru ve vécech gouvisejicich se spravou
predmétu ndjmu (véetne vraceni pfedmeétu najmu) obracet na néj, konkrétné na:

Sprivu komundlniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, 130 34 Praha 3
domovwni spravu &, 3, Slezska 130, Praha 3
zastoupenou jeji vedouci pani Zdenou [Tladikovou.

16) V den skondeni najmu vrati najemcee pronajimateli pfedmdél ndjmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim apravam. Vyklizené nebytové prostory musi piedat najemce protokolarnd
pronajimateli resp. spravel (uvedenému v ¢LVIL odst. 15).

VIIIL.
Ukonceni najemniho vztahu

Néjemni vztah zaloZeny fouto smlouvou konéf uplynutim doby, na kierou byl sjednan nebo:



a) pisemnou vypovedi prenajimatele danou ndjemei dlc § 9 odst.2 zakona 116/1990 Sb. s tim,
7e vypovEdni lhita ¢ini jeden mé&sic a konéi uplynutim poslednibo dne mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypoved’ dorucena.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle ¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, ze vvpovédni lhiita ¢ini jeden mésic a kon&f uplynutim posledniho dnc mésice
ndsledujiciho po mesici, v némz byla vypovéd' dorucena.

¢} pisemnou vypovedi ndjemee danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/1990 Sb. s tim,
Z¢ vypovddni lhita ¢ini jeden meésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd” dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

IX.
Sankce pri poruseni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce ndjemné & vhradu za sluzby ve dvou po sobé ndsledujicich
¢tvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokuta ve vyii 0.5%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodlent.

2) Pokud ndjemce v den ukonéeni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfed4 najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vyst Ctvrtletni splatky
ndjemného a to za kazdy i zapoCaty kalendaini mésic prodient.

3) Smluvni pokuty podle odst.] a 2 &1, IX. se sjedndvaji podle platnych obecné zavaznych
préavnich piedpistl s (im, Ze pronajimatel ma privo na nihradu Skody vzniklé v dusledku
prodleni najemce, jejiz vyse neni limatovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V ptipadé, Ze dojde ke zméné adresy k doruovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlend pisemnt ozndmit druhé smiuvni strané.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prév a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se doruduji do
vlastnich rukow. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pii dorucovani poStou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Sjednava se, Ze u¢inky doruceni pisemného adresného pravniho
tkonu nastavaji i tehdy, pokud doporudend poStovni zdsilka obsahujici takovy tkon
odesland adresdtovi (druh€ smiuvni strané) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druhé
smluvni strany)dorucena. V takovém piipade se ma za to, Ze doporudena podtovni zasilka
odeslani prostiednictvim Ceské podty, statni podnik, byla dorutena uplynutim téetiho dne
od jejtho podéni k poStovni pfepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmateni dorudeni
pisemnosti, se povaZuje i poruSeni oznamovaci povimnosii uvedené v piedchozim
odstavei.



XI.
ZAavéreéna ustanoveni

|) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisemr obou smluvnich stran a GOinnosti dnem
uvedenym v ¢L. IV. odst.] této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré doplitky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkd k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranami,

4) Tato smlouva je¢ vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrZi tii vyhotoveni a ndjemce jedno vyholoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetly, jejimu obsahu
porozumely a uzavieni smlouvy toholo znéni je projevem jejich vile. Na dukaz toho
pripojuji vlastmoruéni podpisy.
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