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SMLOUVA O NAJMU. NEBYTOVYCH PROSTOR _ 47/ /
NA DOBU NEURCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Meéstska ¢ast Praha 3. Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend panem Milanem Ceskym,

starostou Méastské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel}

2) Najemci:
. Sprava komundlniho majetku Praha 3,a.s.
T Ve 1 e MU O VOO . {715 e i 0 2 BRSPS
LA tr ORI it~ 7 - b L Rl B SRR R S .‘
vedena v obchodnim rejstiiku. Méstského soudu v Praze........................
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¢islo Gétu

(dale jen nijemce)

uzavteli dnedniho dne tuto smlouvu:



IL
Predmét smlouvy

1} Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. meésta Prahy v platném znéni je opravnén pienechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p..2666 . k.aPraha . 3-ZiZkoy v QlSanské. 7.

a touto smlouvou pronajimé ngjemci.. Ve SniZeném pfizemi: .

ol mistnost — 16,07 m2. .

{j. nebytové prostory o celkové vyméte........ 1607 m2

2) Situaéni plan s pfesnym vyznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze €.1
této smlouvy.

] I11.
Ucel najmu

1) Pronajimatel pienechavda najemci do uZivani vySe uvedené nebytové prostory pro
- - - - - -
provozovani... Sklad-archiv pro centralni dispecink kotelen

2) Nédjemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému idelu nejpozdgji
do......... 2=1.2003 .. ..
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd' této ndjemni
smlouvy s vypovédni lhltou tfi mésice, kterd se poéita od prvého dne mésice nasledujiciho

po doru&eni vypoveédi.

1V.
Doba najmu
1) Néjem se sjednava s G&innosti od........... 4= 11=2002 .. ato nadobu neuréitou.



V.
Najemné

1) Nijemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Ndjemné &ini......... 400477, Ké za 1 m? roéné
-428 f-- w

tj. celkem rocng., s G

tj. celkem ctvrtletne..l... AELE K¢,

2) Najemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ncet Méstske Casti
Praha 3, k némuZ ma dispozi¢ni pravo sprdvee, t.].
Sprava komundlniho majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3

¢islo udétw: 009021 - 2000781379 7/ 0800
variabilni symbol: 4266609011

specificky symbol %

3) Najemné bude najemce platlt ctvrﬂctne a to nejpozdéii do posledniho dne prvého mésice
piislugného &tvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumfi den, kdy byla pfislusna &¢astka pfipsdna na
icet pronajimatele.

4) Pronajimatel upravi kaZzdoro&né k 1.dubnu pfisluiného kalenddfniho roku vysi ndjemného
v zavislosti na vy3i inflace v pfedchozim kalendainim roce. PHi vypodtu zvydeni ndjemného
bude pronajimatel vychidzet z indexu spotfebitelskych cen, vyjadiujiciho roéni miru inflace
a vyhladovaného Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel neprodlend pisemné oznimi
upravenou vvsi ndjemného najemei.

5) V najemném nejsou zahrnuty thrady za sluZby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani nijemniho vztahu sluZby
spojené suZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoltovém listé, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy a tvofi pfilohu £.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit thrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim ncbytovych
prostor formou &tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého

mésice prislugného &tvrtleti ve vy$i.2:100: 7. K& za stejnych podminek jako najemné,

na stejny ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluind ¢astka pfipsana na (cet
pronajimatele. Zaloha je vypottiena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy.
Ndjemce bude pronajimateli hradit skutedné naklady na poskytované sluzby spojené
s uZivanim nebytovych prostor.



3. Vyuctevant: zédloh za-sluzby provede. pronajimatel. v souladu s platnymi pfedpisy vzdy
do ¥ mésict po uplynuti ziétovaciho obdobi. nejpozddji viak do 30.6. nasledujiciho roku.
Nedoplatky ze zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 13 dni ode dne doruéeni
ptislusného vyudtovani nijemci. Vyuctovani zdloh za sluZbyv bude pronaiimate! zasilat
pfimo uzivateli pfedmetu najmu.

4) Pronajpimatel md pravo upravovat vvdi zalohy podle skuteénych ndkladi na siuzby
za uplynulé cbdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujiciho po dorudeni oznameni o zméné najemci.

5) V ptipadé prodleni ndgjemce s placenim ndjemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli Groky z prodleni ve vydi stanovené obecné zdvaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim ndjemného &i thrad za sluzby je pro pronajimatele diivodem pro
vypovéd této najemni smlouvy s vypovédni lhiitou tfi mésice, kterd se po¢itd od prvého
dne mésice Adsledujicthy po dorudeni vypovadi.

VIL
Pedminky najmu

1} Ndjemce prohlasuje. Ze se podrobné seznamil s¢ stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovuyjici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory pfejima.
Stav prejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor.
ktery tvofi prilohu ¢.3. jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy,

2) Ngjemee je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatvch
prostor, t). zejména malovani a tapetovani vietné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkd v najatych prostoréch,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soudastek zafizovacich pfedmétdi, napt. opravy
vodovodnich kohoutk( 2 ostatni opravy. zejména ty, jez jsou- si-dle-platné pravni dpravy
povinni sami hradit najemci bytu.

Najemce je taktéZ povinen zajidtovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodil UT, vodovodnich a kanalizadnich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpiisobena poru$enim pravni povinnosti najemce.

4) Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zdvady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych vé&lLVIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfiméfené lhité
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym zajmim
najemce. Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemném.



~

0) Najemiee je¢ povinen dodriovar veskerd platné bezpecnostni. poZami. hygienické
a <kologické pfedpisy. pfipadny provozni fad budovy a pokyny prongjimatele. tkajici
se uzamy Kant 7 steahy budovy - Nijomer jopevinemr na své ndklady podrobit vnajatieh-
prostorach stroje a technickd zafizeni (véetnd rozvodu az k elekiroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelovm predepsanym  kontrolam. zkouskam. revizim,
adrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vwzadani pronajimatele je ndjemce povinen predlozit platny doklad o pravidelném
provadeén: téchto cinnosti. Najemce je povinen uhradit pronajimatel sankce ulozend organy
statniho odborného dozeru pronajimateli z ddvodu porudeni vyvse uvedenych povinnosti
ngemeem.

Taktéz je nyjemee povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatvch prostor.
V' piipade. Ze v dasledku éinnosti ndjemce dojde k zneéisténi pfilehlého chodniku
¢1 komunikace. chodeb objektu aped. je najemce povinen znecidténi bezodkladné
na svuy naklad odkhdit.

Poruseni jakékeliv z povinnosti uvedenyeh v &l VI odst. 6 téwo smlouvy nijemcem
je duvodem pro vypoved této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, Kterd kondi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici. v némz byla
vypoveéd dorudena.

7} Nijemee odpovida v najatych prostorach na své niklady za organizaci a zajisténi pozarni

wvcheany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi

prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je nijemcee povinen predloZit dokumentact pozari ochrany dle ¢innosti sykondvané
voaehytovem prostoru

Osoba poveéiena pronyimatelem ma prive kontrolovat dodrzovdni poZamich predpisi

v najatyeh prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZend organy

statniho pozirnihe dozoru z dlvodu porudeni povinnosti najemcem.

Poruseni jakékeliv z povinnosli uvedenych vél. VII odst. 7 této smlouvy najemcem

je duvodem pro vypovéd' této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni [hitou jeden

mésic, ktera kondi uplynutim posledniho dne mésice ndsledujiciho po mesici, v némz byla
vvpored dorucena.

8) Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k G¢elu stanovenému v této smlouvé.
Poruseni téte povinnosti najemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera kon&i uplynutim postedniho dne

mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorutena.

—

9) Ndjemce je opravnén v najatych prostordach umistit na své naklady zafizeni nutnd ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpetit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznaZeni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach. piipadné na objektu tak mizZe utinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pripadné stavebni tpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na ziklad® pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a

LA
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schvédlenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Opravy provede najemce na swiij naklad.
Nijemce bere na védomi, Z¢ mu mochou byt prenajimatelem umoZnény pouze takove
stavebni ¢1 jine Opravy, kieré jsou nezbying pro Sjednany ucel najmu. '

12) Pronajimatel neodpovidad za 3kody vzniklé ndjemci na pfistrojich a zafizenich, vietne
programového vybaveni poéitaci, v disledku poruch v dodavcee elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovidad ani za jiné Skody vzniklé ndjemei v dasledku docasnych vypadkd
el, energie. pfivodu ¢i odvodu vody, pteruseni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni opravnén prenechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnické ¢i fyzicke
osobé do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravaén
bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruZeni. Poruseni a obchédzeni tohoto zikazu je
dlivodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhGtou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze npeni oprévnén umistit a provozovat -v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢&l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava sprivce,
a proto se ndjemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se sprivou
pfedmétu ndymu (véetng vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na néj, konkrétné na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu ¢.4,
adresa Ol3anska 7, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonleni ndjmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
ptevzal, spfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, p¥ipadng k pronajlmate]em povolenym
3} stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat najemce protokolarné
pronajimateli resp. spravci (uvedenému v €L VIL odst. 15).

VIIL
Ukonéeni najemniho vztahu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo nijemce bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni
[hitta €ini th mésice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v éELIIL odst.2, ¢L.VI odst.6,
¢LVII. odst.6, 7, 8 a odst.13.



IX.
Sankce pfi porusSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce ndjemné ¢i thradu za sluzby ve dvou po sobé ndsledujicich
Swvrtletnich obdebich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné ¢astkyv za kazdy den prodleni.

2) Pokud ndjemce v den ukonceni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepieda najaté
prostory. ma pronajimate! pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletni splatky
nijemného a to 7a kazdy i zapolaty kalendaini mésic predleni.

3) Smiuvni pokuty podle odst.] a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zdvaznych
pravnich predpist s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu 3kody vzniklé v disledku
prodleni najemce, jejiz vySe nent limitovana vy3di smluvni pokuty.

X.
Zavéredna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a G&innosti dnem
uvedenym v ¢l. IV. odst.] této smlouvy.
2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak. plati pro vziahy smluvnich stran

ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném zné&ni.

3) Vedkeré dopliky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dedatki k této smlouvé, podepsanych smluvnimi strariami.’

4) Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni,

53) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfetetly, jejimu obsahu
porozumeély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne...0 .ol kbl c V Praze dne..ccccoceeereeereseress

najemce




