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Č.j.:OBNP3/Jl7/02/Kri 
.SMLOUVA .O:-NÁHv1U--N.EBYTOVÝCH.-.P.ROST.OR ·- S/,/l)/t l 

NA DOBU NEURČITÓ·u· ·J)~ciie.~áko~~ ě". 1 ť6 I l990 Sb. 

I. 
Smluvní strany 

1) Pronajímatel: 

a 

Městská část Praha 3. Havlíčkovo nám. 9. Praha 3, 

zastoupená panem Milanem Českým. 

starostou Městské části Praha 3 

(dále jen pronajímatel} 
.... .. . 

2) Nájemci: 

.. Správa komunálního majetku Praha 3,a.s. 
l) Nazev firmy .. .................................................................... ... . .... ... . ...... . 

'" "dl Na Vrcholu 25/2595,Praha 3 se st em ............................................................................. . .. . ... ... ......... · .. 

vedená v obchodním rejstříku .. ~.~~~~~~.l:lq .. ~9.'Q.iJµ .. v.. "J?r.:~;~ ....... . . . .... . ... ............ . 

oddíl. .. „. ~ ............. .. .. „ ....... vložka. „ .... . .. ~ ~~? ... ..... .. ... . 
IČO ....... ~~.~.~~~0.~ ... ......... . 

panem ;,(Jl31lli) .................................................. . . ..... .. . ............. . .. ....•• . .. ...... ·• 

bytem ........ . 

rodné číslo .. . 

bankovní spojeni. ... ~~<:?~ ................... .... ........... ... ...... „ ........... .. ..... .. ........ · · · · · 

číslo účtu„ ....... . 

(dále jen nájemce) 

uzavřeli dnešního dne tuto smlouvu: 



II. 
Předmět smlouvy 

I) Pronaj ímatel ve smyslu Statutu hl. města Pral1y v platném znění je oprávněn přenechat do 

. . b . ' . d - v 2666 k . t> .... ~-i7 ižk 0'1 v .... , 7 naJmu ne ytove prostory v ome c.p............... .u.-F.J;.éil.ttf;l„. ,...,„~ ...... P.V. v .... ~~s.o.~ ...... . 

t 1 ·, • , · · ve sníženém přízemí: a tou o srn ouvou pronaJuna na1emc1.. ....................... ...... „.„ .......................................... „ •• „ . 

.. . . .. . . . . „ „ „ .. „ „ „ ••.. „ .............. „ „ „„ .... „ „ ... ~ .. m~!'?.tTI9.~t .. ::: ... :J.~A.9.J .. -~~ ................................. . 

. b , lk ' , ěv 16,07 m2 tJ. ne ytove prostory· o ce ove vym re„ .. „.„.„. „ ...... „ ............. „ .... . 

2) Situační plán s přesným vyznačením plochy výše uvedených prostor je uveden v příloze č.1 
této smlouvy. 

III. 
Účel nájmu 

I) Pronajímatel přenechává nájemci do užívání výše uvedené neby1ové prostory pro 

provozování ..... ~~-~.~?.~~!.~~-~~ ... -e~.<?. .. ~.~~~~~-~~-~ ... ~.~~J.>.~~~.~~-·-~~-~~~-~~ ...... ... ....... . 

2) Nájemce je povinen zprovoznit předmětné nebytové prostory k danému účelu nejpozděj i 

do ........... l~.l.~.~OO.l.„„ ...... „„ 

Nesplnění této povinnosti je pro pronajímatele důvodem pro výpověď této nájemní 

smlouvy s výpovědní lhůtou tři měsíce, která se počítá od prvého dne měsíce následujícího 

po doručení výpovědi. 

IV. 
Doba nájmu 

1) N „ • d • ' 'č' ' d l 11 2002 d b v• aJem se SJe nava s u mnost1 o .. „ ... „ ...... ~.„ ... ~ ..... „„.„„ .... „ .. „ .. „ ..• a to na o u neurc1tou. 
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v. 
Nájemné 

1) Nájemné se sjednává dohodou smluvních stran. 

N .. . •. . 400 -- K. l 2 •• aJemne cmi. ............... .!:. .. .•.. c za m rocne 
. lk • • 6.428,-- KV lJ. ce em rocne„.„.„.„„.„...................................... c 

. lk "'tv I t "'l.607 ,-- K"' tJ. ce em c rt e ne........................................ c, 

2) Nájemné bude nájemce platit pronajímateli bankovním převodem na účet Městské části 
Praha 3, k němuž má dispoziční právo správce, t.j. 
Správa komunálního majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (dále jen správce). 
Adresa banky: Česká spořitelna, a.s., Koněvova 4, Praha 3 
číslo účtu: 009021 - 200078 l 3 79 I 0800 
variabilní symbol: „~f.~~.~~-~g~·~············· 
specifický symbol : .. „-:-:-:-:-: ................... . 

3) Nájemné bude nájemce platit čtvrtletně, a to nejpozd~ji do posledního dne prvého mčsícc 
příslušného čtvrtletí. Dnem zaplacení se rozumí den, kdy byla příslušná částka připsána na 
účet pronajímatele. 

4) Pronajímatel upraví každoročně k l.dubnu příslušného kalendářního roku výši nájemného 
v závislosti na výší inflace v předchozím kalendářním roce. Při výpočtu zvýšení nájemného 
bude pronajímatel vycházet z índexu spotřebitelských cen, vyjadřujícího roční míru inflace 
a vyhlašovaného Českým statistickým úřadem. Pronajímatel neprodleně písemně oznámí 
upravenou výši n~jemného nájemci. 

5) V nájemném nejsou zahrnuty úhrady za služby spojené s užíváním najatých nebytových 
prostor. 

VI. 
Služby spojené s užíváním nebytových prostor 

1) Pronajímatel se zavazuje poskytovat nájemci po dobu trvání nájemního vztahu služby 
spojené s užíváním nebytových prostor dle specifikace a ocenění uvedeného ve 
výpočtovém listě, který je nedílnou součástí této smlouvy a tvoří přílohu č.2 této smlouvy. 

2) Nájemce se zavazuje platit úhrady za poskytované služby spojené s užíváním nebytových 
prostor formou čtvrtletních 7..áloh, které jsou splatné nejpozději do posledního dne prvého 

ě ' v• l ' 'h v I , ,...,, 2 • 100,- KV • ' h d ' k 'ak '' ' m sice pns usne o ctvrt eti ve vys1 .. „ •.•.•••.•••.•.• „. c za steJnyc po mme J o naJemne, 
na stejný účet. Dnem zaplacení se rozumí den, kdy byla příslušná částka připsána na účet 
pronajímatele. Záloha je vypočtena v souladu s platnými cenami a prováděcími předpisy. 
Nájemce bude pronajímateli hradit skutečné náklady na poskytované služby spojené 
s užíváním nebytových prostor. 
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3).. Vyúčt0vru1i: óh2h za · s-lu7,t:iy pwv.ede„ .pn.maj ím.Q.tl!J..-.. y. . .so.uladu s. pl{l.,t,uýrni .. P~~_dpisY ... Y.?.dy __ .. 
do tří měsícu po uplynuti zúčto\·acího období. n~jpozdčji Yšak do 30.6. násled~1jícího řeku.· · -
Nedoplack:• z<: zůčtovťmi záloh na služby jsou splatné do l5 dnl't ode dne doručení 
příslušného ,·yúčtování nájemci. Vyúčtodni záloh za služby bude oronaiímatel zasílat 
přímo uži\·atdi předm~tu nájmu. 

-l) Pronajimatel má práYO upravovat v~·ši zálohy podll! skutečných nákl:idt1 na služby 
za uplynuk období nebo v případě zv}·šení cen služeb jejich dodavatel i. Nová \·ýše zálohy 
platí od pn:ního dne čtvrtletí následujícího po doručení oznámeni o změně nájemci. 

5) V přípaM prodlení nájemce s placením najemného a úhrad za služby ve sjednaném termínu 
náleží pronajímateli úroky z prodlení ve výši stanovené obecně závazn)"m právním 
předpisem . 

6) Prodlení se zaplacením nájemného či úhrad za služby je pro pronajímatele důvodem pro 
výpověď této nájemní smlouvy s výpovědní lhůtou tři měsíce, která se počítá od pr\tého 
dne měsíce ňásledi.ijičflro"p{rdoručení výpovědi. 

VII. 
Podmínky nájmu 

l) Nájemce prohlašuje. že st: podrobně seznámil se stavem naj imaných prostor. shledal je 
vyhovující k<! sjednanému účelu a v tomto stavu tyto prostory přejímá. 
Stav přl!jímaných prostor je popsán v protokole o předání a převzetí nebytových prostor. 
který tvoří přílohu č.3. jež je nedílnou součástí této smlouvy. 

2) Nájem<.:t.! je povinen hradit na svť náklady práce spojené s obvyklým udržováním najatých 
prostor, tj. zejména malování a tapetování v~etně souvisejících oprav omítek, drobné 
opravy najatých prostor. zasklívání oken. opravy a výměny zámků v najatých prostorách. 
opravy kovaní. drobné opravy a výměny součástek zařizovacích předmětů, např. opravy 
vodovodních kohoutků a ostatni opravy. zejména ty;'j'ež jS<>U--·si-dle-plstné·právní úp.ravy 
povinni sami hradit nájemci bytů . 

Nájemce je taktéž povinen zajišťovat na vlastní náklady úklid najatých prostor. 

3) Opravy rozvodů ÚT, vodovodních a kanalizačních stoupaček hradí pronajímatel, pokud 
závada na nich nebyla způsobena porušením právní povinnosti nájemce. 

4) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli jakékoliv závady 
vyžadující provedení oprav uvedených v čl.VU. odst.3 a poskytnout pronajímateli 
nezbytnou součinnost k jejich provedení. Pronajímatel nájemce seznámí v přiměřené lhůtě 
s rozsahem potřebných prací a při jejich provádění bude přihlížet k oprávněným zájmům 
nájemce. Nájemce je pov.inen snášet omezení v užívání najatých prostor v rozsahu nutném 
pro provedení oprav a udržovacích prací, a to bez nároku na slevu na nájemném. 
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6) N:1j~mc~ J~ po\· in<::'n dodriu \ at \ dkeré plamť bczpcčnostni. pozami. hygi~ntcké 
3. ekologiáč předpisy. případn~· provozní řád budo\·y a pokyny pron:ijímatdi!. ~·kající 

:i;: . i..1Liťl-~~."R.i"iTI ·;i 0~tfj!~:\·· ~u\:li..' \' y:„·".":jj1."m~t"j~- p0,·inc:r·na své rdkbJ~'· r0dn."{>~1 .,: .najat;"ch-~ 

prnstúr:kh stroj~ a l~chnick;i. zař i zení ( ,·četn~ rozvodú až k ekktrornť ru a plynoměrn) 
Pl' dobu s,·~hn pn1\'l)Zll pra' iJeln~·m ph!depsan~m kontro l<ím. zkou~kám. revizím. 
údril,am a upradm ' s(,_)uladu ::> plam)·rni právními předpisy a technick~·mi norm:imi. :--;a 
':Lid:ini rm1n<iji111atd1.· je: n:ij~lllCč po,·in~n přt~d lu ži t p!mn~· Joklad o pr::i,· i <ldn~m 

pt'l.)\ad~n1 kchto .:in111>st1. i'iájťn11.:c;: Je! po,·inen uhrad it prnnaj ímatdi sankci! ulo:2:t:n~ orgány 
st:1tniho liJborného dozoru pronajimnteli z důvodu porusení v~ik uveden~ch po"inností 
n:tjcmcc.:m. 
Taktdje n;ijc;:mce po\inc.:n umožnit pronajimateli nnjeho žádost vsrup do najatých prostor. 
\: případč. žl! v duskdku činností nájemce dojde k zneč ištění přilehlého chodníku 
či kom uni k.:lce. chodeb objektu apod. je nájemce povinen znečištění bezodkladnť 

na S\'lij njldad udldidi t. 
Porušeni jakékoliv z povinnosti uvedených v čl. Vil odst. 6 této smlouvy nájemcem 
jť dúvodem pro výpověď této nájemní smlouvy pronajimatelem s výpovědní lhůtou jeden 
měsíc. která konči uplynutím posledního dne měsíce následujícího po měsíci. v němž byla 
"°)-povt!ď doručena. 

7) :-..í;ijc.:mcc.: odpovi<lá \ ' naj:ll)·ch prostorách na své nákbdy za organizaci a zajištt!ni požární 
l~hrany ,. souladu s placn~·mi pkJpisy a technickými nom1ami a dále za vybavení věcnými 
rrnstřcdk y požární ochr~my 41 jt:jich pr::ividdnuu kontrolu . :--.:n \yžádúní pronajímat~ l e 

j<.: nújc.:m1.:ť po' inc.:n přc::dložit Jokumcnt;.Ki pú2árn í ochrany dk ~i nnosti 'ykonávane 
\ ' neb: l ll\'~111 prostoru . 
Usoba p()\'~řc n<i pronajimac~lem má pr;ho kontrolovat dodržo\'áni požámich předpisů 
v najat)·i.:h prostorách. >íajl!mcl! j(;! povinen uhradit pronajírnacdi sankce uloženť orgány 
stútniho požárního dozoru z důvodu porušení povinnosti nájemcem. 
Porušeni jakekoliv z povinností uveden~·ch v čl. VII odst. 7 tt!to smlouvy nájemcem 
je.: dl!voJ..:rn pro výpověď teto njjemní smlouvy pronaj ímatelem s v~·povědni lhutou jeden 
m0sic. klc:r;i kon~i uplynutím poslt.:dniho dne měsíce n-1sledujícího po m~sici. v němž byla 
\~·po' ťď doručt::na. 

8) Nájemct: je oprávněn užívat najaté prostory pouze k účelu stanovenému v této smlouvě. 
Porušení této povinnosti nájemcem je důvodem pro výpověď této nájemní smlouvy 
pronajimatelem s výpovědní lhůtou jeden měsíc, která končí uplynutím posledního dne 
měsíce následujícího po měsíc i, v němž byla výpověď doručena . 

9) Nájemce je oprávněn v najatých prostorách umístit na své náklady zařízení nutná ke své 
činnosti a je povinen svůj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvání nájmu udržovat) a 
zabezpečit odpovídajícím způsobem proti poškozeni a odcizeni. 

I 0) Nájemce je oprávněn dle pokynů pronajimatele umístit na své náklady na najatých 
prostorách vhodné označeni své provozovny. Ve společných prostorách objektu, vstupních 
prostorách. případně na objektu tak můie učinit pouze na základě předchozího písemného 

souhlasu pronajímatele .. 

11) Případné stavební úpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavební práce čí jiné úpravy je 
nájemce oprávněn provádět pouze na základě předchozího písemného souhlasu 
pronajímatele a pouze v souladu s projektovou dokumentací předem projednanou a 
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schválenou pronajímatelem. Tyto případné úpravy provede nájemce na svůj náklad. 
Nájemce bere na vědomí, že mu mohou být pronajímatelem umožněny pouze takové 
staveb-nfCíji'ňé ú'p'i:a\ry, které-jsou nezoytrie' pfó šjedifaný účet najmu. -·. - .. - „ .. „ _ , _.„.„ .... --- .. - --· 

12) Pronajímatel neodpovídá za škody vzniklé nájemci na přístrojích a zaiizeních, včetně 
programového vybavení počítačů, v důsledku poruch v dodávce elektrické energie, přepěti 
apod. a neodpovídá ani za jiné škody vzniklé nájemci v důsledku dočasných výpadku 
el. energie. přívodu či odvodu vody, přerušení telefonního spojení apod. 

13) Nájemce není oprávnčn přenechat najaté prostory ani jej ich část jiné právnické či fyzické 
osobě do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, ani není oprávněn 
bez předchozího písemného povolení pronajímatele nebytové prostory spoluužívat s j inými 
subjekty, např. na základě smlouvy o sdružení. Porušení a obcházeni tohoto zákazu je 
důvodem pro výpověď této nájemní smlouvy pronajímatelem s výpovědní lhůtou jeden 
měsíc, která končí uplynutím posledního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla 
výpověď doručena. 

14) Nájemce bere _ tírmo .. pa . yědo.mí, ž~ . . H~!Ý opráv_něn .J.lll).ístit a provozovat . v najatých. 
prostorách hrací automaty. 

15) Správu celého objektu vykonává za pronajímatele správce (viz čl. V. odst.2). Práva a 
povinnosti pronajímatele související se · správou rieb)'tových prostor vykonává správce, 
a proto se nájemce bude po dobu nájemního poměru ve věcech souvisejících se správou 
předmětu nájmu (včetně vrácení předmětu nájmu) obracet na něj, konkrétně na 

Správu komunálního majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3, 

domovní správu č.4, 

adresa Olšanská 7, Praha 3, 

lastoupenou jejím vedoucím. 

16) V den skončeni nájmu vrátí nájemce pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v.jakém jej 
převzal, s přihlédnůtím k běžnému opotřebení, " případně k pronajímatelem povol~n:ým ·· 
stavebním úpravám. Vyklizené nebytové prostory musí předat nájemce protokolárně 
pronajímateli resp. správci (uvedenému v čl.VII. odst. 15). 

VIII. 
Ukončení nájemního vztahu 

Nájemní vztah založený touto smlouvou končí: 
a) písemnou výpovědí pronajímatele nebo nájemce bez uvedení důvodu s tím, že výpovědní 

lhůta činí tň měsíce a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. 

b) písemnou dohodou smluvních stran 
c) písemnou výpovědí pronajímatele pro důvody uvedené v čl.III. odst.2, čl.VI. odst.6, 

čl. VII. odst.6, 7, 8 a odst.13. 
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IX. 
Sankce při porušení povinností nájemce 

l) Nczaplati- li nájemce nájemné či úhradu za služby ve dvou po sobe? náskdujících 
..:t\'ítletnich obdobích. je pronaj ímatd oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výš i 0,5% 
z dlužné částky za každý den prodlení. 

2) Pokud nájemce v den ukončení nájemního vztahu nevyklidí a protokolárně nepředá najaté 
prostory. má pronaj ímatel právo požadovat smluvní pokutu ve výši čtvrtletní splátky 
nájemného a ro za každý i započatý kalendářn í měsíc prodlení. 

3) Smluvni pokuty podle odst. I a 2 čl. IX. se sjednávají podle platných obecně závazných 
právních předpisů s tím, že pronajímatel má právo na náhradu škody vzniklé v důsledku 
prodlení nájemce, jejíž výše není limitována výší smluvní pokuty. 

X. 
Závěrečná ustanoveni 

1 l Tato smlou \·i:I nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran a účinnosti dnem 

uvedeným v čl. IV. odst.I této smlouvy. 

2} Pokud v ustanovenich této smlouvy není stanoveno jinak. platí pro vztahy smluvních stran 
ustanoveni zákona č.116/1990 Sb. v platném znění. 

3) Veškeré doplňky nebo změny této srn lou vy je možné provádět pouze formou písemných 
dodatků k této smlouvě, podepsaných smluvnimi'stiá.riami: 

4) Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, každý s platností originálu, z nichž 

pronajimatel obdrží tři vyhotovení a nájemce jedno vyhotovení. 

5) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, jejímu obsahu 
porozuměly a uzavření smlouvy tohoto znění je projevem jejich vůle . 
Na důkaz toho připojuj í vlastnoruční podpisy. 

V Praze dne .... @.((cJ..e: 2-
2 8. Xf. 7002 

V Praze dne ......................... . 

nájemce 
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