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SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR & 8001
uzaviena v souladu se z.&. 116/1990 Sb. v platném zn&ni

Néjemce: ZLATY JELEN VIZOVICE s.r.o.
Sidlo: Trebohosticka 2283/2, 100 00 Praha 10
1¢: 27377130, DIC: CZ27377130
Spole&nost je zapsana v OR, oddil C, viozka 109461 u MS v Praze
Jednajici: Rudolfem Sevéikem, jednatelem spolednosti
Bankovni spojeni: Volksbank CZ, a.s., &.i.: 4200147937/6800
(dale jen nijemce)

Podnéjemce: Vojensk# zdravotni pojiStovna Ceské republiky
Sidlo: Drahobejlova 1404/4, 190 03 Praha
I1C: 47114975, DIC: CZ47114975
Spolegnost je zapsana v OR, oddil A, vlozka 7564 u MS v Praze
Jednajici: Ing. FrantiSkem Berankem, generalnim feditelem
(dale jen podnijemce)

uzaviraji dne$niho dne, m&sice a roku tuto smlouvu

o podndjmu nebytovych prostor:

L
Piedm&t podndjmu

1. Néjemce je na ziklad® najemni smlouvy uzaviené dne 2.1.2008 uZivatelem nebytovych prostor o celkové
vym&fe 1.470 m* nachazejicich s¢ ve 3. NP primyslového objektu budovy &. 51, Aredl Svit, Zlin, zapsan¢ na
LV & 8787, k. Zlin, obec Zlin, kiera s¢ nachizi na pozemku st. p. & 3318 o celkové vyméefe 1825 m? -
zastavéna plocha primyslovym objektem, zapsaném na LV &. 8787, k.. Zlin, obec Zlin. Najemni smlouvu ma
najemce uzavienou s vyluSnym vlastnikem (pronajimatelem) uvedené nemovitosti — viz smiouva 0 najmu
nebytovych prostor ze dne 2.1.2008. Nijemni smlouva mezi njemcem a pronajimatelem je uzaviena na dobu
uritou — do 31.5.2018 s mo¥nosti dalSiho prodlouZeni.

2. Néjemce touto smlouvou pienechiva podndjemci do podnajmu nebytové prostory o celkové vyméfe 19 m*,
které se nachazeji ve 3. NP priimyslového objektu budovy &. 51, Areal Svit, Zlin zapsané na LV &. 8787, k..
Zlin, obec Zlin, kterad se nachizi na pozemku st. p. €. 3318 o celkové vyméie 1825 m? - zastavéna plocha
priumyslovym objektem (dale jen ,pfedmét podnajmu*). Piedmét podnajmu je zakreslen v planku, ktery je jako
pfiloha &. 1 nedilnou soudasti této smlouvy.

3. Najemce prohlafuje, Z¢ mu byl pronajimatelem ud&len pisemny souhlas k pfenechéni pfedmétu podnajmu
podnajemci do podnijmu — viz piiloha &. 2 této smlouvy.

4. Ukastnici této smlouvy podepisi na vyzvu kteréhokoliv z nich pfedavaci protokol, ktery bude mit v piiloze
fotografiemi zadokumentovany stav, v jakém podnajemce predmét podnajmu piebira od najemce. Podnijemce
zejména potvrdi, e mu najemce pfedal nebytové prostory zpiisobilé k provozovéni jeho podnikatelské Einnosti
i s pfipadnymi drobnymi vadami a nedod&lky. Podnijemce neni povinen pievzit podnajaté prostory s takovymi
vadami a nedodglky, které budou brénit fadnému uZivani podnajatych prostor. Pro pfipad, Ze by pfedavaci
protokol Zadny z Géastniki nevyZadoval, pak podnajemce prohladuje, Ze podnajaté prostory pfijimé do svého
uZivani podle této smlouvy ve stavu, ve kterém se v soudasné dob& nachézeji, Ze¢ stav podnajatych prostor
souhlasi s touto smiouvou a e nevyZaduje Zadné dalsi upravy /viz. niZe/.




4,

IL.

Ulel podndjmu
Podnajemce bude v podnajatych prostorach, v souladu s pfedmétem své &innosti, v rozsahu vydané licence
platné v den podpisu této smlouvy provozovat ¢innost ,kancelaf jednatelstvi Vojenské zdravotni pojistovny
Ceské republiky” /Cinnost je dale nazyvana ,povolené uZivani®/. Podnajemce prohladuje, Ze vlastni ve¥kera
opravnéni a povoleni nutné k povolenému uZivéani.
Pokud by cht&l podnajemce v pfedmétu podnijmu provozovat jinou dinnost, pak si musi podndjemce vyzadat
pfedchozi pisemny souhlas najemce. Tato ujednani nenahrazuji souhlas tfetich osob, které jsou opravnény se
vyjadfovat (povolovat) k provozovani té &innosti v piedmé&tnych prostorach.
Podnajemce miiZe na zékladg pisemného souhlasu najemce pfenechat pfedm&t podnijmu jinému podnijemci,
ktery v ném bude provozovat stejnou & podobnou &innost uvedenou v odstavci 1 tohoto ¢&l. jako povolené
uzivani, Podnajemce tak mie za sebe zajistit tzv. nahradu. Toto je moZné i v pfipad& ztraty zpisobilosti
k provozovani &innosti podnajemce.
Najemce prohlasuje, Ze nebytové prostory specifikované v &l. L, odst. 2, této smlouvy budou dnem uéinnosti
této smlouvy zpiisobilé k uZivani za ifelem, uvedenym v této smlouve. Najemce se dale zavazuje umoznit
podnajemci uZivani pfedmétu podnajmu k dohodnutému u¢elu za podminek stanovenych touto smlouvou po
dobu 7 kalend4fnich dnit v tydnu, v&etng pracovniho volna a klidu, celych 24 hodin denn.

1L

Doba podndjmu
Tato smlouva se sjedniva na dobu urtitou — do 14.5.2013. Doba ii¢innosti se prodlouZi o dal%ich 5 let, nejdéle
viak na dobu trvani smlouvy o najmu nebytovych prostor mezi nijemcem a pronajimatelem, neoznami-li
pisemné najemce nebo podnajemce druhé smluvni stran€ nejpozdgji 5 mesicu pfed uplynutim doby podle véty
prvni, Ze na prodlouZeni u¢innosti smlouvy netrva.
Podnajemce zahaji svou &innost v podnajatych prostorach od 15.5.2008 a bude fadné& provozovat svou &innost
v ramci povoleného uZivani.
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét ve lhaté 5 mésich od 1 dne mésice nésledujiciho po dorudeni
vypovédi za nasledujicich podminek:

a) Ve vypovédi uvede divod své vypovedi;

b) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce miZe tuto smlouvu pisemné vypovédét pfed uplynutim doby a to
v pfipadech, které jsou taxativné vyjmenovény v ust. § 9 odst. 2 z.&. 116/90 Sb., v platném znéni;

¢) Smiuvni strany se dohodly, Ze podnajemce miiZe tuto smiouvu pisemné vypové&dét pfed uplynutim doby, a
to v ptipadech, které jsou taxativné vyjmenovany v ust. § 9 odst. 3. z.€. 1 16/90 Sb., v platném znéni,

Nastane-li kterykoliv z nasledujicich piipadii:

Podnajemce: a) nezaplati-li jakoukoliv &istku, ktera jim ma byt podle podnajemni smlouvy zaplacena v dobg jeji

bl)

b2)

splatnosti, pfidemz toto nepln&ni bude trvat po dobu delsi nez 30 dni1 po splatnosti nebo

b) nebude-li plnit nebo dodrZovat jiné ujednani, zivazek nebo ustanoveni smlouvy a toto nepinéni
bude trvat po dobu min. 30 dnii po oznameni o takovém poruseni, ma nijjemce moZnost na zakladé
vlastniho rozhodnuti uplatnit n&kterou & n&které z moznosti prostfedk uvedenych v nasledujicich
odstavcich:

Najemce mitZe okamzité ukondit poskytovani veSkerych sluZeb, vedle viech ostatnich zdkonnych prav a
prostfedkii, poskytovanych podnajemci v podnajatych prostorach, zejména dodavky topeni, elektfiny,
jinych druht energii a vody. Podnijemce déle potvrzuje, Ze v takovém pfipad¥ nezahaji fizeni za uelem
zastaveni zru$eni uZivani, vydani pfedb&zného opatieni & jinou formu pravniho postihu.

Néajemce muZe okamZité vypov&dét tuto podnijemni smlouvu s vypovédni lhitou 1 m&sic a pogita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypoveédi.




b3)  Rozhodne-li se nijemce ukon&it tento podndjem, ma narok na uhradu smluvni pokuty, splatné k datu
a&innosti vypovédi, a to ve vysi &astky rovnajici se Ghmu:

i) nezaplacené¢ho podnajemného, které mu v dobé ukondeni podnajmu nalezi, i suroky u
podnajemného, dle &l. VIIL, odst. 2, této smlouvy,
ii) veskerych dalSich pohledavek najemce viii podndjemci.

IV.
Cena podndjmu a slufeb s nim spojenych

1. Za uZivani podnajatych nebytovych prostor je podndjemce povinen platit najemci podnijemné, pfiemz se
smluvni strany dohodly, Ze podnajemné &ini 1.900 K&m?/rok, tj. pfi vyméie 19 m* 3.008 K¢/mé&sic.

2. Smluvni strany se dohodly, %¢ podnijemné bude navyseno o &astku 418 K&¥/m¥sic v ramci nadstandardnich
uprav interiéru pfedm&tu podnajmu, které jsou vyjmenovany v piiloze & 4, této smlouvy. Tyto dpravy
pedmétu podnajmu, zajisti a uhradi nijemce, a z tohoto diivodu se podnajemci navy$uje podnajemné po dobu
5 let. V pfipadg, Ze by z jakéhokoliv diivodu byla smlouva o podnajmu nebytovych prostor ukonéena dfive,
doplati podn4jemce najemci zbyvajici &dstku rovnajici se pottu ,,heodbydlenych* m&sici vynasobenou &astkou
418 K¢, jako smluvni sankci.

3. Dalsi placené sluzby spojené s podnajmem, tj. klid spolenych prostor a svoz odpadu, v celkové vysi 635
K¥mé&sic, bude podnijemce hradit spolu s podndjmem na zéklad€ platebniho kalendafe. Uklidem spoleénych
prostor se rozumi 1klid spolednych prostor ve 3.NP, uklid schodist’ a uklid prostranstvi pfed vstupem do
budovy a vytahu, pfidemZ neni zahmut 1klid prostor, které jsou pfedmétem podndjmu.

4. Podnajemce bude dile spolu s podnajmem hradit poplatek za uZivani vytahu ve vysi 100 K¢/mésic a poplatek
za uZivéani spoleénych prostor ve vy%i 300 K&/misic na ziklad¢ platebniho kalendafe.

5. Podnajemné celkem vietnd navydeni za upravy interiéru, v&etn® poplatki za uklid a uZivani spole&nych
prostor, svoz odpadu a uZivini vytahu tedy &ini 4.461 K&/mésic. Je dohodnuto, Ze podndjemce bude hradit tuto
&4stku na zaklad platebniho kalendére, ktery je nedilnou soudésti této podnajemni smlouvy, jako pfiloha &. 3.

6. Smluvni strany se dale dohodly, na navy3eni podndjmu o 600 K¥/mésic ode dne udinnosti této smlouvy do
doby, nez se vedlejii sousedici prostory podnajmou novému subjektu, ktery bude tuto &astku akceptovat
v rAmci navy$eni mésiéniho najemného — blizdi specifikace téchto prostor je uvedena v planku, ktery je jako
ptiloha &. 1 nedilnou soudasti této smlouvy. Toto navySeni bude hrazeno spolu s podndjmem na zakladé
platebniho kalendaf®e.

7. Datum uskute&n&ni zdanitelného plnéni bude vdy prvai den kalendafniho mésice. Datum splatnosti bude vZdy
8. den v pfislu§ném mésici. Za datum uhrady podnijemného se povaZuje datum pfipsani &astky na udet
najemce. V pfipadé zmény iétu ndjemce tuto pisemné oznémi podnajemci a podnéjemce je povinen tuto zménu
respektovat.

8. Najemce je opravnén podnijemné kaZdoro&né upravit o ufedn€ stanovenou miru inflace vyhldSenou Ceskym
statistickym tifadem za pfedchozi kalendaini rok. Vy3i podndjemného jednostrann upravi nijemce na zakladé
pisemného oznameni podndjemci. Spolu s timto oznamenim zasle podnajemci novy platebni kalendaf — dafiovy
dokiad. Podnajemce je povinen platit zvy$ené podnajemné od 1. ledna pfislusného roku (zpétng). Takto vznikly
nedoplatek na podnijemném za obdobi od poitku roku do konce mésice, ve kterém bylo oznameno
podnajemci zvySeni podnajemného, je podnijemce povinen zaplatit, a to v nasledujicim terminu splatnosti
mési¢niho podnijemného.

9. Podnijemce neni povinen platit podnijemné po dobu, kdy se pfedmét podnijmu stane bez zavinéni
podnajemce nezpiisobily k dohodnutym deliim podnajmu. V pfipadé, Ze z vyse uvedenych duvodi mohl
pfedmet podnajmu uZivat pouze omezeng, ma narok na pfiméfenou sleva z podnajmu.

V.
SluZby spojené s podnédjmem
1. Podnijemné uvedené v &l. IV. této smlouvy nezahrnuje daldi sluzby spojené s podnijmem, tj. niklady na
vodné, stodné, pausal za uZivani kanalizace, ,teplo“. Tyto iihrady jsou specifikovany jako mési¢ni a budou
u&tovany ve vysi skutedné spotfeby zjisténé na zdklad€ vlastniho méfidla el. energie podnajemce, pomérné
&sti spotfeby teplé a studené vody (vodné, stoéné, kanalizace) dle instalovaného vodoméru v podnajatych
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prostorach 3. NP a pomérné &asti tepla celkové spotfeby objektu &. 51 vzdy k postednimu dni kalendafniho
mésice se splatnosti 14 dni od vystaveni faktury — datiového dokladu. Tento daiiovy doklad - fakturu zadle
najemce podnijemci do 3 dnii po obdrZeni daiiového dokladu za vyuétovani sluZeb od pronajimatele.

. Podnsjemce bude mit moZnost nahlédnout u spravce budovy &. 51 do podkladi pro vypodet skutecné

spotfeby energii dle obdrzenych kopii dodavatelskych faktur pronajimatele. Skutetné stavy méfidel el.
energie budou zaznamenany vzdy k poslednimu dni v pfislu$ném mé&sici a podnijemce za timto udelem
zpfistupni své podnajaté prostory na #adost spravee budovy &. 51.

. A&koliv najemce zamysli vynaloZit veskeré usili k udrZeni plynulého provozu a dodavek sluZeb uvedenych

vySe, nemiZe zarudit, Z¢ nedojde k jejich pferuSeni. Za pferuseni z diivodd vy$8i moci neni najemce
zodpov&dny. Planovanou odstavku doddvek sluZeb nijemce oznimi pisemn pfipadn& e-mailem podnajemci
minimAlng 10 dni pfedem.

VL.

Dal8i ujedndni
Najemce umozni neruené uzivani podnajatych prostor podndjemcem v souladu s podminkami této podnajemni
smlouvy za pfedpokladu, Ze podnajemce v&as uhradi podnajemné a dalsi dohodnuté platby, splni-li viechny
své zavazky a ujednani dle této smlouvy.
Viechny &astky uvedené v této smlouvé budou navySeny o pfislu$nou sazbu DPH.
Néajemce, pronajimatel nebo jejich zastupci, mohou provadét opravy a udrzbu pfedmétu podndjmu mimo
pracovni dobu podnijemce, aviak pouze za pfitomnosti podnajemce nebo osoby jim povéfené, na zakladé
pfedchoziho pisemného oznimeni 48 hodin pfedem, pokud se ob¢ strany nedohodnou jinak. Tim se rozumi
opravy, které nebréni uZivéni pfedmétu podndjmu. Podnijemce mi privo na pomérnou slevu z
mésiéniho podnajemného v pfipadé, Ze najemce provadi nutné opravy z divodu havéarie v podnajatych
prostorich podnijemce v fadné pracovni dob&, vtakovém rozsahu, Ze tim zabratiuje fadnému uZivani
podnajatych prostor po dobu delsi 2 pracovnich dnu. Pokud se obé strany vzajemné nedohodnou jinak.
Pracovni dobou se rozumi &as od 8:00 do 17:00 hod v pracovnich dnech. Podnijemce se zavazuje
pronajimateli, najemci nebo jejich zastupcim kdykoliv dovolit vstoupit do podnajatych prostor za ucelem
kontroly iiklidu a technického stavu prostor na zakladé pfedchoziho pisemného oznameni 48 hodin pfedem.
Podnajemci bude na jeho naklad instalovano méfidlo el. energie. V pfipadé ukonCeni podnajemniho vztahu, se
najemce zavazuje odkoupit toto plng funk&ni a neposkozené méfidlo v pofizovaci cené. Pfedpokladana cena
tohoto méfidla bude cca 5.000 K& + pfislu$na sazba DPH.
Firemni oznaeni podnajemce bude instalovéno na centralni informaéni tabuli v hiavnim vstupu do budovy 51
na naklady najemce, dale vedle vstupnich dvefi do pfedmétu podndjmu na néklad podnijemce a to v jednotné
grafické tpravé pro vSechny subjekty v budové &. 51 nejpozdgji do 30.8.2008. Do této doby bude zajiSténo
provizomi oznadeni.
Néajemce nebo pronajimatel poskytne podnajemci v pfipad® jeho z4jmu moZnost reklamni propagace za uplatu
(webové stranky, v prostorach nebo na budové& & 51, stfedni billboardy atd.) V pfipad¢ instalace reklamy
v ramci objektu budovy &. 51 je nutné uzaviit samostatnou dohodu.
Podn4jemce ma pravo zfidit si na své naklady a svoji odpovédnost pfimé telefonni linky. Telekomunika&ni
poplatky tak bude podnajemce hradit pfimo organizaci spoji.
Néajemce ma monost kdykoliv postoupit, pfevést tieti stran& priva vyplyvajici z této smlouvy, at’ uz veelku
nebo z &sti s tim, Ze v takovém pfipad€ neukondi trvéani této podndjemni smlouvy a podminky této smlouvy
zistavaji nedoteny. Najemce ma moZnost kdykoliv postoupit, pfevést tieti strand zavazky vyplyvajici z této
smlouvy, af uz v celku nebo z &asti s tim, Z¢ v takovém pfipadg:
Pokud touto t¥eti stranou bude bud’ vlastnik budovy nebo doméci nebo mezinarodni investor, &i podnikatelsky
subjekt, neukondi trvani této podnajemni smlouvy, postoupeni nebude podiéhat souhlasu podnajemce, bude mu
jen oznameno a podminky této smlouvy ziistanou nedotZeny.

Déle se podnijemce zavazuje:

a) Véas a fadnd platit podnajemné a daldi dohodnuté platby die této smlouvy, fadn€ pefovat o podnajaté
prostory, udrzovat v nich pofadek a Cistotu po celou dobu trvani podnajemniho vztahu zabezpefovat na
vlastni naklady b&2né opravy a udrzbu pfedmétu podnajmu. Limit pro jednu opravu je dohodnut do vyse
5.000 K& na udet podndjemce.




b)

c)

d

2)

h)
i)

)

Potfebu oprav a udrzby piesahujici rimec béZné udriby je podnajemce povinen hlasit spravci objektu a je
povinen o tom nést dikazni bfemeno. Opravy nad stanoveny limit 5.000 K& hradi najemce. Opravy nutné
v disledku $kod zpiisobenych podnsjemcem hradi v plné vysi podnajemce.

Neuzivat podnajaté prostory pro jiny el neZ uvedeny v této smlouve, neprovést & nedovolit provést
¥adné dpravy &i doplilky v pfedm&tu podnijmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu nijemce. Podndjemce
nesmi vrtat otvory ani zatloukat hiebiky &i jinak narusit vnitfni pla$¢ obvodovych stén pfedmétu podnajmu,
nebot je potaZen tepelnou izolaci (polystyrén a omitka) a doslo by tak k jeho poruSeni.

Nezabirat ani nevyuZivat ani nepovolit, vyuZivani jakékoliv &asti podnajatych prostor pro podnikani nebo
udel, jez by byly nezikonné, pokozujici dobrou povést ndjemce &i pronajimatele nebo povaZované za
mimoradn& riskantni pro zdravi nebo majetek druhych osob. Podndjemce neudini nic, co by jakymkoliv
zpasobem zvySilo miru pojistného kryti pojiStEni budovy.

Po celou dobu platnosti podnajemni smlouvy spoletng se svymi zaméstnanci &i spolupracovniky nevnést
do budovy zdravi $kodlivé latky, zamofujici nebo zne€iStujici materily, radioaktivni latky, jedovaté latky
nebo odpady, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy nebo infek<ni materialy, vyjma
vhodnych kancelafskych a uklidovych /&isticich/ materidli vnaSenych do podnajatych prostor v mnozstvi
obvyklém pro kancelafské uZiti (nikoliv k prodeji &i skladovani) za piedpokladu, Ze takové materidly
budou fadné skladovany.

Budou-li v pfedmétu podndjmu zjistény nebezpetné materidly, a pokud byly do ni vneseny v rozporu
s pfedchozim odstavcem tohoto &lanku, pak podnajemce neprodient, jakmile se to dozvi nebo o tom obdrzi
pisemné vyrozuméni, na své niklady takovéto nebezpedné materialy z nemovitosti odstrani.

Dodrzovat veskeré pfedpisy PO a BOZP, dodrZovat zékladni pravidla a pfedpisy v aredlu, se kterymi byl
seznamen a takova dodatedna pravidla a pfedpisy, které mohou byt prib&ng piijaty najemcem k udrZeni
bezpednosti, péle, povésti a &istoty aredlu. Veskeré upravy zékladnich pravidel a piedpisi a veskerd
dodatetna pravidla budou nijemcem uloZena na recepci budovy, nebo u spravce budovy, kde se s nimi
podnajemce bude mit moznost seznamit, pii¢emz bude vZdy upozornén na ulozeni novych pravidel nebo
predpisi a bude je provadet a dodrZovat.

Zajistit, aby podnajaté prostory svym vn&jim vzhledem nenaruSovaly vzhled okoli, provadét své podnikani
a fidit své zamé&stnance a spolupracovniky takovym zpiisobem, aby nerusili a nepfekaZeli Zadnému jinému
podnajemnikovi, nijemci &i pronajimateli.

Veskeré klide vratit nijemci ihned po ukondeni podndjmu. Pronajimatel (viastnik budovy) miiZe ménit
bezpetnostni systém budovy, pfitemz toto v€as pisemné najemce podnijemci oznami.

UskuteZnit jakékoliv postoupeni, daldi podnijem &i pievod podnijmu ze strany podndjemce ¢&i nabizet
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce pro kazdy jednotlivy pfipad (jakdkoliv zmé&na v podilu
na hlasovacich pravech nebo obchodnich podilech, nebo jejich ekvivalent zpisobena smiouvou, pfevodem
podniku nebo jinak nebo zm&na ve vlastnictvi vice neZ 50% nomindlni hodnoty zikladniho jméni
podnajemce je povaZovano za postoupeni dle tohoto &lanku).

Uvést podnajaté prostory po skon&eni této podndjemni smlouvy do pivodniho stavu, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak. Technické zhodnoceni podnajatych prostor v rimci stavebnich uprav podnajemce
v podnajatych prostorich miiZe, ale nemusi nijemce nebo pronajimatel odkoupit za zistatkovou cenu.
Veskeré stavebni upravy a zhodnoceni pfedm&tu podnijmu je podnijemce oprévnén realizovat jen
s piedchozim pisemnym souhlasem najemce a na niklady podnajemce.

VIL
Odpov&dnost za ¥kody

. Podnajemce odpovidi za vzniklé $kody na podnajatych prostorach, které zpisobil sim, af’ uZ zavingnim nebo
nezavinéné, jeho zaméstnanci nebo spolupracovnici, nebo na jejichz vzniku se jakkoli podileli.

. Podnijemce se zavazuje kazdou Skodu, za niZ podle vySe uvedeného ustanoveni odpovida, nechat neprodiené
odstranit na své vlastni niklady. Najemce je oprivnén, ne viak povinen, nechat provést opravy na naklady
podnajemce, je-li tento v prodleni s opravami i po pisemném upozomeni.

. Podnajemce uzavie a bude dodrzovat v platnosti pojiSténi odpovédnosti za Zkodu. Uzavfeni tohoto pojisténi
podnajemce najemci pisemné dolozi.




4. Podnijemce je povinen oznimit najemci neprodlené vekeré zdvady a Skody v pfedmétu podndjmu, které
Zjistil. Neoznami-li podnajemce takové zivady a Skody neprodleng, je zavazan nahradit néjemci z toho vzniklé
Skody.

5. Néajemce nenese Zzadnou odpovédnost za odcizeni jakychkoliv véci z podnajatych prostor, ledaze by
podnajemce prokazal, Ze véci odcizil ndjemce.

6. Neuvolni-li podnjemce prostory dnem ukon&eni podnajmu, souhlasi s tim, Ze zaplati n4jemci pom&mou &ast
podnajemného za kazdy den prodleni, kdy je v prodleni s opust&nim podnajatych prostor. Timto neni dotéeno
vedle ostatnich zakonnych nérokii privo na nahradu $kody a usly zisk vznikly najemci v této souvislosti.

7. Podnajemce je povinen u njemce uloZit a udrZovat aktudlni kontakt na osobu, ktera pro pfipad havérie nebo
vy88i moci okamzité zpfistupni pronajimateli & najemci nebytové prostory. Podnajemce pfebird plnou
odpovédnost za $kody, které vzniknou poruSenim této povinnosti. Podnajemce uschové u spravee objektu jednu
sadu kli¢h pro ptipad havarie. Podnijemce bere na v&domi, 3¢ spravce objektu neni opravnén nijemce ani
pronajimatele zavazovat.

VIIL
Smiuvni pokuty a pendle

1. Vpodnajatych prostorach budou ke dni &innosti této smlouvy provedeny stavebni upravy, které jsou
uvedeny v pfiloze &. 4, této smlouvy. Prace vyjmenované v této pfiloze budou probihat v nivaznosti na
ostatni préce spojené s rekonstrukei celé budovy &. 51 a musi byt upln& dokonéeny do momentu zahajeni
uZivani pfedmétu podndjmu podnajemcem. Nebudou-li tyto prace ukondeny nejpozdéji do 30.8.2008, ma
podnajemce potinaje dnem 1.9.2008 pravo na smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy den, a to aZ do doby
piedani pfedmétu podnajmu ve stavu zpisobilém k uZivani.

2. Ocitne-li se podnajemce v prodleni s platbou jakékoliv &astky véetné podnajemného splatné dle této smlouvy,
zaplati nijemci vedle dalSich &stek vyplyvajicich z ujednani této smlouvy penéle z nezaplacenych Castek ve
vysi 0,1 % za kazdy den prodleni.

IX.
ZavErelna ustanoveni
1. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrZi po vzdjemném potvrzeni po 1
exemplafi. Tuto smlouvu Ize m&nit pouze dohodou smluvnich stran a to pofadové oislovanymi dodatky k této
smlouv&. Smiouva je platna dnem podpisu smluvnich stran. Uginnosti nabyvé pfedanim prostor podnajemci a
ptipadné podpisem pfedavaciho protokolu.

o Dorufovaci adresa: ZLATY JELEN VIZOVICE s.r.0.
Trebohosticka 2283/2
100 00 Praha 10
tel: 272 123 355, fax: 272 123 356

o Sprévce objektu budovy & 51: —

2. Vzijemna korespondence mezi udastniky bude probihat poStou, e-mailem nebo si budou podani doruovat
osobng. Veskerd ozniameni podle této smlouvy je nutné udinit pisemné v &estin€ na adresy uvedené v zahlavi
této smlouvy, ale pro podnajemce ode dne po€atku podnajmu na adresu pronajatych prostor, a to bud’ osobng,
e-mailem, nebo prostiednictvim posty.

3. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi pfisluinymi ustanovenimi z. & 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném zn&ni a obecn& zdvaznymi pravnimi piedpisy. Stane-li se nekteré ustanoveni této
smlouvy neplatnym nebo neidinnym v disledku okolnosti, které nastaly po uzavieni této smlouvy a o nichZ
¥4dna ze stran nemohla pfedpokladat, Ze nastanou nebo Ze budou mit takovéto \ifinky, nemé tato skutenost
vliv na platnost a udinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a strany se zavazuji takovato neplatna, resp.
neidinna ustanoveni nahradit ustanovenimi platnymi a G€innymi.




4. Strany povazuji tuto smlouvu za davémou a zavazuji se o jejim obsahu neinformovat Zidné tieti osoby.
Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly, Ze byla uzaviena po vzijemncm
projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho piipojuji své viastnoruéni podpisy.
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Planky pfedmétu podndjmu

Souhlas majitele s pronijmem nebytovych prostor

Platebni kalendai na rok 2008

Soupis stavebnich praci v ramei iprav pfedmé&tu podnajmu

Kopie licence podnajemce — opravn€ni k provozovani &innosti + OsvédZeni o DIC
Kopie vypisu z OR najemce + Osvédeni o DIC

B W~



Vypis

2 obchodniho rejsti#iku, vedeného
M3stskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 109461

Datum zdpisu: 9.23aF% 2005

opbcrodnf firma: ZLATY JELEN VIZOVICE s.r.o.

sidlo: Praha 10, StraSnice, TEebohosticka 2283/2, PS& 100 00
Identifikaéni ¢islo: 273 77 130

prévni forma: Spolecnost s rudenim omazenym

Predmét podnikéni:

- vyroba napoju

- zprostfedkovéani obchodu a sluzeb

- velkoobehod

- specializovany maloocbchod a maloobchod se smiSenym zboZim
- realitni &innost

- prondjem a phjdovéni véci movitych

statutdrni orgdn:

jednatel: Rudolf Sevéik, r.&. 580425/2520
Fry3tak, Horni Ves, xomenského 294, PSC 763 16
den vzniku funkce: 9.zdfi 2005

Jednatel jedna za spolednost samostatné. Jednatel se podepisuje
tak, %e k napsané nebo vytiSténé obchodni firmé spoledénosti
pripoji svij podpis.

Lpoiccnici:

Rudelf Jovéik, r.&. 580423/2520
Frystak, Horni Ves, Komenského 294, ps€ 763 16
Vklad: 146 000,- K& )
Splaceno: 100 % (
obchodni podil: 73% 3

Ing. Stanislav Plecity, r.é. 550423/0160 \Th \C NRFERE
praha 10, Nedv&zi, Pod Bahnivkou 97, peC 103 00 %%@_,-Zz*?,
Vklad: 54 000,~ K& NI B S
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 27%

sdkladni kapitdl: 200 000, Ké
Splaceno: 100 %

~~~~~ -=—w—~——=- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ----—-==7T=TT7
Méstsky soud v Praze
Vyhotovil: ﬁﬁé%;ové/

Datum: 12.09.2005

Gislo vypisu: 162111/2005
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Finan&ni Gfad pro Prahu 10 V Praze
Petrohradskid 1486/6 dne 12.09.2005
101 00 PRAHA 10

&.: 279682/05/010903/5039

Vy¥izuje: Bor&ova Danuse

Telefon: 267 271 431 linka: 1431

Fax: 267 271 301 &.dveri: 431

Dafiovy subjekt:

ZLATY JELEN VIZOVICE s.¥.0.
T¥ebohostickd 2283/2

PRAHA 10 - STRASNICE

100 00 PRAHA 10

%islo spisu: 10976/2005

osVEDEERNTE
o registraci

podle § 33 odst. 11 a 12 zdkona &.337/1992 Sb., © spravé dani
a poplatkd, ve znéni pozd&jZich predpisd (ddle jen "zdkon o apravé
dani"), jste u shora uvedeného sprévce dan& zaregistrovan s udinnosti
od 12.09.2005 a je Vam p¥id&leno toto dafiové identifika&ni &islo:

pif: 227377130

Podle § 95 odst.7 =z&kona &. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty,
ve zn&ni pozd&jsich p¥edpisi jste

plitcem dan¥ z p¥idané hodnoty
s U&innosti od 12.08.2005 se dtvrtletnim zdafiovacim obdobim

Daffové identifikadni &islo musite uvaddt ve viech p¥ipadech komunikace
so pgprdvcem dand a v dal@ich pEipadech, pokud tak stanovi zvla$tni zdkon
(§ 3% odet.ll zdkona o spravé dani}. p¥i vdech platbdch, poukazovanych
gpravel  dand, poufijte jako variabilni symbol kmenovou &ast DIC
(L. ¢islo za kddem cZ) .

Velkeré zmény ddaji, tykajfci se Vasi registrace, jste povinen ozndmit
shora vvedenému spréavci dané do 15 dni ode dne, kdy nastaly (§ 33 odst.7
s28koia o sprave dani) .

proti lomuto rozhodnuti se mizete odvolat do 30 dmi ode dne, ktery
nasleduje po jebo dorufeni, pisemne nebo dstnd& do protokolu u shora
uvedeného spravee dang. Odvolani nemd odkladny a&inek (§ 48 2za&kona
o spravé dani ).




PRILOHA & 4
Smiouvy o podnéjmu nebytovych prostor &. 8001 uzaviené dne 7.5.2008

1. Néjemce pfedid podnajemci k uZivani kompletng nové zrekonstruované nebytové prostory,
pfi¢emz na naklad najemce bude provedeno:

a) Vyzdéni dispozitniho feleni pfedmétu podnajmu, spolenych prostor a socidlnich zafizeni
v obvodovém zdivu vietn® omitek, obvodové dispozice budou opatfeny vstupnimi dfevénymi
dveimi se zarubn&mi.

b) V piedmétu podnijmu budou kompletné vyménéna okna za nova (plastové) a stejné tak i
ustfedni topeni.

c¢) Do pfedmétu podnijmu budou zavedeny elektfina, voda a vodovodni odpady, a to tak, Ze
elektro bude provedeno ve standardni verzi (osvétleni, vypinate, datové zasuvky, telefon,
internet, 4 standardni zasuvky, atd.) odpovidajici pfisluSnym normam. V pfipadé poZadavki
podnijemce na nadstandardni vybaveni elektro uhradi podnijemce rozdil mezi standardni
verzi a jim vybranou verzi (svitidla, zdsavky, atd.).

d) Spole&né prostory 3. NP budou opatfeny novou dlazbou a bude v nich provedena vymalba.

e) Spolena sociélni zafizeni ve 3. NP budou vybavena novymi zafizovacimi pfedméty i pro
potfeby invalidi, nov& obloZena obklady. Bude zde také poloZena nova dlazba a provedena
vymalba.

f) Ve spole&nych prostorich 3. NP bude nové elektroinstalace v&etné osvétleni.

g) Schodisté, vytah a hlavni vstup do budovy budou plné funk¥ni. Schodi§té budou postupné
obloZena novymi obklady a opatfena novou dlazbou v&etn& vymalovani.

2. Na naklad podnajemce bude provedeno:

a) zhotoveni vnitini dispozice pfedmétu podnajmu ve form& vnitfnich pfitek vietn& dvefi;
poloZeni antistatického linolea a vymalby. Vybaveni nabytkem si zajisti na svij naklad
podndjemce sam.

b) Vnitini Gpravy budou provedeny v tomto sloZeni:

e Pfitky SDK v&etng dvefnich zarubni = cca 8.200 K&
e Dvefe=2.000 K&

e Linoleum v&etn& soklli = cca 12.400 K&

e Vymalba = cca 2.500 K&.

CELKEM: 25.100 K¢& / 60 mésici = 418 K& / mésic

3. Vedkeré stavebni price budou probihat v koordinaci s projektantem [l BN - kontakt:
I N R -

najemce podnajemce I




Ing. MIROSLAV SEDLAK
Karoliny Svétlé 21 IC: 11249340 Tel: N N B
110 00 PRAHA 1 DIC: I Fax: 1 N N

V Praze, 2. 1. 2008

PROHLASEN{ VLASTNIKA NEMOVITOSTI
BUDOVA 51

Ja, Ing. Miroslav Sedlak, r. &. IS trvale bytem Karoliny Svétlé 21, 110 00 Praha 1,
timto davam jako vlastnik negnovitosti - budova & 51, Areal Svit as., Zlin, svému
najemnikovi spole&nosti ZLATY JELEN VIZOVICE sr.o, Ttebohosticka 2283/2, 100 00
Praha 10, vyslovny souhlas k pfenechani pfedmétu najmu do podndjmu jinému podnajemci.




ZLATY JELEN VIZOVICE s.r.o.

sidlo: provozowna:

Dubovske 1192

763 12 Vizovice

tel: 577 452 067

fax: 577 452 165

mail: sevcik@zlatvielen.cz

W TRebohostickd 2283/2
"4 100 00 Praha 10

tel: 272 123 355

fox: 272 123 356

mail: info@zlatvielen.cz

Priloha é. 3

ke smlouvé o podnijmu nebytovych prostor & 8001 ze dne 7.5.2008

L4

Podnajemnik:

Vojensk zdravotni pojistovna CR
Drahobejlova 1404/4

190 03 Praha 9
IC: 47114975

Platebni kalendaf - datiovy doklad

rok 2008

Datum Céstka bez Céstka

VS puzpP splatnosti DPH DFH 15% celkem
9001200805 15.5.2008 22.5.2008 5 061,00 961,60 6 022,60
9001200806 1.6.2008 8.6.2008 5 061,00 961,60 6 022,60
9001200807 1.7.2008 8.7.2008 5 061,00 961,60 6 022,60
9001200808 1.8.2008 8.8.2008 5 061,00 961,60 6 022,60
9001200809 1.9.2008 8.9.2008 5 061,00 961,60 6 022,60
9001200810 1.10.2008 8.10.2008 5 061,00 961,60 6 022,60
9001200811 1.11.2008 8.11.2008 5 061,00 961,60 6 022,60
9001200812 1.12.2008 8.12.2008 5 061,00 961,60 6 022,60

Castka je splatné ve vySe uvedenych terminech na &islo bankovniho tétu u I

Vystavil: I S

1¢: 27377130

DIC: CZ27377130
Firma je zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu C, vioZee &islo 109461




