Cislo smlouvy: 2019/3495/0M/057
Smlouva o najmu nemovité véci

Smluvni strany
Statutdrni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever
Bratislavska 70, 601 47 Brno
zastoupend starostou méstské ¢asti Brno-sever
Mgr. Martinem Maletkem
ve vécech smluvnich opravnén k jednani a podepisovani
Ing. Martin Cibula, mistostarosta
IC 44992785
(déle jen ,pronajimatel®)

a

AUTO POKORNY, s.r.0.
zastoupend jednatelem spolednosti
Zderkem Pokorny

I!I 25512579

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist, (dale jen ,,0Z%) tuto smlouvu o ndjmu nemovité véci.

CL1I

Predmét a icel najmu

1. Statutarni mésto Brno je zapsdno u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem
v Bmng, Katastrdlniho pracovist€ Brno-mésto, na listu vlastnictvi &. 10001 pro k.d. Lesna,
obec Brno, jako vyluény vlastnik a méstska &ast Brno-sever vykonava sprdvu pozemki
oznacenych jako parcely p.¢. 773/1 o vyméfe 283 m? a p.¢. 773/132 o vyméie 7 m? (dale
pozemek).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit tuto smlouvu 0 ndjmu nemovité véci.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovitou véc — pozemek

p.&. 773/132 o vyméte 7 m® a &4st pozemku p.&. 773/1 o vyméfe 207 m? k dodasnému

uzivani dle ¢l. II této smlouvy, a to za ucelem vybudovdni a uZivani dolasné stavby

zpevnénych ploch za téelem parkovani osobnich automobila pouzivanych pro
podnikatelskou ¢innost ndjemce pii splnéni nasledujicich podminek:

- stavba bude povolena jako stavba dofasnd na dobu 5 let,

- stavba bude realizovana na néklady najemce,

- najemce nese zaruku na provedené stavebni prace, opravy budou provedeny vlastnim
ndkladem ndjemce,

- najemce je povinen udrZzovat pfedmét najmu na své naklady,

- vpiipadé ukoneni ndjemni smlouvy bude dolasné stavba odstran®na na néklady
najemce,

- stavebnik zajisti vyjadfeni ke stavbé dotéenych udastnikt tzemntho a stavebniho Fizeni,
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- trasy podzemnich a nadzemnich vedeni TI stavebnik zjisti u pfislusného spravce siti,
- najemce neni opravn&n poZadovat po skondeni n&jmu po pronajimateli ndhradu nakladi
vynaloZenych jim na realizaci ¢i odstranéni stavby, a udrzbu pfedmétu ngjmu,
Néjemce nemovitou vée k ujednanému delu p¥ijimd, zavazuje se platit za to pronajimateli
najemné a dodrZet podminky uvedené v tomto odstavei,

4. Pozemky, resp. jejich &asti, které jsou soucasti predmétu najmu, jsou vyznaceny v grafické
pfiloze, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.
5. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot’ si ji prohléd]

pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zptsobilém k fadnému uZivani
podle této smlouvy.

CL I
Doba najmu

Néjem se sjednéva na dobu uréitou 5 let od 01.07.2019 do 30.06.2024.

CL 111
Ndjemné

1. Najemné za pronajatou nemovitou v&c uvedenou v &L I této smlouvy se sjednava ve vysi
100,-K&/m?/rok.

2. Najemce se zavazuje, Z¢ bude za uZivan{ pronajatych pozemki platit pronajimateli
dohodnuté najemné a to:
- za pozemek p.¢. 773/132 k.. Lesna o vyméfe 7 m’

- za Cast pozemku p.¢. 773/1 k.. Lesna o vyméie 207 m’

100,-K&/m*rok tj. 21 400,-K& roéné.
Néjemné je splatné ro¢né vidy k 31.03. pfisluineého roku.

Néjemné za obdobi od 01.07.2019 do 31.12.2019 &ini 10 700,-K¢.

3. Néijemce prohlasuje, e v dob& od 01.06.2018 do 30.06.2019 bezesmluvné uZival pfedmé&tné
pozemky specifikované v &l 1 odst. 3 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze za
bezesmluvni uZivani téchto pozemki v dobé od 01.06.2018 do 30.06.2019 nalezi
pronajimateli nahrada ve vysi 23 184,- Ké

4. Néhrada za bezesmluvni uZivani a najemné pro rok 2019 bude uhrazeno do 2 mésicli ode
dne G&innosti této smlouvy.

5. Néjemné je splatné bezhotovostné na Glet pronajimatele _
v hotovosti na pokladné pronajimatele nebo postovni poukézkou zaslanou pronajimatelem.
K bezhotovostnim platbam ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol, ktery
pronajimatel nijemci sd&lil pfed podpisem smlouvy. Bezhotovostnim zaplacenim se podle
této smlouvy rozumi piipsani pfistusné ¢astky na bankovni Gcet pfijemce platby.

6. Skonéi-li nebo poéne-li nijem v prib&hu kalendainiho roku, néleZi pronajimateli pouze
pomérnd &dst ndjemného.

7. Pronajimatel miZe kaZdoro¢né s u¢innosti na obdobi od 1. ledna piisludného kalendainiho
roku upravit vy$i ndjemného v zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v piedchozim
kalendéainim roce. Vy3e najemného se v takovém piipadé upravi podie nasledujiciho vzorce:

Ne+y = Nex (1 +1/100)
kde:

Ng+1y je vySe ndjemného v bé€Zném kalendainim roce,
Nt je vySe nijemného v pfedchozim kalendarnim roce,
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It je primérny rofni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok
zvetejnény Ceskym statistickym ttadem a vyjadteny v procentech.

Neuhradi-li ndjemce splatné nijemné a nahradu za bezesmluvni uZivani ¥adné a v¢as,
prislusi pronajimateli zékonny wrok z prodleni ve vysi, stanovené pravnim piedpisem. Vedle
zakonnych trokt uhradi najemce i smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné &astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

CL IV

Prava a povinnosti smluvnich stran

Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni tpravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni a terénni Gpravy pronajaté nemovité véci mimo stavebni upravy
popsané v €l. T odst. 3 této smlouvy mé ndjemce pravo provadét jen na zaklad& ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucésti bude i ujednani smluvnich stran o tom,
zda maji byt dpravy k datu ukonéeni najmu odstranény nebo ujedndni o vzdjemném
vyrovnéni smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajaté nemovité véci. Po udg&leni
takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provéadi na sviij ndklad. Bez
udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén zmény na pronajaté nemovité véci
provést a nema ndrok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni nemovité véci.

Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do puvodniho stavu,
miliZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypoveédni doby a poZadovat po najemci i ndhradu
vynaloZenych nékladii v souvislosti s uvedenim nemovité véci do ptivodniho stavu.
Najemce je povinen uZivat nemovitou véc jako fadny hospodaf a pouze k ujednanému ucéelu
dle ¢l. T odst. 3 této smlouvy, vychdzejicimu z jeji povahy a stavebniho urleni tak, aby
nedochédzelo kjejimu poSkozeni nebo opotiebeni nad miru pfiméfenou pomérim
a okolnostem. Pronajatd nemovitd vé€c nesmi byt vyuzZivana k vyrob€, manipulaci
a skladovani vybus$nin, prudce hoflavych materiald, jedt, drog a dal$im Einnostem, které
ohroZuji nebo negativn€é plisobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popt. mél a mohl pii fadné péci zjistit) a kterou mé pronajimatel odstranit, a to
bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a kterd nebréni ujednanému ucelu uzivani véci.

Najemce muzZe ziidit tfeti osob& uZivaci prdvo (podnajem) jen v pfipad€, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li ndjemce tfeti osob&€ podndjem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruSeni povinnosti najemce, které pronajimateli zpGsobuje
vaznéj$i yjmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba &ini 3 mésice
a po¢ne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemovitou
véc, zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Néajemce je povinen hradit ndklady spojené s béZnou udrZbou pronajaté nemovité véci,
a také naklady na opravy poskozeni, které saim zptsobil.

Nijemce se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nezastavi
ptedmét najmu Zadnou stavbou trvalého charakteru.

Néjemce je povinen udrZovat pfedmét ndjmu na své naklady. Najemce neni opravnén
pozadovat po skonceni ndjmu po pronajimateli ndhradu nakladdi vynaloZenych jim na
realizaci stavby, udrzbu pfedmétu najmu, ani na odstran€ni stavby.
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. Zasah do zelen& na pfedmétu ndjmu, ktery je dle zdkona moZny uskuteCnit pouze za
pfedchoziho souhlasu UMC Brno-sever, je ndjemce povinen pfedem konzultovat s odborem
Zivotniho prosttedi UMC Brno-sever a mit od n&j k takovému jednéni svoleni.

12. N4jemce na sebe po dobu trvani ndgjemniho vztahu piebird na pfedmétu najmu odpovédnost

13.

N —

za poruseni obecn€ platnych pravnich pfedpist (zejm. v oblasti Zivotniho prosttedi, poZarni
ochrany, hygienickych pfedpisii atd.) a souCasné se zavazuje, 7e v pfipadé poruseni
zminénych pfedpisi uhradi uloZené sankce a dile odstrani na vlastni naklady veskeré
pfipadné vzniklé $kody na pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel vyslovné upozortiuje, Ze v pozemcich resp. jejich ¢astech tvoticich predmét
nijmu mohou byt uloZeny inZenyrské sité (zatizeni). Uvedena zafizeni maji takté? sva
ochrannd pasma. ZjiSténi skutetného stavu je v&ci ndjemce. Za ptipadnou 3kodu na
inZenyrskych sitich, ktera vznikne v souvislosti s &innosti najemce, odpovid4 najemce.

CLv
Ukonceni najmu

. Néjem je mozné ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran.
. UZivé-li ndjemce nemovitou véc takovym zplsobem, Ze¢ dochazi k opotiebovani nad miru

pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci, popf. uZiva-li nijemce
nemovité véci k jinému neZ sjednanému uéelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou véc
uzival fadn€ a v souladu se sjednanym tulelem. Pronajimatel soucasné poskytne najemci
pfiméfenou lhltu k naprav€é a upozorni jej na moZné ndsledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li n4jemce této vyzvy, méa pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vaZné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo
ndjem vypove&dét bez vypovédni doby i bez predchoziho upozornéni.

. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypov&dni doba &ini tii

mésice a pofne béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudeni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

. Nezaplati-li najemce ndjemné po splatnosti ndjemného, ma pronajimatel pravo vyzvat

ndjemce k zaplaceni dluZzného ndjemného do uréené doby s tim, Ze neuposlechne-li ndjemce
této vyzvy, jedné se o zvlast’ zavazné poruseni povinnosti njemce a pronajimatel ma pravo
najem vypoveédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém ptipadé ndjemce
ve vyzv€ upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

. V pfipad€ skoneni ndjjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou se nidjemce zavazuje, Ze ke

dni skon¢eni najemniho vztahu na vlastni naklady uvede pfedmeét ndjmu do ptivodniho stavu.
Ptipadné dosud nevyklizené véci je opravnén pronajimatel na ndklady a nebezpedi najemce
vyklidit a zlikvidovat sdm nebo pomoci tietich osob. Ugastnici se zaroven dohodli, Ze tyto
véci se povazuji za véci uréené k likvidaci a z tohoto ditvodu je pronajimatel opravnén
uvedené véci zlikvidovat

. Nepteda-li najemce pfi skonéeni ndjmu pronajatou nemovitou v&c véas a fadné€ vyklizenou,

resp. uvedenou do pivodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotifebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vy$i 10
K&/m? za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpiisobené porusenim
povinnosti ngjemce tim neni dot&eno.

CL VI
Dolozka
DoloZzka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ztizeni).

Zamér obce pronajmout nemovity majetek uvedeny v &l. I smlouvy byl fadné zvefejnén
zdkonem stanovenym zpusobem v dobé od 14.01.2019 do 30.01.2019. &,3. OVV 001390/19
a od 05.06.2019 do 21.06.2019. ¢.j. OVV 023405/19.



Prondjem nemovité véci, uvedené v ¢l I ndgjemni smlouvy, ndjemci za podminek uvedenych

v této smlouvé, byl schvélen na 8/19. schlizi Rady mé&stské &asti Brno-sever, konané dne
26.06.2019.

¢l v
Zavéreéni ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G&inna je od

okamZiku zvefejnéni smlouvy v registru smluv. Povinnost zvefejnit smlouvu v registru
smluv ma pronajimatel.

2. Neni-li v této smlouvé€ stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran OZ.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu (kazdy
z ucastnikl obdrZi po jednom vyhotoveni smlouvy).

4. Tato smlouva nefesi vlastnictvi objektl nachazejicich se na pozemku (pozemcich), ktery
pfedmeétem této najemni smlouvy.

5. Pronajimatel nemd povinnost zajistit zapis najemniho prava do vefejného seznamu

a k zépisu na zikladé navrhu ndjemce neud€luje souhlas,

Pronajimatel nesouhlasi s postoupenim smlouvy ve smyslu ust. § 1895 a nasl. OZ.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, veskera oznameni uéingné v souvislosti s¢ smlouvou

musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a dorucena. Tuto smlouvu

lze ménit & dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi ob&ma stranami. Na

zakladé ust. § 564 OZ si strany ujednaly, Ze moZnost ménit nebo ukondit tuto smlouvu

Jinou neZ pisemnou formou, se vyluuje. Ustanoveni § 1758 OZ se vylucuje.
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V Bmédne.... ...

---------

Megr. Martin Cibula
mistostarosta Jjednatel
(za pronajimatele) (za ndjemce)
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