Najemni smlouva
&. 800/5/2004

Pronajimatel: Masarykova univerzita v Brné

se sidlem: Zerotinovo nam.9, 601 77 BRNO

zastoupena: XXX
kvestorem
ve vécech provozné-technickych je opravnén jednat:
Ing. Zdenék Cizek, feditel Spravy koleji a menz MU v Brné
na adrese Zerotinovo nam.9, 659 13 Brno

bankovni spojeni: XXX

¢.uctu: XXX

IC: 00216 224

DIC: CZ00216224

Najemce : Eurotel Praha, spol. s r.o.

se sidlem : Vyskocilova ¢p. 1442/1b, 140 21 Praha 4

zastoupena: xxx, zastupcem spolecnosti ve vécech smluvnich na zakladé plné moci
kontaktni osoba ve vécech technickych:
XXX, tel.: Xxx

bankovni spojeni: XXX

C.u: XXX

IC: 15268306

DIC: CZ15268306

Identifika¢ni kod najemce: xxx,f.K: XXx

zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze odd.C, vlozka

1504

uzaviraji podle zikona ¢.116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni
a §§ 663 - 684 oblanského zakoniku smlouvu o najmu nebytovych a jinych prostor. U¢elem této
smlouvy je uprava prav a povinnosti stran smlouvy p¥i vybudovani a provozovani zakladnové
stanice (dale jen ZS) verejné radiotelefonni sité.

CLI
Predmét najmu

1. Popis pronajimanvch prostor

Pfedmétem n4jmu je prostor o podlahové plose 10 m2 v mistnosti, ve stfeSni nastavb& na
stieSe objektu vysokoskolskych koleji objekt Al, sekce ,,b“, Vinafskd 5, Brno, jehoZ majitelem je
Masarykova univerzita v Brn€. Soucasti najmu je c¢ast stiechy vyse uvedeného objektu pro umisténi

anténniho stozaru ptdorysné plochy 1,3 m2. Pro tento najemni vztah se sjednava uprava podle §§
663 - 684 obfanského zakoniku.

Néjem nebytového prostoru upraveného zdkonem €. 116/1990 Sb., v platném znéni se sjednava
v souladu s vydanym pfislusnym pravomocnym kolauda¢nim rozhodnutim na stavbu ZS.

2. Stav pronajimanych prostor
Néjemce je s technickym stavem pronajimanych prostor sezndmen a souhlasi s tim, Ze jsou
zpusobilé k fadnému uzivani ve smyslu ¢LII této smlouvy.
3. Pfedani pronajimanych prostor




Ptedmétné prostory budou ndjemci k plné dispozici ode dne u€innosti smlouvy. Pronajimatel je
opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimotddnych piipadech, uvedenych v ¢L.VI
odstavci 2.5.

CL 11
Ucel najmu

Predmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozovani ZS radiotelefonni a vlastni
mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou instalovany
v mistnosti v ndstavbé na stfese objektu koleji Vinatska 5, blok A1, sekce ,,b“, Brno, antény ZS na
samostatnych anténnich stozarech a parabolické antény mikrovinné trasy na stiese budovy.

Vsechny upravy (tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na stfeSe, tahy
kabelll mezi anténami a ostatni technologii a zptisob pfipojeni k rozvodu el. energie) budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.

Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni piedpisy i opravnéné zajmy, potieby a
pozadavky pronajimatele, popt. dalSich uzivateli nemovitosti, se kterymi bude nidjemce sezndmen
do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuZzivani pronajatych prostor, konstrukce
pro antény a prostoru kolem antén jinym uzivatelem je tfteba souhlasu obou smluvnich stran.

CL 111
Provozni rezim zarizeni

Zatizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez obsluhy.
Piikon vSech zabudovanych zafizeni v normélnim pracovnim reZimu dosahuje dlouhodobé
primémé hodnoty 1kW. Maximalni Spickovy piikon mlze v pfipadé regulace teploty mistnosti
klimatizaci kratkodob¢ dosahnout hodnoty az 7kW.

CL IV
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu 5 let pocinaje dnem ucinnosti smlouvy. Pokud tomu nebudou branit
zejména technické, provozni ani interni normativni podminky Masarykovy univerzity v Brné,
zavazuje se pronajimatel pted uplynutim sjednané doby prodlouzit dobu ndjmu o dal$ich 5 let.

CLV
VySe najemného a platebni podminky

1. VySe ndjemného a uhrada za odbér elektrické energie
V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu podle ¢l.I
v celkové vysi: 80.000,- K¢ rocné (slovy osmdesattisic korun ¢eskych).
V souladu s platnym zakonem o DPH nebude k najmu pfipocitavana prislusna sazba této dan¢.

V njjemném nejsou zahrnuty ndklady na poskytované sluzby. Elektricka energie, kterou
najemce spotiebuje, bude méfena podruznym elektromérem ve vlastnictvi najemce. Cena za
spotfebovanou elektrickou energii bude hrazena na zakladé odpoctu z piipojeného elektroméru.

V souladu s platnym zakonem o DPH bude k uhradé¢ za elektrickou energii pfipocitavana
piislusna sazba této dané. V souladu splatnym zakonem o DPH se zdanitelné plnéni u



poskytovanych sluzeb povazuje za uskutecnéné vzdy k poslednimu dni posledniho mésice
ptislusného kalendainiho Ctvrtleti.

2. Platebni podminky

N4jemné bude najemci fakturovano ctvrtletné predem na zaklad¢ danového dokladu (faktury),
a to vzdy k prvnimu dni pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti ve vysi 20.000,- K¢ (slovy dvacettisic
korun ¢eskych). Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni se rozumi prvni kalendarni den piislusného
kalendarniho ctvrtleti (1. 1., 1. 4, 1. 7., 1. 10. ptislusného kalendarniho roku).

Danovy doklad bude vystaven se splatnosti 30 dni od doruceni faktury ndjemci.
V pochybnostech se ma za to, ze faktura byla doruena 3. den po odeslani. Faktura bude mit
nalezitosti ucetniho (dle § 11 zakona 563/91 Sb.) a danového dokladu (dle § 28 zakona 235/2004
Sbh.), ptilohou 1. faktury bude kopie ,,Osvéd¢eni o registraci® pronajimatele jako platce DPH a bude
zasldna doporucené. Faktura bude obsahovat také finanéni kod lokality, uvedeny v zahlavi této
smlouvy. V pfipad¢, Ze faktura nebude obsahovat potiebné nalezitosti, je najemce opravnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém ptipad¢ se rusi lhita splatnosti a nova lhtita splatnosti zacne
plynout doru¢enim opravené faktury zpét najemci.

Fakturac¢ni adresa:
PODATELNA

Eurotel Praha, spol. s r.o.
Vyskocilova ¢p. 1442/1b
P.O.Box 70

140 21 Praha 4

Uhrada za dodavku elektrické energie bude najemci fakturovana tvrtletnd zpétné na zakladé
danového dokladu, a to k poslednimu dni ptisluSného kalendainiho ctvrtleti se splatnosti 30 dnti od
doruceni faktury ndjemci. V pochybnostech se méa za to, ze faktura byla dorucena 3. den po
odeslani. Faktura bude mit nalezitosti ucetniho (dle § 11 zdkona 563/91 Sb.) a danového dokladu
(dle § 28 zakona 235/2004 Sb.). Faktura bude obsahovat finan¢ni kéd lokality, uvedeny v zahlavi
této smlouvy. V piipadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je ndjemce opravnén
vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém piipad€ se rusi lhita splatnosti a nova lhita splatnosti
zacne plynout dorucenim opravené faktury zpét ndjemci.

3. Sank¢ni ujednani
V ptipad¢ prodleni s platbou najemného uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,04% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim.
V piipadé prodleni platby ndjemného del$i nez jeden mésic projedna pronajimatel s ndjemcem
divody zpozdéni a zplsob a termin napravy.

4. Inflaéni dolozka
Vyse najemného bude kazdoroné upravovana podle ro¢ni miry inflace za ptedchéazejici
kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. Tato zména
bude realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaseni indexu CSU a to zpétng vzdy
k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlagen. Uprava bude provedena na zakladé faktury od
pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktute pii nasledujici platbé najemného.




CL. VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1  Ngjemce bude pronajaté¢ prostory fadné uzivat a bude dbat o jejich dobry stav, zabrani jejich
poskozovani. Pokud jeho ¢innosti dojde ke Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto
Skody bezodkladné nahradit pronajimateli.

1.2 Najemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté prostory v souladu s u¢elem uvedenym v ¢LII
smlouvy a v souladu s ostatnimi podminkami sjednaného najmu.

1.3  VSechny upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni upravy
nebo zéasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné¢ zmény v rozvodech inzenyrskych
siti), které si vyzada jejich piizpusobeni smluvenému ucelu najmu, musi byt pfedem projednany
obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto tpravy budou zachyceny v projektu a pti
realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému ucelu musi byt respektovany platné
technické normy a pravni pfedpisy. Néklady na tyto upravy uhradi nijemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.

1.4 Upravy pronajimanych prostor provedené ndjemcem se souhlasem pronajimatele, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/92 Sb. ve znéni pozdéjsSich
ptedpist (zékon o danich z pfijml - déale jen ZDP), bude po dobu trvani nijemni smlouvy
odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu
pronajimanych prostor o hodnotu téchto uprav.

1.5  Vsechna potitebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do provozu,

zajisti na vlastni naklady najemce a poskytne tyto doklady v kopiich pronajimateli.

1.6 Njjemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjiSténa nebezpeci a zavady, kterd
mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost mé i pronajimatel vic¢i ngjemci. V
piipadé, Ze upozornénd strana nebezpeci a zavady bez zbytecného odkladu neodstrani, je ohrozena
strana opravnéna odstranit nebezpeci a zdvady na naklady druhé smluvni strany.

1.7 Najemce je opravnén piizpisobovat instalovanou technologii ZS vcetn€ antén a mikrovinného
pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo ¢aste¢né, pokud se tim
neroz§ifuje rozsah predmétu naymu dle ¢l. 1 této smlouvy.

1.8 N3gjemce se zavazuje sjednat pojisténi jim instalovaného zatizeni proti Skoddm na nich vzniklych
s vyjimkou $kod vzniklych Zivelnymi udélostmi ve smyslu odst. 2.7 smlouvy.

1.9 N4gjemce neni opravnén dat pronajaté prostory ani jejich ¢ast do podndjmu tfeti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povazuje za podstatné
poruseni smlouvy s pravnimi ucinky odstoupeni pronajimatelem dnem doruceni jeho pisemného
vyhotoveni najemci.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1  Pronajimatel pfed4 najemci pronajimané prostory ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu
uzivani.

2.2 Pronajimatel ma pravo na uhradu najjemného.

2.3 Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému
fadnému uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim pronajatych
prostor spojen.

2.4  Pronajimatel umozni pfedanim ptisluSnych kli¢h ur¢enym pracovnikim ndjemce pfistup do
mistnosti ZS (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu budovy kdykoliv podle aktualni potieby
zajistovani provozu ZS. Seznam téchto pracovnikd bude preddn provozni aredlu Masarykovy
univerzity v Brné na ulici Vinaiska, XxX, tel.: Xxx.




2.5  Pronajimatel ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimotadnych ptipadech (havarie zafizeni,

hrozici nebezpeci pozéaru, podezieni z vniknuti neoprdvnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlen¢ oznami ndjemci. Pronajimatel se bude v ptipad¢ pohybu v mistnosti a pii eventualnim
zésahu (haSeni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny néjemce, které¢ budou k dispozici u spravce
objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku $kod na zafizeni najemce.

2.6 Pronajimatel umozni najemci ptipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové propojeni mezi

technologii a anténami v rozsahu potiebném k plnéni ¢1.2 této smlouvy.

2.7  Pronajimatel potvrzuje , ze na objekt uvedeny v ¢LI. smlouvy sjednal pojisténi na Skody

[EEN

zpusobené zivelnymi uddlostmi. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména
neodpovidd za Skody na vnesenych a instalovanych vécech a zafizenich a neni povinen v tomto
smyslu uzavirat zadné pojisténi ( s vyjimkou pojisténi proti zivelnym rizikiim).

CL VIl
Skonéeni najmu a zanik smlouvy

. N4jem kon¢i uplynutim doby, na niz byl sjednén.
. Vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby ndjmu je mozné jen pisemné a to z divodu,

uvedenych v §9 zakona ¢€.116/1990 Sb., v platném znéni. Vypoveédni lhita je 6 mésice a pocina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. V pochybnostech se ma za
to, Zze vypoved byla dorucena tieti kalendaini den po odeslani.

. Se stejnou vypovédni lhiitou miize ndjemce vypoveédét smlouvu, pokud prestane vyuzivat predmét

najmu z divodu rekonfigurace sit¢.

. Najem zaniké z diivodd uvedenych v §14 zakona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni.

CL v
Zména smluvnich stran

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu ptechdzeji na piipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran ( zakonna cesse), piicemz kazda ptivodni smluvni strana musi
toto zajistit a tuto skuteCnost pisemné oznamit druhé strané alespont 1 mésic pfed planovanym
dnem pievodu. V piipadé nesplnéni téchto povinnosti nese pirevadéjici strana odpovédnost za
vzniklou Skodu. Pradva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pro ndjemce lze prevést na treti
osobu ( smluvni cesse) pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

ClLIX
Vyporadani pri skonéeni najmu

Pti ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
jej prevzal, s ptihlédnutim k jeho béznému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
upravam. Finan¢ni vypotfadani vzajemnych pohledavek zavazki (poptipad¢ vraceni alikvotni Casti
ptedplaceného ndjmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendainich dnii ode dne ukon¢eni najmu.

ClL. XI
Ostatni a zavére¢na ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou zddna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.



2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti od prvého dne
nasledujiciho mésice.

3. Tuto smlouvu lze ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dvé¢ vyhotoveni.

V Brn¢ 30.6.2004
pronajimatel: najemce:
XXXX XXX
kvestor MU zastupce spolecnosti ve vécech smluvnich

na zéklad¢ plné moci



