Bilovecka nemocnice, a.s. — PHF ALERGO a.s.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

uzaviena v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, mezi nize
uvedenymi stranami

Bilovecka nemocnice, a.s.

se sidlem: 17. listopadu 538, 743 01 Bilovec
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2911
zastoupeno: JUDr. Zderikem Hordkem, MBA, pfedsedou predstavenstva

MUDr. Tomdasem Nyklem, mistopredsedou predstavenstva
Ing. Josefem Zajicem, clenem predstavenstva
ve vécech technickych: Jan Bohac, vedouci technické spravy

telefon: 556 771771
e-mail: info@nvb.cz

IC: 26865858

DIC: CZ26865858
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX
¢islo uctu: XXXXXXXXXXXXX

(dale jen pronajimatel)

PHF ALERGO a.s.
Provozovatel nestatniho zdravotnického zafizeni (NZZ) v oboru alergologie a klinicka imunologie,
registrované Moravskoslezskym krajskym ufadem v Ostravé pod ¢. reg.: OP/520/19

se sidlem: nam. Svobody 527, 739 61 Tfinec

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B viozka 10955
zastoupena: Ing. Romanem Kupiecem, predsedou predstavenstva
telefon: XXXXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXXXXX

IC: 06243304

DIC: CZ06243304

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXX

(dale jen najemce)

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu€nym vlastnikem nemovitosti zapsané na LV €. 7 pro obec a k. U.
Bilovec, kterou je budova postavena na pozemku parc. ¢. 1070, jmenovité budova viceucelového
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pavilonu ,,C* umisténa v objektu Bilovecké nemocnice, a.s. na ul. 17.listopadu 538 v Bilovci, okr. Novy
Ji¢in a je oprdvnén s touto nemovitosti nakladat se vSsemi prdvy vlastnika.

1.
Pfedmét najmu a ucel nagjmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v budové ,,C” specifikované v ¢lanku |
této smlouvy, a to konkrétné: Soucasti této nemovitosti jsou nebytové prostory:

Ozn. Funkce mistnosti Prostory Plochav m2
C1.59 kartotéka hlavni 6,49
C1.60 sprcha vedlejsi 1,35
C1.63 umyvarna vedlejsi 1,35
Cl.64 | WC vedlejsi 2,49
C1.66 ordinace hlavni 14,81
C1.87 ¢ekdrna spolecné 9,01
CELKEM 35,5

Celkova vymeéra predmétu najmu tedy Cini 35,5 m2.

2. Pfedmét podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu uréen: ambulance alergologie a
klinické imunologie.

3. Uc¢el najmu: Provozovani nestatniho ambulantniho zdravotnického zafizeni: - druh a rozsah
poskytované péce: ambulantni; a typ zdravotnického zafizeni: alergologie a klinickd imunologie.

4. Nadjemce je opravnén k vykondvané cinnosti na zakladé: rozhodnuti o udéleni opravnéni
k poskytovani zdravotnich sluzeb ¢: OP/520/19. Nedilnou pfilohou ¢. 1 této smlouvy je kopie
oprdvnéni najemce k vykonu ¢innosti a kopie vypisu z obchodniho rejstriku.

5. Pronajimatel prohlasuje, Zze predmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni
vhodny pro ucel ndjmu dle odstavce 3 tohoto ¢lanku a toto uzivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

6. Obé smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjemni pravo k pronajatym nemovitostem nebude
zapisovano do verejného seznamu.

7. Smluvni strany se dohodly, Zze kazdd zména predmétu podnikani/¢innosti v pfedmétu najmu je
povaZovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce je
povinen oznamit ji predem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

.
Ndajemné a sluzby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a sluzby (dale spolecné jen ,,najemné*) ¢ini 46.030,--K¢
bez DPH, slovy CtyficetSesttisictficet korun ceskych rocné, tj. 3.836,--K¢ bez DPH mési¢né, viz dale
uvedeny rozpis:
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MJ Cena za MJ Najem/rok
Prostory hlavni 14,81
Prostory vedlejsi 11,68
Prostory spolecné 9,01
Parkovaci stani 12 mésicl
Vodné/stocné 45 m3
Srazkova voda -
TUV 15 m3
Topeni 35,5
Plyn -
Elektfina 12 mésicl
Internet -
Telefon dle fakturace
Rozvodné sité
(TUV,plyn,el.,voda) 10%
Uklid 35,5m2
Likvidace odpadu -
Vytahy -
Jiné sluzby
CELKOVA CENA ZA NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR A SLUZEB BEZ DPH 46 030,05 K¢
2. Takto sjednané najemné bude najemcem pronajimateli hrazeno v mésicnich platbach v

souhrnné vysi 3.836,--K¢, slovy tfitisiceosmsettricetSest korun ceskych bez DPH, splatnych vidy na
zakladé faktur vystavenych pronajimatelem a dorucenych najemci zpravidla do 15. dne mésice s tim,
Ze termin splatnosti si sjedndvaji Ucastnici na dva tydny ode dne vystaveni faktury. Ndjemce je
povinen uhradit ndjemné v souladu s vystavenou fakturou, nejpozdéji vSak do posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery je platba ndjemného hrazena. Najemné je uhrazeno dnem, kdy bude
prislusna ¢astka pfipsdna na ucet pronajimatele.

3. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle ¢l. Ill.
odstavec 1. této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne,
podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym Gradem. Novy vypocet
najemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s ucinnosti od 1.1.
kalendarniho roku a od tohoto ozndameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné.
Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a
najemnym zvySenym podle miry inflace s Ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku) najemce zaplati spolu s
platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi
Castkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

4. Pronajimatel je opravnén upravit vysi ndjemného v rozsahu plateb za sluzby poskytované v
souvislosti s ndjmem nebytovych prostor vzdy, kdy dojde ke zméné ceny dodavanych sluzeb ze strany
dodavatell sluzeb, pfipadné z jinych dlvodl zvlastniho zfetele hodnych a majicich vliv na vysi
nakladl poskytovanych sluzeb. O takovéto Upravé najemného je pronajimatel povinen ndjemce bez
zbytecného odkladu pisemné vyrozumét s uvedenim data ucinnosti.
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5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné rfadné a véas je smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) bez ohledu na chybéjici
zavinéni ze strany najemce s tim, Ze pravo na nahradu Skody zUstava nedotéeno a pronajimatel se
mUiZe domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu.

v.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zdrZi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pronajaté prostory v
souladu s predmétem smlouvy.

2. Pronajimatel ma prdvo v dobé trvani této Smlouvy vstupovat vyhradné za Ucasti Najemce nebo
jim povérené osoby do pronajatych prostor, zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek
Smlouvy, provadéni udrzby a oprav, nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti a
technickych zafizeni.

3. Pronajimatel v pfimérené Ih(té Najemce seznami s rozsahem a dobou trvani nezbytnych oprav
¢i jinych nezbytnych praci, které hodla provést v pronajatych prostorach a které nesnesou odkladu na
dobu po skoncéeni najmu. Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uzivani najatych
prostor bez naroku na slevu z ndjemného. Ustanoveni § 2210 odst. 2, odst. 3 obcanského zakoniku
tim neni dotéeno.
V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira,
coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z
hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich
predpist.

2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vsak nerudi za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v
tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

3. Nadjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikani/¢innosti, a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimérenych, pfi dodriovani
veskerych pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spolecnych prostor
domu. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpist nese najemce.

4, Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich oprav
a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén posoudit potiebu opravy.

5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

6. Najemce je povinen udriovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v
jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZzovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistoté. Najemce je
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povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své
naklady drobné opravy a béZznou udrzbu predmétu najmu.

7. Drobnymi opravami a béznou Udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a. drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahQ a list, opravy
jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdsti, vymeény a opravy elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles,
domacich telefon(, elektrickych zamk, zasuvek rozvodd datovych siti, signall digitalniho
televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény
osvétlovacich téles, opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor, opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech
vody, opravy a vymény sifonll a lapacl tuku, opravy vodovodnich vytokdl, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohtivacd vody,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacu, bidetl, infrazarica, varic¢l, opravy kuchyrskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini, opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a
kotlll etdZového topeni na pevna, kapalnda a plynnd paliva véetné opravy a vymény
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostat(i etdZzového topeni. Za drobné
opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétu.

b. béina udriba: zejména pravidelné prohlidky a cisténi predmét( shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladu stén, pravidelné prohlidky a cisténi pfedmétd vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu,
Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvoddim a vnitini natéry.

8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

9. Nadjemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu
tfetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod.

11. Najemce je povinen hradit ndjemné a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek uvedenych
v této smlouveé.

12. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotrebicl, strojii a pfistrojl a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisd. Najemce je
povinen dbat na to, aby spotrebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technickd zatizeni byly
obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretiZeni elektroinstalace ¢i
jiné Skodé z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav preddvat bez
zbytec¢ného odkladu pronajimateli. Najemce je povinen zabezpecdovat Skoleni svych zaméstnanctl z
hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Ndjemce je dale povinen provadét kontroly predmétu
najmu z hlediska pozarni ochran. Nadjemce je povinen pfi uZivani a provozu predmétu najmu
dodrZovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy.
Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisl nese najemce.
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13. Ndjemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru hlavni vstupy do
budovy ,,C“.

VI.
Doba najmu

1. Najem nebytovych prostor je sjedndn na dobu neurditou.

2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zdstupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Tato smlouva zanika:

- dohodou téastnikd,

dohoda musi byt pisemnd a musi upravovat zplsob vyporadani vzajemnych majetkopravnich
vztah(, vzniklych z této smlouvy, jinak je neplatn3;

- vypovédi,

kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét z jakéhokoliv divodu nebo i bez
udani dlvodu s tim, Ze vypovéd musi byt pisemna a doruéena druhé smluvni strané (,,do vlastnich
rukou”), jinak je neplatn3;

vypovédni doba ¢ini dva mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém je vypovéd dorucena druhé smluvni strané;

- zanikem nebytového prostoru;

- zanikem najemce, a to:

e vyhlasenim konkursu
e ztratou podnikatelské zpUsobilosti

Najemce je povinen tuto skutecnost neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli

4, Vyklidi-li Najemce predmét najmu v souladu s vypovédi, povaZzuje se vypovéd za platnou a
pfijatou Najemcem bez namitek.

5. Nebude-li dohodnuto jinak, je Najemce povinen predat Pronajimateli v den skonéeni najmu
predmét ndjmu fadné vyklizeny, Cisty, nové vymalovany v bilém odstinu a ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani. Najemce je povinen odstranit v
predmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel Ndjemci
sdéli, Ze odstranéni zmén nezdda; Najemce presto nemUlzZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel mlZe Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
pfedmétu najmu, které bylo zpUsobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu
Pronajimatele. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které
nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi Pronajimatele.
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6. Jestlize Najemce do skonceni ndjmu pronajimané prostory nevyklidi a nepreda je Pronajimateli
dobrovolné, je Pronajimatel opravnén, i v nepfitomnosti Ndjemce, vstoupit do téchto prostor,
vykazat odtud vSechny osoby, odstranit veskeré tam uloZené véci a uskladnit je jinde, a to vSe na
naklady a nebezpeci Ndjemce. Najemce je soucasné povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku denniho najemného dle této Smlouvy za kazdy, byt zapocdaty den prodleni s
vyklizenim a predanim predmétu ndjmu. Pronajimatel je opravnén domahat se ndhrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty

7. K movitym vécem, které ma Najemce v predmétu ndjmu, ma Pronajimatel zadrzovaci pravo
podle § 2234 obcanského zdkoniku. Pronajimatel je oprdvnén uvedené véci zajistit a za splnéni
zakonnych podminek je opravnén uspokojit z vytézku prodeje téchto véci své pohledavky vici
Najemci, zejména z dluhl na ndjemném, Uhradach za sluzby poskytované s ndjmem, ze smluvnich
sankcich ¢i ndhrady vzniklé Skody.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Ndjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojl a poZarnimi unikovymi cestami, jakoz
i ohlasovnou pozar(.

2. Reklama se sjednavd samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni stit mUZe najemce jen po
predchozim pisemné souhlasu pronajimatele.

3. Smluvni pokuty lIze uplatiovat bez ohledu na chybéjici zavinéni s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlstava nedotceno a je mozné se domahat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu.

4, Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
doruéovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. U€inky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize posSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

5. Obsah této smlouvy muizZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako
prijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nem(iZze mit divodné ocekavani v uzavreni
pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

6. Tato smlouva je sepsana ve 2 stejnopisech, z nichZz po podpisu obdrzel 1 vytisk najemce a 1
pronajimatel.
7. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem. ¢. 89/2012 Sb., obcanskym

zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.
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9. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

10. Najemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se mohou vztahovat povinnosti uverejnéni dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany si timto ujednavaji,
Ze pripadné uverejnéni dle tohoto zakona zajisti pronajimatel zplisobem, v rozsahu a ve |hltach z
ného vyplyvajicich. O provedeném uverejnéni pronajimatel ndjemce informuje poté, co obdrzi ze
strany spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uverejnéni. Najemce bere dale na védomi, ze
pronajimatel je povinen ¢i opravnén tuto smlouvu, jakoZ i jiné skutecnosti z ni nebo z jejiho
napliovani vyplyvajici, uverejnit ¢i poskytnout tfetim osobam, pokud takovy postup vyplyva z jinych
pravnich predpisi. Pro ucely uvefejiiovani ¢i poskytovani dle predchozich vét smluvni strany
soucasné shodné prohlasuji, Ze Zadnou cast této smlouvy nepovaZzuji za své obchodni tajemstvi
branici jejimu uverejnéni ¢i poskytnuti. Ujedndni dle tohoto odstavce se vztahuji i na vSechny
pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichz prostfednictvim je tato smlouva ménéna ¢i ukoncovana.

V Bilovci dne 26.6.2019 V Tfinci dne 26.6.2019
Za pronajimatele: Za najemce:

JUDr. Zdenék Horak, MBA Ing. Roman Kupiec
predseda predstavenstva pfedseda predstavenstva

Ing. Josef Zajic
¢len predstavenstva
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