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NAJEMNIi SMLOUVA,

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich
zakona C. 88/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen Ob&ansky zakonik) smluvni strany:

1.  MESTO BLANSKO, zastoupené starostou Mgr. Ivo Polakem,
se sidlem nam. Svobody 32/3, PSC: 678 01 BLANSKO,
IC: 00279943, DIC: CZ00279943,

na strané pronajimatele

2. ZERA Rajec a.s.
zastoupena Antoninem Skotakem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Karlem
Provaznikem, mistopredsedou predstavenstva
se sidlem Blanenska 86, Rajec, 679 02 Rajec-Jestrebi,
IC: 256564854, DIC: CZ25564854,

zaisané v obchodnim relstfikul vedeném Kraiskim soudem v Brné. oddil B, viozka 2950,

na strané najemce

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — pozemku:

parc. €. st. 1542 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 11 m?, parc. €. st. 1543 zastavéna plocha a
nadvori o vymére 635 m?, parc. & st. 1544 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 548 m?, parc. €.
st. 4580 zastavéna plocha a nadvori o vymere 34 m?, parc. €. st. 4583 zastavéna plocha a nadvofi
o vymefe 246 m?, parc. €. 1019/3 orna puda o vymeie 1.495 m?, parc. ¢. 1019/13 orna puda o
vymere 2.444 m? parc. €. 1019/16 orna plda o vymeérfe 1.470 m?, parc. €. 1019/17 ostatni plocha
o vymére 3.026 m?, parc. ¢. 1019/18 ostatni plocha o vymeére 1.398 m?, parc. ¢. 1019/19 ostatni
plocha o vyméfe 437 m?, parc. &. 1019/35 ostatni plocha o vyméie 268 m?, parc. ¢. 1019/37 orna
puda o vymefe 1.327 m?, parc. ¢. 1019/38 ostatni plocha o vyméfe 130 m? parc. ¢. 1019/39
ostatni plocha o vyméfe 332 m? parc. & 1019/40 ostatni plocha o vyméfe 287 m?, parc. &.
1019/41 orna puda o vymére 2.293 m?, parc. €. 1019/42 ostatni plocha o vyméfe 533 m?, parc. €.
1019/43 ostatni plocha o vymére 1.441 m? parc. ¢. 1019/44 ostatni plocha o vymére 690 m?
parc. ¢. 1019/45 orna pada o vymeéfe 926 m?, parc. ¢. 1019/46 orna puda o vyméie 113 m?, parc.
¢. 1019/58 ostatni plocha o vymeéfe 2 m? parc. & 1019/59 ostatni plocha o vyméfe 72 m?, parc. &.
1019/60 orna puda o vymere 16 m?, parc. €. 1019/61 orna puda o vymérie 4.422 m?, parc. C.
1019/62 orna plda o vymére 54 m?, parc. ¢. 1019/63 orma plda o vymére 100 m?, parc. ¢. 1019/64
ostatni plocha o vyméfe 9 m?, parc. ¢. 1019/68 orna puda o vymeéie 33 m?, parc. ¢. 1019/69 omna
puda o vyméfe 113 m? parc. & 1019/70 ostatni plocha o vyméfe 139 m? , pozemek parc. &.
1018/3 orna puda o vymére 6.231 m? , pozemek parc. €. 1018/2 ostatni plocha o vymére 5.669 m?
a pozemku parc. ¢. 1018/6 ostatni plocha o vymére cca 469 m?,

vse v katastralnim uzemi Blansko, které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Blansko na listu vlastnictvi mésta Blansko & 10001
v obci Blansko a katastralnim uzemi Blansko. Pronajimatel prohlasuje, Ze viastnické praveo k témto
pozemkum dosud nepozbyl (dale jen ,pozemky").
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2. Najemce prohlasuje, Ze na pozemcich se nachazi trvalé stavby, jakoZzto samostatné nemovité
veci, ktere jsou vylucnym viastnictvim najemce, a to:

- Budova bez ¢.p./C.e. — zemédélska stavba na pozemku parc. €. st. 1543,

- Budova bez ¢.p./C.e. — zemédélska stavba na pozemku parc. ¢.st. 1544,

- Budova bez €.p./€.e. — objekt ob&anskeé vybavenosti na pozemku parc. €. st. 4580,

- Budova bez C.p./C.e. - zemédeélska stavba na pozemku parc. €. st. 4583,

zapsaneé v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Blansko, na LV 4366 pro k.U. a obec Blansko (dale jen ,stavby").

Il
Predmeét a ucel najmu

1. Pfedmétem najmu, ktery je upraven touto smlouvou, jsou pozemky, na kterych jsou umistény
stavby ve vlastnictvi najemce:
- pozemek parc. €. st. 1542 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéie 11 m?
- pozemek parc. €. st. 1543 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 635 m?,
- pozemek parc. €. st. 1544 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 548 m?,
- pozemek parc. €. st. 4580 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 34 m?,

- pozemek parc. €. st. 4583 zastavéna plocha a nadvori o vymére 246 m?,
Dale jsou pfedmétem najmu pozemky, eventualné jejich éasti, a to pozemky:

- parc, €. 1019/38, - parc. €. 1019/13,
- parc. €. 1019/16, - parc. €. 1019/41,
- parc. ¢. 1019/18, - parc. ¢. 1019/37,
- parc. €. 1019/19, - parc. ¢. 1019/45,
- parc. €. 1019/3, - parc. &. 1019/61,
- parc. ¢. 1019/42, - parc. €. 1019/60,
- parc. ¢. 1019/44, - parc. ¢. 1019/46,
- parc. ¢. 1019/39, - parc. ¢. 1019/63,
- parc. &. 1019/35, - parc. €. 1019/62,
- parc. ¢. 1019/68, - parc. €. 1019/17
- parc. ¢. 1019/43,
- parc. ¢. 1019/64,
- parc. ¢. 1019/59,
- parc. ¢. 1019/58,
- parc. ¢. 1019/40,
- parc. ¢. 1019/69,
- parc. ¢. 1019/70,

- ¢ast pozemku parc.
- cast pozemku parc.
- Cast pozemku parc.
- Cast pozemku parc.

. 1018/3 o vyméie 5.610 m?,
. 1018/2 o vymére 3.910 m?,
. 1019/35 o vymérfe 260 m?,
. 1018/6 o vymére 30 m?.

0 O O Oe

na kterych se nachazi trvalé a doc¢asné stavby — skleniky a foliovniky slouzici k zemédélskym
ucelum, zpevnéna a manipulacni plocha, jejichz umisténi je zakresleno v kopii katastralni
mapy — orto foto. Pfedmét najmu se nachazi v oploceném arealu zahradnictvi na ulici Porici 5
v Blansku a je cely zakreslen v kopii katastralni mapy, ktera je spoleéné s kopii katastralni
mapy orto foto nedilnou soucasti tétc smlouvy jako priloha ¢. 1.
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2. Pronajimatel pronajima touto smlouvou za Uplatu predmét najmu uvedeny v ¢l. 1l odst. 1. této
smlouvy, aby tento uzival k zemédélské vyrobé a za lcelem uzivani staveb ve vlastnictvi
najemce na pozemcich umisténych. Najemce predmét najmu, uvedeny v ¢lanku Il., odst. 1
této smlouvy do najmu k uvedenému ucelu pfijima.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze se ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druha za
stfednikem zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, tykajici se vyrovnani za
zhodnoceni predmétu najmu po skonéeni najmu, se nepouzije.

M.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a skonci:

a) ke dni nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu, kterym bude
rozhodnuto o umisténi noveé stavby projektu ,OC Blansko" (projekt spocwajam v prouedem staveb
uréenych ke komer&nimu vyu2|t| v podobé komplexu budov k provozovani obchodlu a sluzeb,
prilehlého parkovisté a verejné zelené uskutecnény spolecnosti M.S.Blanenska,, s.r.o., se 5|dlem
Koligté 1912113, Brno, IC: 27719120),

b) k 31.12.2017 nebo

podle toho, ktera z uvedenych skuteénosti shora uvedenych nastane drive.

2. V pripad&, Ze najemni smlouva nebude ukoncéena podle ¢l. lll. odst. 1 pism. a) teto smlouvy,
muze najemce pred uplynutim doby najmu podle €l. Ill. odst. 1 pism. b) této smlouvy pozadat
pronajimatele, pokud bude chtit v najmu pokracovat, o prodlouzeni doby najmu. Tuto zZadost musi
najemce dorucit pronajimateli nejpozdéji do 30.09.2017. O prodlouzeni najemni smlouvy musi byt
sepsan dodatek k této smlouve.

3. Najem sjednany touto smlouvou muze byt pred uplynutim sjednané doby ukoncen:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni dobou bez udani divodu. Vypovédni doba zacne
b&Zet prvni den mésice nasledujicihoc po dni doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

4. . V pfipadé, ze najemce, a¢ upomenut, nezaplatil splatné najemné ani v nahradnim terminu,
stanoveném pronajimatelem v zaslané upomince, je vypovédni doba jeden meésic a zaCina bezet
prvni den meésice, nasledujiciho po dorugeni vypovédi najemci.

5. V pripadé skon&eni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu posledni den najmu, vzdy
ve stavu, ktery je uveden v ¢l. V. odst. 1. pismenc e) smlouvy.

V.
Najemné

| Za pfenechani pfedmétu najmu do najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné
ve sjednané vysSi 306984 Ké Kéfrok + platna sazba DPH, slovy:
tristasesttisicdevétsetosmdesatcétyfi korun ceskych/rok + platna sazba DPH.
Ke dni uzavreni této smlouvy jde o pInéni osvobozené od DPH. Pokud by doslo po uzavreni
smlouvy ke zméné piedpist o DPH, bude k najemnému pfipottena DPH v zakonneé vysi a
najemce se zavazuje takto stanovené najemne hradit.

2. Roéni najemné je splatné jednorazové vzdy k 30.6. roku za prislusny rok na ucet
pronajimatele ¢tislo 19-329631/0100 u Komer¢ni banky, pobocka Blansko, var. symbol
44402162133.
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Najemce a pronajimatel se vyslovné dohodli, Ze celkové rocni najemné, uvedené v &l. IV,
odst. 1, této smlouvy bude pravidelné, kazdoroéné zvySovano od roku 2017 o oficialni
miru inflace, vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok.
ZvySeni najemného o miru inflace bude provedeno jednostrannym pravnim jednanim
pronajimatele. Pronajimatel oznami pisemnym oznamenim najemci castku, o kterou se
rotni najemné za pronajem pfedmétu najmu zvySuje, kolik ¢ini celkové najemné a od
ktereho data je najemce toto nové, o© miru inflace zvySené najemne, pronajimateli
povinen hradit. Najemce s timto ujednanim souhlasi a zavazuje se takto zvySené
najemné od stanoveného terminu hradit. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze o této
zmene najemného nebude sepisovan dodatek k najemni smlouvé.

Pro pripad prodleni najemce s Ghradou najemného zaplati najemce pronajimateli Grok
prodleni, pro jehoz vysi plati nafizeni vliady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urtuje vyse (roku z
prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora,
likvidaCnino spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nekteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob, v
pfipadé zmeény pfedpist zaplati najemce pronajimateli Grok z prodleni ve vysi dle platné
pravni Upravy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:

uzivat pfedmét najmu pouze k Ucelu, specifikovanému v &l. Il, odst. 2 této smlouvy a
nakladat s predmétem najmu tak, aby nedochazelo k poskozovani a zhorseni jeho kvality,
udrZzovat pofadek a Ccistotu na pfedméetu najmu a v jeho okoli vlastnim nakladem,
neznecistovat okoli predmétu najmu vytvarenim skladek ruzného odpadu,

poskytnout pronajimateli finanéni nahradu za skody, které pfipadné vzniknou pfi uzivani
pfedmétu najmu a nést po celou dobu smiuvniho vztahu odpovédnost za veskeré Skody,
zpusobené ¢innosti najemce jako provozovatele na predmétu najmu,

provadét na pfedmétu najmu vlastnim nakladem bé&znou udrzbu a opravy a nést po celou
dobu smiuvniho vztahu odpoveédnost za veskere Skody zplsobené Einnosti najemce &i
tretich osob na pfedmétu najmu a na stavbach ve vlastnictvi ndjemce na pozemcich
umisténych,

piedat predmét najmu po skonéeni najmu povéfenému odpovédnému zastupci
pronajimatele fakticky a protokolarné ve stavu, aby byl schopen okamzitého uzivani. V
pripadé nesplnéni této povinnosti ve stanovené Ihuté, je najemce povinen uhradit
pronajimateli v plné vysi naklady, které pronajimateli uvedenim predmétu najmu do
provozuschopného stavu vzniknou, a to na zakladé faktury zaslané pronajimatelem
najemci.

Najemce neni opravnén:

prenechat pfedmét najmu uvedeny v €l. Il., odst. 1. této smlouvy do podnajmu nebo uzivani
jinému bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

budovat na pfedmétu najmu jiné trvale ¢i docasné stavby,

vysazovat na pfedmeétu najmu ani v jeho okoli trvalé porosty.

Najemce bere na véedomi:

Zze nékteré pozemky, které jsou pfedmétem najmu, jsou zatizeny inZzenyrskou siti. Tyto
pozemky jsou uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti, ktery je prilohou €. 2 a je nedilnou
soucéasti této smlouvy,
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b) Ze Casti pozemku parc. €. 1019/43, parc.¢. 1019/44 a parc. ¢. 1019/37 v k.u. Blansko vede
rozvod plynu, ktery byl vybudovan najemcem vlastnim nakladem na zakladé pfislusného
rozhodnuti — stavebniho povoleni Stavebniho Gfadu M&U Blansko. Najemce se zavazuje,
Ze za vybudovany rozvod plynu nebude pozadovat po pronajimateli finanéni nahradu.

c) Ze pronajimatel neodpovida za skody vzniklé na majetku najemce na predmétu najmu v
dusledku kontrol, oprav, Udrzby a odstrariovani nasledku pripadné havarie inzenyrskych siti
— vedeni plynu, kanalizaéniho fadu a podzemniho vedeni komunikacni sité, najemce
nebude po pronajimateli pozadovat finan¢ni nahradu za pripadné zpusobené skody na
majetku. V Priloze ¢. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jsou zakreslena vedeni
inzenyrskych siti na predmétu najmu

d) Ze pronajimatel nenese odpovédnost za $kody, které vzniknou na pfedmétu najmu a
stavbach na predmeétu najmu umisténych cinnosti tretich osob nebo v dusledku vySsi moci,
e) Ze pronajimatel nenese odpovédnost za Skody na zdravi tretich osob, vzniklé na pfedmétu

najmu. Odpovédnost za tyto Skody nese vidy najemce.

4. Pronajimatel je opravnén:
provadét kontrolu predmétu najmu, zejména dodrzovani uéelu najmu a jednotlivych
ustanoveni této smlouvy. Tomu odpovida povinnost najemce umoznit pronajimateli tuto
kontrolu.

VI.
Sankce

1. Smiuvni strany si ujednaly pro pfipad neplnéni ¢i poruseni zavazku a povinnosti najemce,
uvedenych v élanku V., odstavci 1, odstavei 2 smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢, slovy: péttisic
korun ceskych, kterou je povinen najemce zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni shora uvedenych zavazku a povinnosti najemce dle této smlouvy.

2. Smiuvni pokutu dle odst. 1. tohoto c¢lanku je najemce povinen zaplatit pronajimateli vzdy do
terminu splatnosti, ktery uréi pronajimatel ve vyzvé na zaplaceni smluvni pokuty, zaslané najemci,
na ucet pronajimatele u Komercni banky, a.s., pobocky Blansko, a.s., ¢.u.: 19-329631/0100. Lhita
k zaplaceni smluvni pokuty nebude kratsi nez 15 dnu.

VL.
Zaverecna ustanoveni
1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uéinnosti 01.01.2017.
2 Zameér mesta pronajmout predmét najmu byl fadné zveigjnén na Ufedni desce mésta

Blansko od 14.10.2016 do 31.10.2016. Pfenechani pfedmétu namu do najmu za
podminek uvedenych v této smlouvé a znéni najemni smlouvy byly schvaleny na 48.
schuzi Rady mésta Blansko dne 13.12. 2016, usnesenim & .Z7.. nadpoloviéni vétsinou
hlast vSech ¢lent rady mesta.

3. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze z éastky najemného, uhrazeného najemcem na
zakladé smluvnich podminek dle pfedchozi najemni smlouvy €. INV-NS/64/97/Ko ze
dne 30.06.1998 ve znéni 5 dodatkid za rok 2016, bude zapocitana pomérna cast
najmu na pokryti pinéni za bezsmluvni uzivani pfedmétu najmu dle ¢l. Il. odst. 1 této
smlouvy. Za obdobi od 01.08.2016 do 31.12.2016 cini tato vySe 127.910 K& bez DPH.
Pronajimatel prohlasuje, Zze plnéni v této vysi obdrzel dne 01.07.2016.

4. Vztahy touto smlouvou neupravene se fidi Obéanskym zakanikem.
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5. Tuto smlouvu |ze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi Cislovanymi  dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Smiuvni strany jsou povinny ihned sdélit druhé strané pfipadnou zménu adresy pro
doruéovani. Smiuvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti budou stranam doruc¢ovany
na posledni pisemné sdélenou adresu pro dorucovani. Strany se dale dohodly, Zze v
pfipadé pochybnosti, déle v pfipadg, Ze druha smluvni strana pfislusnou pisemnaost v nize
uvedené |huté neprevezme, nebo v pripadé, ze se druha smluvni strana na uvedené
adrese nezdrzuje, aniz by pisemné oznamila jinou adresu, plati, Ze pisemnost, ktera byla
druhé strané odeslana postou, byla doruéena treti pracovni den po dni jejiho
prokazatelneho odeslani. Smiuvni strany jsou opravnény vyuzit pro dorucovani téz datové
schranky.

74 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi tii (3)
vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni.

8. V souladu s § 4 Obcanskeho zakoniku, kdy se ma za to, ze kazda svépravna osocba ma
rozum prumérmého Clovéka i schopnost uzivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni mUze v pravnim styku divodné ocekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a
neshledavaji jej rozpornym, co# stvrzuji svym podpisem. Ug&astnici smlouvy shodné
prohlasuji, Ze jsou zpusobili k tomuto pravnimu jednani a ze si smlouvu pred jejim
podpisem precetli. Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile po
peclivéem zvazeni véech okolnosti.

9. Najemce souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
zejména se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuy,
uverejhovani téchto smiuv a registru smiuv (zakon o registru smiuv) a zakonem ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve zneni pozdegjsich predpisu.
Uverejnéni podle zakona o registru smluv vietné znecitelnéni neuverejfiovanych ldaju
Zajisti Mésto Blansko (pronajimatel) nejpozdéji do 30 dnu po uzavieni této smiouvy

Prilohy:

priloha €. 1 snimek z katastralni mapy a orto foto se zakresem predmétu najmu
pfiloha €. 2 vypis z katastru nemovitosti — vécna biemena

pfiloha ¢&. 3 orientaéni zakres vedeni inZenyrskych siti na pfedmétu najmu

V Blansku dne 14 -12- 2018 V Blansku dne

14 -12- 2016

Pronajimatel: Najemce;

MESTOBLANSKO ZERARaJec S mre—
Mgr. Ivo Polak, starosta Antonin Skotak, predseda predstavenstva

ZERA Rajec a.s.
Ing. Karel Provaznik,
mistopredseda predstavenstva



