Smlouva o najmu
Ramcova kupni smlouva
¢islo : 19002

uzaviena mezi

1) CESK, a.s., se sidlem Brno, Piikop 6/837, 602 00 Brno,

IC: 255 69 465 DIC: CZ25569465

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné¢, oddil B, vl. 3027,
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢.0. 27-9600180237/0100 KB
jednajici Michalem Cernym - mistopiedsedou predstavenstva

e-mail: licman@cesk.cz

na stranée jedné jako pronajimatel
dale jen ,,pronajimatel*

2) Centrum socialnich sluzeb pro seniory Pohoda, pFispévkovéa organizace, se sidlem Bruntal,
Okruzni 1779/16, 792 01 Bruntél

IC: 712 94 970, DIC: CZ71294970

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, Pr 5157,

bankovni spojeni: 107-5832710227/0100

jednajici: Bc. Jarmila Siblova

e-mail: siblova@centrum-pohoda.cz

na strane druhé jako najemce
dale jen ,,najemce*

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem napojovych souprav:
VERMA 5
PiisluSenstvi 5 sirup

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechavéa najemci za Uplatu vySe uvedenou napojovou soupravu (dale
jen ,,pfedmét ndjmu) k tomu Gcelu, aby ji po sjednanou dobu a na zaklad¢ sjednanych podminek
uZival k vyrob¢ sodové vody, piipadné i nealkoholickych napojt z post-mixovych sirupi dodavanych
pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje dodavat najemci za nize uvedenych podminek a po dobu
platnosti této smlouvy post-mixové sirupy.

3. Najemce od pronajimatele za podminek této smlouvy a ke shora uvedenému ucelu piedmét najmu
najima a do uzivani prebira.
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Préva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen piredat ndjemci predmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani
do 21 dnt, nejpozdéji viak do jednoho mesice ode dne podpisu této smlouvy.

Predmét najmu je po celou dobu trvani této smlouvy i po jejim ukonéeni vylu¢nym vlastnictvim
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje pti predavani predmétu najmu zaskolit jeho obsluhu. Najemce musi urcit
osobu, kterd bude zaSkolena a bude stroj obsluhovat. Bude-li obsluhujicich pracovnika vice, je
povinen zajistit, aby pii zaSkoleni byli vSichni ptitomni.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najmu udrZovat piedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani. Najemce je vSak povinen provadét béZznou denni udrzbu predmétu nagjmu jak je
uvedeno v ndvodu k pouzivani a predvedeno pii zaSkoleni obsluhy.

Pronajimatel je povinen na své naklady provadét vymeény filtra vzdy po 15.000 vytocenych litrech
napoji, nejméng vsak 1x roéné. Vymeénu provede na pozadani. MnoZstvi vytocenych litra sleduje
najemce.

Néajemce je pronajimateli povinen pisemné potvrdit prevzeti predmétu ndjmu, jakoZ i odzkouSeni jeho
pIné funkenosti a zaSkoleni obsluhy.

Néajemce je povinen uZivat piredmét ndjmu po celou dobu trvani ndjmu. Pfedmét ndjmu nesmi byt bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele piemist'ovan.

Pitedmét ndjmu bude umistén na adrese:
Mésto: Bruntal

Ulice: Okruzni 1779/16

PSC: 79201

Kontaktni osoba: Vaclav Meca

tel.: 739343 425

Néajemce je povinen urcit pracovniky, kteti budou zachazet s predmétem najmu, a tyto seznamit
s ndvodem na jeho pouZiti pti predavani piredmétu ndjmu. Najemce je povinen chrénit predmét najmu
pred neodbornou manipulaci, poSkozenim, ztratou nebo zni¢enim. Ptipadné poSkozeni, ztratu nebo
zniceni predmétu najmu je ndjemce povinen neprodlené oznamit pronajimateli. Najemce je povinen
uhradit pronajimateli Skodu, kterd na predmétu najmu vznikne zejména neodbornou nebo hrubou
manipulaci s pfedmétem najmu a vandalizmem osob, kterym najemce umoznil k predmétu najmu
pristup.

Néajemce neni opravnén dat predmét najmu, ani jakoukoliv jeho ¢ast, do podnajmu.

. N&jemce je povinen zajistit odpovidajici prostory pro umisténi predmétu najmu tak, aby tyto prostory

vyhovovaly zejména hygienickym piedpisam, provozem ptedmétu najmu dotéenym pravnim normam
a aby mohl byt predmét najmu schopen uZivani, tedy ptipojné misto ( 220V / 10A ) k rozvodum
elektrické energie, misto pro umisténi tlakové lahve s CO,, a aby v téchto prostorech byla po celou
dobu najmu udrZovana teplota v rozmezi +5 aZz +30 °C.

Néjemce je povinen hradit na své naklady spotiebované reZie a suroviny spojené s provozem
predmétu ndjmu. Jedna se zejmena o:

- ndklady na spotiebovanou pitnou vodu (vodné, sto¢né) a elektrickou energii,

- ndklady na tlakoveé lahve s CO,, resp. néklady na vymeénu napiné tlakovych lahvi s CO,,

- ndklady na post-mixoveé sirupy.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby veSkerych oprav
predmétu najmu. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida ndjemce za Skodu tim zpisobenou a nema
naroky, které by mu jinak ptisluSely pro nemoZnost nebo omezenou moznost uZivat véc pro vady
véci.

Néajemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajaté véci v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani véci. Opravy zévad zavinénych nevhodnym zachdzenim s predmétem ndjmu ze strany
najemce nebo neopravnéné tieti osoby hradi ndjemce. Najemce nemé po tuto dobu pravo na slevu
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najemného. Nahradni predmét ndjmu je pronajimatel povinen najemci poskytnout pouze tehdy, pokud
se na tom strany dohodnou a pokud bude mit pronajimatel k dispozici zatizeni obdobné piedmétu
najmu.

Néajemce je povinen poskytnout pronajimateli veSkerou souc¢innost k tomu, aby pronajimatel ¢i jim
poverend osoba mohla provadét kontroly, servis nebo demontaz predmétu ndjmu v piipadé zaniku
najemniho vztahu. Najemce timto dava pronajimateli vyslovny souhlas k prichodu a vstupu do viech
jim uZivanych prostor za tymz Gcelem.

Néajemce je v ptipadé zniceni ¢i ztraty predmétu ndjmu povinen uhradit pronajimateli jeho plnou cenu,
tak je stanovena v ¢l. I1X této smlouvy, a to bez ohledu na to zda zniceni ¢i ztratu predmétu najmu
zavinil, ¢i zda ktéto skutecnosti dolo na zakladé¢ vy3Si moci. Pronajimatel ztohoto davodu
doporucuje ndjemci, aby si nechal provozovnu tadné pojistit proti kradezi, vandalizmu a neodborné
manipulaci ze strany vlastnich zaméstnanct nebo tretich osob.

Smluvni podminky ,,Smlouvy o najmu® jsou individudlni a nevetrejné. Ob¢& strany se zavazuji
nesdélovat informace o podminkéach pronajmu tietim osobam.

Néajemce neni opravnén ménit predmet njmu ¢i na ném provadét jakékoliv upravy.

.

Ramcova kupni smlouva
Néajemce se niZze svym podpisem zavazuje pouZivat pro provoz piedmétu ndjmu pouze post-mixoveé
sirupy, které objednd a obdrZi od pronajimatele, a to s ohledem na poZadovanou kvalitu vyslednych
nealkoholickych napoji, zejména vSak s ohledem na technologickeé uzpisobeni predmétu najmu
sloZeni téchto sirupi a s ohledem na G¢el smlouvy a vysi ndjemného.
Objednavky post-mixovych sirupt je ndjemce povinen ¢init na adresu pronajimatele, a to pisemng,
faxem nebo telefonicky. Objednané sirupy je povinen ndjemce odebrat a zaplatit. Pronajimatel se
zavazuje dodat objednané post-mixové sirupy v objednaném sortimentu a mnozstvi nejpozd¢ji do 14
dni ode dne obdrZeni objedndvky. ZboZi objednavatel zasila ptepravni sluzbou TOPTRANS a
k celkové cen¢ za objednadvku se piipoctou ndklady za prepravné a balné. (napi. za 5 ks BIB je cena
za piepravu 1.200,- K¢ bez DPH, ceny se vypocitavaji dle aktualniho ceniku TOPTRANS
https://www.toptrans.cz/portal/page/portal/toptrans_www_cz/ceny prepravy/). V ptipadé¢ objednavky nad
15ks je dopravné zdarma nebo pokud pronajimatel zboZi vyzvedne osobné na provozovné v Brné.
Cena za dodané zboZi a dopravu vychazi z aktudlniho ceniku pronajimatele, s nimzZ byl najemce pied
podpisem této smlouvy seznamen
Pfi prevzeti post-mixovych sirupt je ndjemce povinen piekontrolovat dodavku po strdnce mnoZzstevni
i sortimentni. V ptipad¢ zjisténi rozdilu je najemce povinen sepsat pisemnou reklamaci, kterd musi byt
podepsana opravnénou osobou najemce a dorucitelem objedndvky. Reklamace dodaného zboZi
nezbavuje najemce povinnosti uhradit kupni cenu za dodané zboZi. Pronajimatel se zavazuje vyiidit
reklamaci do 14 dnu.
Néajemce se timto zavazuje odebrat od pronajimatele minimélng 25 kust bag in boxt, a to kazdy o
objemu 20 I v cen¢ 1.390,- K¢ bez DPH za kus , vzdy v kazdém pal roce trvani této smlouvy pocinaje
dnem uzavieni této smlouvy. V pfipad¢, Ze ndjemce tuto svoji povinnost nesplni, je tato smlouva
automaticky ukoncéena k prvnimu dni nasledujicimu po uplynuti posledniho dne pulro¢ni Ihuty.
V piipadé, Ze ndjemce nesplni v pribéhu prvniho pul roku tuto svoji povinnost, je tato smlouva
automaticky ukonéena k prvnimu dni nasledujicimu po uplynuti posledniho dne pulro¢ni Ihaty a
soucasn¢ v takovém piipadé kauce dle ¢l. VI této smlouvy propada a nalezi v plné vysi pronajimateli.
Tento zavazek se ma za spinény, jestlize je sjednany objem bag in boxa nejpozdéji posledni den
pulro¢ni Ihuty ze strany ndjemce objednan a pievzat dle odst. 2. tohoto ¢lanku.
Néajemce se soucasné zavazuje po dobu platnosti a G¢innosti této smlouvy odebirat postmixoveé sirupy
pro provoz predmétu ngjmu vyhradné od pronajimatele. V ptipadé porudeni této povinnosti najemcem
mé& pronajimatel pravo od smlouvy okamZité odstoupit a predmét najmu demontovat a odebrat od
najemce a najemce je povinen zaplatit pronajimateli jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K.

(\VA
Doba trvani smlouvy a jeji uéinnost
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Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na 1 rok ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze se tato smlouva za stejnych podminek automaticky prodluzuje vZdy o 1
rok v ptipadg, Ze najemce Fadné a veéas plni své povinnosti, zejména povinnost sjednanou v ¢l. V odst.
1 této smlouvy. Jestlize se nektera ze smluvnich stran rozhodne v ndjmu nepokracovat, je to povinna
stran¢ druhé pisemné ozndmit nejméné jeden kalendaini mésic pied vyro¢im uzavieni smlouvy,
v tomto ptipadé nedochazi k prodlouZeni najemniho vztahu a smlouvy zanikéa ke dni vyroc¢i uzavieni
smlouvy.

Pravni vztah touto smlouvou zaloZeny zanikd kromé uplynuti najemni doby také

dohodou smluvnich stran,

zénikem predmétu najmu,

zénikem jedné ze stran,

odstoupenim od smlouvy,

vypovedi pronajimatele,

uzavienim kupni smlouvy dle ¢l.IX.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovedét pisemnou vypovédi s 7mi denni vypovedni Ihtitou,
ktera pocina b&Zet nasledujiciho dne poté, co byla dorucena najemci z téchto davoda:

Néajemce v rozporu s ndjemni smlouvou predmét ndjmu premisti, podnajme ¢i upravi,

Néajemci opakované porusil povinnost souc¢innosti dle ¢l.11. odst.13

Na najemce bylo zahajeno insolvencni fizeni ¢i bylo zahajeno exekuéni tizeni.

Po ukonc¢eni ndjmu je najemce povinen ukonéit uZivani predmeétu najmu a umoznit pronajimateli je
demontaz. Najemce timto dava pronajimateli pro ucely této smlouvy neodvolatelny souhlas, aby
pronajimatel za Ucelem demontdZe a prevzeti predmétu najmu vstoupil do prostor, ve kterych je
predmét ndjmu umistén, a predmét ndjmu od najemce prevzal ¢i odebral. Predani piedmétu najmu
probéhne za ptitomnosti najemce nebo jeho zastupce po ptedchozim pisemném nebo telefonickém
upozornéni ndjemce pronajimatelem.

V.
Vyse ndjemného a zpasob placeni
Sankce

Néajemce se zavazuje v souladu s uzavienou rdmcovou kupni smlouvou hradit ¢astku 1,- K¢ v¢é. DPH
ro¢né.

Dnem spInéni povinnosti zaplatit tu kterou platbu se povazuje den ptipsani fakturované ¢astky na Gcet
pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s platbami za dhradu ndjmu a ceny post-mixovych sirupt i ostatnich plateb a
naroka vyplyvajicich z této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,5% z dluzné ¢éstky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pro ptipad, Ze ndjemce nepieda nebo neumozni pronajimateli pfedmét ndjmu demontovat a prevzit
zpét, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy den trvajiciho
prodleni s vydanim piedmétu najmu.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné okamzité po vzniku naroku na né¢, pronajimatel je povinen
provest jejich pisemné vyuctovani, které v pisemné podob¢ za$le najemci.

Povinnost zaplatit smluvni pokutu nema vliv na povinnost k ndhradé Skody vzniklé porusenim
smluvnich ¢i zdkonnych povinnosti.

Veskerd finan¢ni pInéni poskytnuta dle této smlouvy se zapocitavaji nejdiive na thradu smluvnich
pokut.
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VI.
Kauce

Néajemce sklada pii podpisu této smlouvy pronajimateli na jeho shora uvedeny ucet kauci ve vysi
10.000,- K¢ bez DPH, ktera slouZi k zajisténi uhrad splatnych pohledavek z titulu veSkerych
opravnénych splatnych naroka pronajimatele vac¢i ndjemci plynoucich z této smlouvy.

Tato kauce bude po celou dobu trvani smlouvy uloZena na G¢tu pronajimatele. Najemce souhlasi
s tim, Ze kauce nebude Urocena.

Pronajimatel je opravnén pouZzit kauci na Ghradu svych splatnych pohledavek, a to kdykoliv od
okamzZiku, kdy se ndjemce ocitne v prodleni s uhradou a bez piedchoziho upozornéni. V ptipadg, Ze
dojde k cerpéni kauce pronajimatelem, je pronajimatel povinen najemce o této skutecnosti pisemné
informovat bez zbyte¢ného prodleni spolu s divodem ¢erpéni kauce a ¢astkou, kterou takto vycerpal.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel doda najemci zboZi (post-mixoveé sirupy) v hodnoté kauce
nebo jeji nevycerpané ¢asti po odecteni viech penézZitych zavazka najemce vaci pronajimateli, a to ve
Ihuté 14 dna ode dne, kdy uplyne 1 rok od uzavieni této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje dodat
najemci shora uvedené zboZi i v ptipadg, Ze bude tato nadjemni smlouva dohodou smluvnich stran za
stejnych podminek prodlouZzena. Nova kauce nebude pro dalsi trvani smlouvy od najemce
pronajimatelem poZadovana.

VII.
Reseni spori, korespondence

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veSkeré spory, které by v budoucnu vznikly z této uzavirané
smlouvy nebo které vzniknou v souvislosti s ni, vcetné otazek jeji platnosti, jejiho vykladu, realizace
¢i ukonceni prav z tohoto pravniho vztahu ptimo vznikajicich nebo s nim p#imo souvisejicich, budou
urovndny smirnou cestou. Pokud smirného urovnani nebude dosaZzeno, budou spory rozhodovéany
s konegnou platnosti u Rozhodgiho soudu p¥i Hospodaiské komote Ceské republiky a Agrarni komoie
Ceské republiky podle jeho Radu a pravidel ttemi rozhodci, mistem sudisté je Brno.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbytecného odkladu informovat o veSkerych zménéch v Gdajich
uvedenych v zahlavi této smlouvy.

VeSkera korespondence bude mezi stranami zasilana:

v listinné podobé¢ na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo na adresu uvedenou ve vetejnych
rejstéicich nebo na adresu, kterou strana ve svém podani oznaci jako adresu korespondencni,

v elektronické podob¢ na e-mailovou adresu ¢i do datové schranky, jeZ jsou uvedeny v zhlavi této
smlouvy nebo budou pozdgji nékterou ze stran oznacena jako nova adresa pro el. Komunikaci.
Pisemnost se ma za doruc¢enou:

v listinné podob¢ 5. dne poté, co byla dana k poStovni piepravée subjektu s fadnou licenci k poStovni
preprave,

v elektronické podobé¢ 5. dne poté, co byla odeslana z e-mailové adresy odesilatele nebo 5. dne poté,
co byla doru¢ena do datové schranky.

Na pravni nasledky doruceni nema vliv, zda z&silku adresat prevzal ¢i nikoliv.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Veskeré zmény jednotlivych &asti této smlouvy lze provést pisemné na zakladé dohody smluvnich
stran pouze-osobami opravnénymi za smluvni strany jednat.

VSechna ujednani a podminky v této smlouvé jsou zdvazné a nabyvaji G¢innosti dnem podpisu obéma
smluvnimi stranami.

Podpisem této smlouvy se nahrazuji veSkera piedchozi ujednéani a dohody mezi smluvnimi stranami.
Tato smlouva se uzaviré ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni.
Ucastnici této smlouvy vyslovné prohladuji, Ze jsou plné zptsobili k pravnim dkonam, obsahu
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smlouvy porozuméli a tato odpovida jejich svobodné, vazné a pravdivé vuli a na dikaz toho ptipojuji
nize na smlouve své vlastnoruéni podpisy.
6. Préavni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi z. ¢. 89/2012 Sb. Ob¢anskym zakonikem.

Ptiloha (soucéast smlouvy): Pokyny k udrzbé post-mixoveé sestavy
IX.
Pravo koupé

1. Pronajimatel a ngjemce si dale touto smlouvou sjednavaji pravo najemce odkoupit predmet najmu, tj.
VERMA 5 vyrobni ¢islo:

PiisluSenstvi 5 sirup

,0d pronajimatele za niZze uvedenych podminek.

Néajemce je opravnén do pil roku ode dne uzavieni této smlouvy piedmét najmu od pronajimatele
odkoupit za pofizovaci cenu 40.000,- K¢ bez DPH poniZenou o kauci dle ¢l.VI. , pfipadné zbyvajici
¢ést kauce, bez dalSiho navy3eni, a pronajimatel se zavazuje mu piedmét najmu za téchto podminek
prodat.
Néajemce je povinen uplatnit svij narok u pronajimatele pisemné a pravo na uzavieni kupni smlouvy
ma pouze v piipadé, Ze nemd wvuci pronajimateli Zadné dalSi splatné a neuhrazené zévazky.
Pronajimatel, coby prodavajici, poskytne najemci coby kupujicimu zéruku na pfedmét koupé v délce 6
mésict. Soucasné se ma za to, Ze ndjemce se s piedmétem koupé predem dostateéné seznamil a stav
predmétu koupé je mu zndm, a to véetné béZného opotiebeni a ndjemci znamych a ziejmych vad, a
jako takovy jej do svého vlastnictvi od pronajimatele pfijima.
Pronajimatel proda predmét ndjmu ndjemci i po uplynuti shora uvedené lhaty, vySe kupni ceny, zaruka
a dalsi podminky kupni smlouvy budou sjednany na zakladé dohody stran a mohou byt odliSné od
ujednani uvedenych v této smlouve.
Pro ptipad, Ze smluvni strany mezi sebou uzaviou pisemnou kupni smlouvu, k piechodu vlastnické
prdva na najemce dojde uplnym zaplacenim kupni ceny, k pfechodu nebezpeci Skody na véci na
najemce dojde uzavienim kupni smlouvy. Ostatni prava a povinnosti budou uvedena v kupni smlouvé.
6. OkamZikem ptechodu vlastnického prava dochazi k zaniku platnosti a i¢innosti této smlouvy.

VBrnédne .........ocoeeenn .. V Bruntéle dne ...............
Za pronajimatele Za najemce

Michal Cerny, Bc. Jarmila Siblova
mistopiedseda predstavenstva feditelka
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