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QTATUTARNI MES™ BRNO

MESTS!(/, CAST BR --3ELTH

Qddgleni sprévy DUty C iU oy eni
Uil mistske A8t ‘

Bralislavska 70 §01 47_GHMNQ -1

Smlouva o ndjmu prostor, slouZicich k podnikéni

1. Statutdrni mésto Brno, Méstska &4st Brno-sever
Zastoupend Mgr. Martinem Maletkem, starostou MC Brno-sever
K podpisu povéfen pan David Ale$, mistostarosta
s¢ sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brmo
ICO: 44992785

Jako pronajimatel (déle jen ,, pronajimatel )

(dale jen ,,pronajimatel*)

-

Otilie Bagarova, w
Adresa sidla: Halkova /41/54, o
I

(dale jen ,ndjemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU, SLOUZICIHO K PODNIKAN

fpro podnikatelsky nrondjem)

&, NP/O1908SB6/OB/19/KI

Ll

1. Pronajimatel ptenechavé touto smlouvou najemci k dodasnému uivéni nebytovy prostor &. 602
v domé ¢.o.r. 60, ¢.pop. 138 na ulici Dukelska, v Brn&. Najemce jej do néjmu piijima a zavazuje
se platit za to Uplatu.

]

Pronajimatel touto smlouvou ptenechava do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
Jeho souddstmi nélezejicimi k nému a to na zakladé usneseni 8/19. schiize Rady méstské &asti
Brno-sever konané dne 26.06.2019.

Zamér na prondjem prostor byl vyvéSen v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb. v platném znéni
od 23.04.2019 do 09.05.2019.

3. Vaitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypodtovém lists, ktery je nedilnou
souddsti této smlouvy.



CL IL

Pfi uzivéni pronajatych prostor miize najemce uzivat tyto spoleéné prostory budovy: chodbu domu
pro pfistup k socialnimu zafizeni, uréenému vyhradné ndjemci nebytového prostoru.

Shora uvedené prostory budou ndjemcem uZivany _}ElkO prodejna s G€innosti od vydani souhlasu
Stavebniho odboru UMC Brno-sever se zm&nou uivani nebytového prostoru z prodejny vin na
antik prodejnu.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe zndm, nebot’ si je prohlédl pied
uzavrenim této smlouvy, a potvrzuje, ze viechny jsou ve stavu zplsobilém k ¥adnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zviastnimi pravidly, ktera je tieba pfi uZivani
pronajatych prostor zachovévat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém predani a pievzeti pronajatych prostor na poéatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pifevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soudasné bude
zaznamenan pocate¢ni stav médii. Tento protokol je nedilnou sou&asti této smlouvy.

Cl. I1L.

Vyse celkového ndjemného je dana dohodou a sestdvd ze souétu ndjemného vypoiteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 2200 K&/m2/rok (slovy : dvatisicedvésté korun)
a ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen ,,ndjemné®),

Vy3e zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis ndjemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Vyge zéloh na jednotlivé

sluZby bude stanovena pronajimatelem, resp. sprivcem, s ohledem na ogekévanou spotiebu dle
uéelu pronajmu.

Ndjemné je splatné bezhotovostné na Gcet pronajimatele &. : 7227850247/0100, a to: mésidng vidy
do posledniho dne daného mésice.

K bezhotovostnim platbém nijemného bude ndjemce vZdy uvadét variabilni symbol uvedeny ve
vypoctovych listech.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani pifsluiné ¢astky na bankovni uget piijemce
platby.

Skonci-li nebo potne-li nijem v prabdhu mésice nalezi pronajimateli pouze pomérna &ast
ujednaného mésiéniho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym tikonem kazdoroéné k 1. &ervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi kalendaini rok..

Takto upravenou vy3i ndjemného pronajimatel oznami najemci a ndjemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

CL IV.

Najem se ujednava na dobu neurditou s déinnosti od 01.07.2019.



CLV.

V nidjemném nenf zahrmuta Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale Jjen
sluzby) zejména za dodéavky elektricke energie, plynu, vody, teplé uitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, aklid spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby.

Dodavku elektrické encrgie a plynu si ndjemce bude zaji§tovat sam vlastnim nakladem,

Vytapéni a ohfev teplé vody bude najemci zajistovat pronajimatel.

Dodavku studené a teplé vody a vytapéni bude ndjemci zajistovat pronajimatel a nijemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat podle spotfeby namé¥engé meridly pokud jsou instalovany
v pronajatych prostorach a v soulady s platnymi pravnimi pfedpisy.

Na nahradu nékladi spojenych se zajistovanim sluzeb bude ndjemce pronajimatel poskytovat
zalohy. Vyie a splatnost zaloh a variabilnj symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou souddstd této smlouvy. Dojde-li ke zmene vySe nebo
splatnosti zdloh sd&li tuto zménu pronajimatel najemci prostfednictvim nového vypoétového listu,

Skon&i-li nebo poéne-l ndjem v prub&hu kalendainiho roku, nalexi pronajimateli pouze pom&rna
¢ast zaloh.

Pisemné vytgtovan{ sluzeb dle vypoctového listu za kalendaini rok zasle pronajimatel najemci
vidy po skonéeni kalendainiho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do dvaceti dnii od
doruéeni vyidtovani na Glet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na nahrady nakladi.
Piipadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dni po pfeddni &i odeslani vyudtovani najemei na
Jjeho Géet.

Pokud pii roénim vyustovani ziloh na néhradu nékladd na sluzby nedosahne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vyltované nahrady nakladg, zvysi se zalohy tak, aby jejich
ro¢ni souhrn doséhl vyse vyletované nahrady naklada za piedchazejici kalendaini rok. Takto
upravenou vysi zéloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznimenim najemei. Zalohy nésledujici
po dorugeni takového oznameni Jsou splatné jiz ve vy3i odpovidajici upravené vydi zalohy, aviak
Uprava vy3e zaloh je G¢inna od 1. ledna roku, v némz pronajimatel tipravu uplatnil, a proto rozdil
mezi vy$i zaloh zaplacenych pied dorudenim oznameni na obdobi od 1. ledna a vysi zdloh
odpovidajici upravengé vysi zéloh je splatny samostatné s nejblizsi zalohou nasledujic{ po dorugeni
oznameni.

Cl, VL

Jakekoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebn{ adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadst Jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jeho% soudasti bude ujednanf smluvnich stran o tom, zda
maji byt pravy k datu ukongeni najmu odstranény a ujedndni o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z diivodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
néjemce jakoukoliv zmény provadi na sviij nédklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmeény na pronajatych prostorach provést a nemd narok na vyrovnan{ ptipadného
zhodnoceni pronajatych prostor,

Provede-li ndjemce zmeény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedna se o zvigsr
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10.

zdvainé porudeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel miize néjem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po ndjemci i nahradu vynalozenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do ptivodniho stavu.

CL VIL
Pronajimatel je povinen umoznit najemeci uzivat pronajaté prostory k ujednanému Géelu,

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruiené uZivani pronajatych prostor po dobu trv4ni
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodaét jen k ujednanému tigelu (Cl. 11
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochazelo k
Jejich poskozeni nebo neptiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hotlavych materigli, jeddl, drog a dal$im
Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné ptisobi na Zivotn{ prosttedi (zejména pragnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Najemce nems pravo provozovat jinou &nnost nebo zménit zpiisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. IL, odst. 2.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi tadné péti zjistit) a to bez zbytedného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidg za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Néjemce bere na viédomi, %e bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram ztidit téeti osobé uzivaci prévo (podnajem). Z#di-li ngjemce téeti osobé
podnijem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vanou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédst. Vypovédni
doba €ini 3 mésice a poine bizet prvanim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovedi.

Najemce je povinen umo#nit pronajimateli po jeho predchozim ozndmeni vstup do pronajatych
prostor, zejména za (gclem kontroly dodr¥ovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti,

Za organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpednosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravaén dodrzovani platnych pfedpisd v pronajatych prostordch
kontrolovat,

Nijemce je povinen hradit naklady spojené s b&Znou udrzbou pronajatych prostor, zejména
niklady na malovani, opravy a vymény zamk(, kovani, svétel, okennich a dvetnich skel apod., a
také néklady na opravy podkozeni pronajatych prostor, které sam zpisobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi nijemce u pronajimatele pH prevzeti
pronajatych prostor na po&atku najmu nahradni klige od pronajatych prostor, kter¢ pted uloZenim
zapeCetf v obalce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav peCeti ndhradnich kii¢h. Tyto néhradni
kli¢e 1ze pouZit pouze v pfipadé nezbytné potteby pti ochrang majetku a zdravi (zejména havérie
a zivelné katastrofy). O ptipadném pouZiti nahradnich kligt je pronajimatel povinen néjemce
informovat ptedem, popfipadé neprodlend po pouiti téchto kligi.



1.

12.

Néjemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych daldich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umoznf pfistup do pronajatych prostor i navitévam najemce.

Cl. VIIL

Najem je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

Uziva-li najemce nebytové prostory takovym zplsobem, ¥e dochazi k opotfebovéni nad miru
piiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi znieni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému G&elu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uival
Fadné a v souladu se sjednanym adelem. Pronajimatel soudasné poskytne ndjemci pfimétenou
Ihitu k ndpravé a upozomi jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
ndjemce t€to vyzvy, ma pronajimatel pravo ngjem vypovédét bez vypov&dni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel préavo ndjem vypovédét bez vypovédni doby
i bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v ni
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo prestavena tak, 7e brani daldimu u¥ivani a
pronajimatel to pfed uzavienim ngjemni smlouvy nevédél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel mize najem ukonéit vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrub porusuje své
povinnosti vigi pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del§i nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li najemce informaéni $tit, navésti & podobné zatizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zidost pronajimatele véc do piivodniho stavu, miiZe pronajimatel najem vypoveédét.

V piipadech, uvedenych v odst. 3 - 5 €inf vypovédni doba tfi mésice a pogne bé¥et prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé vypovedi ze strany pronajimatele je vyloudena aplikace
§ 2315 z.€. 89/2012 Sb.

CL IX.

Nejpozdéji v den skongeni najmu, v ptipadé odstoupent (popt. vypovédi bez vypovadni doby) pak
nejpozdeji do 15 dnii po dorudeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), piedd nijemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, ptipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém piedani a pievzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a pfevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasné bude zaznamenan koneény stav médii.

w

CLX.

Neuhradi-li ndjemce v&as splatné ndjemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby, piislusf
pronajimateli zdkonny virck z prodleni dle platné pravni Gpravy.
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STATUTAS 7 1ot Y mENn

Nepfeda-li n4jemce pfi skoncenf ndjmu pronajaté prostory véas a Fidng yjfﬁfli?;éﬁéf Zaplati ‘;"~$E:"s;'EH
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pronajimateli smluvni pokutu ve vy 10% méesiéniho ndjemného za kazdy den prodlenf S ovenf

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na ndhradn Skody zpiisobené portiSeninehgavinnosti. Ane

-11=
ndjemce tim neni dotéeno.

ClL. XI.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uginnosti 01.07.2019.

Neni-li v této smlouvé stanoveno Jinak, Fidi se priva a povinnosti smluvnich stran obéanskym
zdkonikem (zdk. &. 89/2012 Sb.).

Smiouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranng dohodnutych a vzestupng ¢islovanych

dodatkil. Bez dodr¥eni téchto podminek neni zména smlouvy platnd. Ustanoveni C1. [11. odst. 6.
timto neni doteno.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu,

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvy uzaviely svobodng a vaing, nikoli z piinucenf nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorugni podpisy.

——

Za spravnost vyhotoven| : Jarmila Senkefikova (-:-“‘*\—/1

STATUTARNI MESTO
MESTSKA CAST BRNO

Bratisiavska 70, 601 47

.......................

mistostarosia

drwan

(pro

Prilohy: dle texty smlowvy
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Vipottovy list BAGAROVA OTILIE | 38/602 iDES 03.07.2619 14:14.00

Vypoctovy list platny od 072019

Adresa spravee (provozovny) Adresat
Statutdrni mésto Bmo Bagarovi Qtilie
Bratislavska 265/71 HALKOVA (/54
602 00 Brno 614 00 BRNO
Vlastnik

Statutarni mésto Brno
Bratislavska 251/70
60147 Brno
IC: 44992785
DIC; CZ44992785

UZivatel

Jméno Bagarova Otilie

(o 10541659

DIC

Plitce DPH Ne

Mobil ]
Bankovni spojeni pronajimatele | 000000-7227850247/0100 T
Variabilnf symbol 0138090602 Adresa prostoru

Nebytovy prostor prodejna DUKELSKA TRIDA 138/60

Cislo prostoru 602 614 00 Brno

Smlouva NP/019086/0B/19/K] ' Platnost smlouvy Od 01.07.2019 na dobu neurditon —
Splatnost 31.08.2019 Podini vypovidi

Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/20 13)

Druh vztahu Nijemce Potet osob 1
qu‘poEet ndjemného  Dobodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 2 200,00

Plocha pro naj. 41,00 m2 Ro¢ni najemné 90 200,00 K¢

Topeni (stfedni Smérné &islo (120/2011) 8

PodiaZi I Vytah N

Tech, stav Poéet mistnosti 2

Vymér vhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Poloka Castka K¢ Vypotet Os. Platha

Néjemné T IATT Y Dohetssig Platebni prikaz
Vybaveni prostoru 10,60V Vybaveni dle ¥ivotnosti Platebni piikaz
Vodné stodné 150,00 8 Dohoda za osobu 1 Platebni ptikaz
Teplo L00000 S Stanoveno Platebni piikaz
Tepla voda 300,00 S Dohoda za osobu [ Platebni prikaz




Vipottovy list BAGAROVA OTILIE ) 38/602 IDES 03.07.2019 14:14:60

Polozka Céstka K& Vypoéet Os.  Platba

Ostatni sluzby 1 10,00 ¥V Stanoveno Platebni piikaz
Ndjemné celkem” 753700 - T -
Stuzby celkem 1450,00

Mésiéni pfedpis celkem 8 987,00

Platebni prikaz 8 987,00

Rozpis mistnosti

[ Mistnost Topeni Celk. m2_ Podilm2  TUVm2 Teplom2 Najem m2
prodejna fistfedni 40,00 40,00 6,22 52,00 40,00
WC (mimo NP) nevytdpéne 1,00 1,60 1,00 1,00 1,60
Celkem 41,00 41,00 7,22 53,00 41,00
Rozpis vybaveni prostoru

Nizey Vyr.dislo PoFizeno Podet Cena Ké Opot%  Za mésic K&
MEFiE tepla caloric WB 24.10.2014 2 ks 0,00] 10,00 10,00
termoreg. ventil fa RO 082 22.01.2018 1 ks 2 096,00 0,00 000
vodomér 8§V (r.2012) 63111368 27.03.2019 1 ks 0,00 20,00 0,00
vodomar SV (r.2012) 63111408 27.03.2019 1 ks 0,00 20,00 0,00 ’
vodomer TUV (1,.2012) 54578213 24 10.2014 1 ks 0,00 0,00 U,OD;
Celkem 16,60
Seznam osob

Jméno Datmar,  Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlds. od - do Poznimka _

Begarovi Otilie

Nijcmee [01.07.2019 |

Néajemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani najemni smlouvy. PFi plathé na udet vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude i&tovn sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/201 3)" dle néjemni smlouvy.

STATUTAHM MESTO BRNO
MESTSKA CAST 3RNO-3EVER
v odboru by dieni
ke dast
STERMQ. . orriesoaes
atel/Spravce




