SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY
dle § 1240 a ndsl. zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik {,,Ob&ansky zakonik”)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava

ICO: 008 45 451

se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Proke$ovo nam. ¢. 8, PSC 729 30
zastoupeno Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem Statutdrniho mésta Ostravy

(,Vlastnik”),

OAMP Hall 3 s.r.o.
10: 078 99 556

se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 77636
(,,Stavebnik“),

(Stavebnik a Vlastnik ddle spoleéné téz ,Smluvni strany” a jednotlivé téz jako ,, Smluvni strana“)

Preambule

Spole¢nost HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o., se sidlem Rohanské nabieZi 670/19, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, Ceska
republika, ICO: 276 87 180, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou C 117904 (,HBRG CZ“), uzavrela s Vlastnikem dne 25. Unora 2009 smlouvu o budoucich smlouvach o

o

koupi pozemku (,Smlouva o budoucich smlouvach o koupi pozemk(“) ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 8. cervna
2010, kterym dodlo k postoupeni viech prdv a povinnosti z HBRG CZ na spoleénost OSTRAVA AIRPORT
MULTIMODAL PARK s.r.0., se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravskéa Ostrava, 702 00 Ostrava, ICO: 289 38 186,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 71894 (,,OAMP*), Dodatku
€. 2 ze dne 2. fijna 2014, Dodatku ¢. 3 ze dne 20. 12. 2017, kterym se smluvni strany, mimo jiné, zavazaly ke

zfizeni prava stavby uzavienim samostatnych smluv o zfizeni prdva stavby k nize specifikovanému uéelu a

Dodatku €. 4 ze dne 29. 5. 2019.

Dle ¢l. 4.8. Smlouvy o budoucich smlouvach o koupi pozemki postoupila OAMP sva prava a povinnosti z ¢asti
Smlouvy o budoucich smlouvéach o koupi pozemkd v rozsahu Zatizenych pozemk (jak je tento pojem definovan

v ¢l. 1 této Smlouvy) na Stavebnika, coz OAMP oznamilo Vlastnikovi dopisem ze dne 29. 5. 2019.



Na zakladé vySe uvedeného se Smluvni strany dohodly na uzavieni této smlouvy o zfizeni prava stavby
(,Smlouva“) nasledujiciho znéni:
I

Prohlaseni Vlastnika

Vlastnik prohlasuje, ze ma ve svém vylué¢ném vlastnictvi pozemky, a to:

- {ast pozemku pare. €. 1122/59 o vyméfe 5975 m2, oznacend jako pozemek parc. €. 1122/73
- {ast pozemku parc. €. 1122/59 o vyméfe 16229 mz, oznaéena jako pozemek parc. €. 1122/74
- {ast pozemku parc. €. 1122/59 o vyméfe 13140 mz, oznatend jako pozemek parc. ¢. 1122/75
- {ast pozemku parc. €. 1122/59 o vyméie 369 m2, oznaéend jako pozemek parc. €. 1122/77

- {ast pozemku parc. €. 1122/60 o vyméie 476 m2, oznaéend jako pozemek parc. €. 1122/71

- {ast pozemku parc. €. 1122/60 o vyméfe 1615 m2, oznacend jako pozemek parc. €. 1122/72
- {ast pozemku parc. €. 1129/6 o vyméie 2420 m2, oznacend jako pozemek parc. €. 1129/42

- {ast pozemku parc. €. 1129/6 o vyméFe 523 m2, oznacend jako pozemek parc. ¢. 1129/43

- {ast pozemku parc. €. 1129/6 o vyméFe 629 m2, oznacend jako pozemek parc. ¢. 1129/44

- {ast pozemku parc. €. 1129/6 o vymérie 330 m2, oznacend jako pozemek parc. ¢. 1129/45

- {ast pozemku parc. €. 1129/29 o vymére 1478 m2, oznacena jako pozemek parc. ¢. 1129/47

- {ast pozemku parc. €. 1129/29 o vymére 274 m2, oznacend jako pozemek parc. €. 1129/48

zapsané na LV ¢. 883 pro k. 4. Sedlnice, obec Sedlnice a pozemkd (jejich ¢asti) identifikovanych geometrickym

planem €. 2128-101a/2019 ze dne 26. 5. 2019, ktery tvofi pfilohu &. 2;

- East pozemku p. p. & 1366/19 o vyméFe 365 m’, oznaend jako pozemek p. p. &. 1366/30

- st pozemku p. p. & 1367/4 o vyméFe 1 m’, oznatend jako pozemek p. p. &. 1367/6

zapsané na LV ¢. 493 pro k.4. Mosnov, obec Mosnov a pozemkd (jejich ¢asti) identifikovanych geometrickym
planem €. 1357-100a/2019 ze dne 29. 5. 2019, ktery tvofi pfilohu &. 3;

(,,Zatizené pozemky").

Pfedmét a ucel Smlouvy

(1) Vlastnik zfizuje touto Smlouvou k tiZi Zatizenych pozemkd v celém jejich rozsahu, ve prospéch Stavebnika
pravo stavby, tedy pravo Stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem Zatizenych pozemki stavbu,
kterd nebyla doposud zfizena.

(2) Stavebnik pravo stavby prijima. Vlastnik se zavazuje vykon prava stavby trpét a umoznit po dobu trvani

jeho neruseny vykon.



(3)

(4)

(2)

(2)

(3)

(4)

Vlastnik prohlasuje, Ze neni zddnym zplsobem omezen ve svém pravu zfidit pravo stavby k Zatizenym
pozemklm. Vlastnik prohlasuje, Ze Zatizené pozemky nejsou zatizeny Zadnymi pravy, kterd znemoznuji
vznik prava stavby podle této Smlouvy a nebyly podniknuty Zadné kroky ke vzniku takovych prav.

Ucelem prava stavby je na Zatizenych pozemcich realizovat vystavbu &asti multimodalniho centra pod
ndzvem ,Ostrava Airport Multimodal Park” na GUzemi primyslové zény Ostrava — Mosnov (,Centrum®)
v Il. etapé v rozsahu vymezeném pfilohou €. 1, a to stavebniho objektu SO.05. Pravo stavby se vztahuje na
Zatizené pozemky v pIném rozsahu, tedy i na jejich nezastavénou ¢ast.

Stavebnik je na zakladé zfizeného prava stavby za dale stanovenych podminek oprdvnén vybudovat
na Zatizenych pozemcich ¢ast Centra vlil. etapé, a to vrozsahu a dle podminek stanovenych

v rozhodnutich vydanych stavebnim ufadem, k éemuz mu Vlastnik timto udéluje vyslovny souhlas.

Uplata, dané

Pravo stavby je zfizovdno bezlplatné s ohledem na skutecnost, Ze Stavebnik nabude Zatizené pozemky do
svého vlastnictvi za splnéni podminek ujednanych Smlouvou o budoucich smlouvach o koupi pozemki.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud bude bezuplatné zfizeni prava stavby predmétem dané z pfidané
hodnoty, pak Stavebnik uhradi Vlastnikovi pfislusnou ¢astku vypocétenou dle pravni Upravy platné a ucinné
k rozhodnému dni pro vznik povinnosti platce pfiznat a uhradit dan z pfidané hodnoty. Stavebnik uhradi
vyuctovanou ¢dstku predstavujici dan z pfidané hodnoty na zdkladé pfislusného dokumentu
vyhotoveného Vlastnikem dle pravni dpravy platné a acéinné k rozhodnému dni (v soucasné dobé
provedené zakonem ¢&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty a zakonem €. 563/1991 Sb. o uéetnictvi), a

to do ve Ihdté uvedené v prislusném dokumentu, ne kratsi 15 dnq.

.

Trvani a vznik prava stavby

Pravo stavby zfizené touto Smlouvou vznikd zapisem do katastru nemovitosti na zakladé pravomocného
rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy bude navrh na vklad dorucen pfislusnému katastralnimu aradu.
Ndvrh na vklad prdva stavby do katastru nemovitosti je Smluvnimi stranami podepsdn zaroven s touto
Smlouvou. Navrh na vklad prava stavby mlze podat kterdkoliv ze Smluvnich stran.

V pfipadé jakychkoliv problémui ¢i prodleni v Fizeni o zapisu vkladu prava stavby do verejného seznamu
je druha Smluvni strana povinna na Zadost strany poddvajici ndvrh na vklad neprodlené poskytnout
potiebnou soudinnost za uUlelem odstranéni problému nebo prodleni, véetné poskytnuti vedkerych
dokumentl a provedeni veskerych krokd nezbytnych k zapisu vkladu prava stavby, a pokud je to nutné,
uzavfit dodatek k této Smlouvé, pfipadné uzavfit novou smlouvu o zfizeni prava stavby, jejimz pfedmétem
bude zfizeni prava stavby za stejnych podminek, které byly sjednany v této Smlouvé.

Pravo stavby se zfizuje jako docasné, presahujici o jeden rok dobu ujednanou pro vystavbu a kolaudaci,

respektive ziskdni rozhodnuti o pfedéasném uzivani stavby nebo rozhodnuti o zkusebnim provozu nebo



(1)

(1)

(2)

kolaudaéniho souhlasu nebo kolaudacniho rozhodnuti, ¢asti Centra vell. etapé dle pfilohy ¢. 1, a to
stavebniho objektu SO.05, tj. do 31. 12. 2022.
Trvani prava stavby lze prodlouzit pisemnou dohodou Smluvnich stran, a to se souhlasem osob, pro které

budou na Zatizenych pozemcich zapsana zatizeni v poradi za prdvem stavby.

V.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Stavebnik je povinen zahdjit stavebni prace krealizaci ¢asti Centra v Il. etapé v souladu s ptilohou €. 1
(ledaZe stavebni prace zahdji drive, neZ je uvedeno ve vécném a casovém harmonogramu pfipravy a
realizace vystavby Centra) za predpokladu, Ze dojde k zdpisu prava stavby do katastru nemovitosti.
Zahdjenim realizace se rozumi zapodeti s fyzickymi stavebnimi pracemi po ziskani viech povinnych
povoleni, souhlasi ¢i vyjadreni.

Stavebnik méa povinnost udrzovat stavbu v bezpecném stavu dle prislusnych pravnich pfedpis(.

Stavebnik je povinen stavbu pojistit a pojisténi dolozit na Zadost Vlastnikovi. V pfipadé, ze pojisténi bude
nedostateéné, je Vlastnik oprdvnén pozadovat po Stavebnikovi zajisténi adekvdatniho pojisténi.

Pravo stavby nelze zatizit Zddnym vécnym pravem (zejména sluzebnosti, redlnd bremena, zastavni prava)
bez predchoziho souhlasu Vlastnika. Vlastnik si vyhrazuje, Ze je tfeba jeho pisemného souhlasu k zcizeni
a/nebo zatiZeni prava stavby i staveb, které budou jeho souéasti.

Stavebnik ma vécné predkupni pravo k Zatizenym pozemkim a Vlastnik ma vécné predkupni pravo
k pravu stavby. Toto vécné predkupni pravo Stavebnika k Zatizenym pozemk(m a Vlastnika k pravu stavby
bude zapsano do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou nutnou soucinnost vyZzadovanou k provedeni

vkladu prdva stavby podle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

VI.
Nahrada

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi zaniku prava stavby uplynutim doby stanovené v ¢l. IV. odst. 4 Smlouvy
vyplati Vlastnik, bude-li k tomuto okamziku vlastnikem Zatizenych pozemk( z ddvodu lezicich na jeho
strané, tj. nepfistoupi-li Vlastnik k uzavieni smlouvy o koupi pozemka dle €l. XI. Smlouvy o budoucich
smlouvach o koupi pozemku, Stavebnikovi ndhradu za stavby zfizené na Zatizenych pozemcich na zakladé
prava stavby ve vysi 100 % hodnoty staveb stanovené ke dni zaniku prava stavby.

Hodnota staveb bude stanovena znaleckym posudkem zpracovanym znalcem zapsanym do seznamu
znalcl. Néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku uhradi Vlastnik a Stavebnik rovnym dilem.
Vyse nahrady mizZe byt uréena taktéz dohodou Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnikovi nesvéd¢i pravo na vyplaceni ndhrady za stavby tvorici ¢dst

Centra v |. etapé realizované na Zatizenych pozemcich, pokud:



(4)

(1)

(5)

a) Stavebnik neziska kolaudacni souhlas anebo kolaudaéni rozhodnuti anebo rozhodnuti o pfed¢asném
uzivani stavby anebo rozhodnuti o zkusebnim provozu, pro uzivani ¢asti Centra vl. etapé v dobé
stanovené pfilohou ¢. 1 z dlvod( leZicich na strané Stavebnika;

b) bude uzaviena smlouva o koupi pozemkd ohledné ZatiZzenych pozemk( v souladu se Smlouvou
o budoucich smlouvéach o koupi pozemkd;

c) nebude uzaviena smlouva o koupi pozemkd ohledné Zatizenych pozemk( ve Ihdté a zplsobem
ujednanymi Smlouvou o budoucich smlouvach o koupi pozemkl z dvodid leZicich na strané
Stavebnika.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud dojde k zaniku prava stavby uplynutim doby dle ¢&l. IV. odst.

4 Smlouvy a Stavebnikovi nebude svéd¢it pravo na zaplaceni ndhrady za stavby zfizené na Zatizenych

pozemcich na zédkladé prava stavby z dlvodl vySe ujednanych, budou dalsi pripadné naroky Smluvnich

stran vzniklé ve spojitosti s realizaci vystavby ¢&asti Centra na Zatizenych pozemcich vyporadany
dle pfislusné pravni Gpravy nahrady majetkové a nemajetkové Gjmy a bezdivodného obohaceni

provedené Obcanskym zdkonikem.

VIL.

Trvani Smlouvy

Tuto Smlouvu lze ukondit pred uplynutim doby trvani

a) na zadkladé pisemné dohody Smluvnich stran o zruseni prava stavby, véetné vyporadani prava stavby
a naslednym vymazem prava stavby z katastru nemovitosti; a

b) zfeknutim se prava stavby Stavebnikem.

Pro pfipadnou nahradu v pfipadé ukonceni Smlouvy dle pfedchoziho odstavce, plati ustanoveni ¢lanku

VI. Smlouvy obdobné.

V pfipadé ukonéeni této Smlouvy pravo stavby zanika a Smluvni strany se zavazuji si poskytnout veskerou

potiebnou soucinnost k vymazu prdva stavby z katastru nemovitosti.

Stavebnik se zavazuje, Ze se zfekne pravné aprobovanym a adinnym zplsobem prava stavby

dle ustanoveni § 1248 Obcanského zdkoniku k Zatizenym pozemkim, pokud Vlastnik odstoupi po pravu

od Smlouvy o budoucich smlouvéach o koupi pozemku dle €. XIV. Smlouvy o budoucich smlouvéch o koupi

pozemkdl. Vlastnik se zavazuje akceptovat navrh dohody o zfeknuti se préva stavby k Zatizenym

pozemkim ve Ihdté 60-ti dnd ode dne jeho doruceni, podminkou pro radné a pravné ucinné dorudeni

navrhu dohody je pfedchozi fadné odstoupeni Vlastnika od Smlouvy o budoucich smlouvach o koupi

pozemkd.

V pfipadé zdniku Stavebnika prechazi pravo stavby na jeho pravniho ndstupce.



VIII.

Dolozka platnosti pravniho jednani

Vlastnik osvédéuje touto doloZkou ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, ze ohledné zfizeni prava stavby dle této Smlouvy byly splnény viechny zdkonné podminky, jimiz zakon o
obcich podmiriuje platnost pravniho jedndni obce. Zfizeni prava stavby za podminek uvedenych v této Smlouvé

bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva statutdrniho mésta Ostrava ze dne 19. 6. 2019 ¢&. 0396/ZM1822/7.

IX.

Zavérecna ustanoveni

(1) Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a (¢innosti uvefejnénim
Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv podle Zakona o registru smluv.

(2) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd podminkdm a omezenim dle zdkona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle Zdkona
o registru smluv povinny zaslat tuto Smlouvu Ministerstvu vnitra k uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 (triceti) dnd od uzavieni této Smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze povinnost zaslat tuto Smlouvu k uvefejnéni v souladu se Zdkonem o registru smluv
spini Vlastnik bez zbyteéného odkladu po uzavieni této Smlouvy.

{(3) Prava a povinnosti v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi Obcéanského zdkoniku v platném znéni.

(4) Tato Smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Vlastnik obdrzi 3
vyhotoveni, Stavebnik obdrzi 1 vyhotoveni a zbyvajici vyhotoveni, opatfené Urfedné ovéfenymi podpisy
Smluvnich stran bude predlozeno pfisludnému katastralnimu uradu spoleéné s ndvrhem na vklad.

(5) Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfislusnym organem neplatnym, neldcinnym nebo
nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této
Smlouvy budou naddle trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti,
za nichz bylo uzavieno, nevyplyva, ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany
v takovém pripadé uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a
pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno neplatnym, neuéinnym nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

(6) Tuto Smlouvu je moino ménit pouze formou dcislovanych pisemnych dodatk( odsouhlasenych obéma
Smluvnimi stranami.

(7) Smluvni strany se timto zavazuiji, ze vynaloZi veskeré Usili k urovnani spor( vzniklych z této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni zdsadné smirnou cestou. Pokud Smluvni strany nevyresi jakykoli spor vyplyvajici z této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni do tficeti (30) dn(, bude takovy spor s konecnou platnosti vyreSen

pfisluénymi soudy CR.



(8) Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné&, nikoliv v tisni
a za ndpadné nevyhodnych podminek.

(9) Veskeré naklady a vydaje vzniklé v souvislosti s vyhotovenim a podpisem této Smlouvy, jakoZ i zfizenim
prava stavby véetné nakladd pravniho zastoupeni hradi kazda ze Smluvnich stran samostatné.

(10) Naklady spojené s vkladovym fizenim nese Stavebnik.

(11) Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 Vécny a ¢asovy harmonogram pfipravy a realizace vystavby Centra
Pfiloha €. 2 Geometricky plan SedInice

Pfiloha €. 3 Geometricky plan Modnov

\Yj dne 2019 Vv dne 2019

Za Vlastnika Za Stavebnika

Ing. Tomas Macura, MBA _

primétor Jednatel

Vv dne 2019

Jednatel



Priloha¢. 1

Vécny a ¢asovy harmonogram pfipravy a realizace vystavby Centra



Priloha ¢. 2

Geometricky plan Sedlnice



Pfiloha ¢. 3

Geometricky plan Mosnov
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