| 1

Kupni smlouva

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, Prok

< 3 302 a'slka Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupeno naméstkem primatora

ICO: 008 45451

DIC: CZ0084545]

konstantni symbol: 558
variabilni symbol:
(dile jen ,Prodavajici®), na strané jedné

a

Ing. Jaroslav Blahuta, r. ¢. SO- trvale bytcm_ Ostrava_

(déle jen ,Kupujici®), na strané druhé

Prodavajici a Kupujici dale té7 oznadeni jako . Smluvni strany“ nebo jednotlivé »Smluvni strana®,
uzavieli mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného Gpln¢ho konsensu o viech
nize uvedenych ustanovenich tuto

KUPNI SMLOUVU

dle ust. § 6 a nésl. zak. & 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytd, v navaznosti na ust. § 3063 zak. &. 89/2012
Sb., obcansky zakonik tuto smlouvu o prevodu vlastnického prava k jednotce v domé s byty a nebytovymi
prostory, v némz bylo nabyto vlastnického prava alespoti k Jedné jednotce podle zakona ¢ 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostortim a dopliiuji nékteré zakony, ve znéni (¢inném do 31. 12, 2013 (zakon o vlastnictyi
byti, dale jen ,,BytZ*),

(dale jen ,,Smlouva®)
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlauji, Ze tdaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobs
uzavieni smiouvy.

1.
Oznaceni pievadéné jednotky a piedmét prevodu

I Prodavajici prohladuje, 7e md ve svém vyluéném vlastnictvi bytovou jednotku ¢&. 3030/52, vymezenou
v bytovém domé ¢&.p. 3030, v ¢asti obee Bélsky Les, stojicim na pozemku parc. & 332. K této bytové
Jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na spoletnych &astech vyse uvedeného domu &p. 3030
ana pozemku parc. ¢. 332, a to o velikosti 5616/321998. Ve je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho G¥adu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovigte Ostrava, na listu

vlastnictvi ¢. 197 (bytova jednotka) a na listu viastnictvi &. 147 (budova a pozemek), pro katastralni
azemi Dubina u Ostravy a obec Ostrava — déle jen ,Bytova jednotka*.

2. Prohldenim vlastnika budovy podle §4 BytZ byly vbudové vymezeny Jednotky. Prohlageni bylo
vloZeno do katastru nemovitosti s pravaimi acinky vkladu prava ke dni 3. 10. 2000.

3. Prodévajici prohladuje, e v domé vzniklo spoledenstvi vlastnikii jednotek v souladu s § 9 odst. 3 Bytz
dne 14.5.2003. Spoledenstvi vlastnikii jednotek bylo zapsino do rejstiiku AR




4.
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5.1

Prodavajici prohlaguje, 7e se jedna o prvni pfevod Bytové jednotky do osobniho vlastnictvi a je blize
konkretizovana takto:

Bytova jednotka ¢. 3030/52, umisténa v Sestém nadzemnim podlazi domu &.p. 3030 na pozemku
parc. & 332, spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu ve vysi 5616/321998
a spoluvlastnickym podilem na zastavéném pozemku ve vySi 5616/321998, v katastralnim Gzemi
Dubina u Ostravy, &ast obce Bélsky les, obec Ostrava, zapsanou na LV &. 197, vedenéin Katastralnim
Gfadem pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava.

Jednotka se sklada z téchto mistnosti:

Obyvaci pokoj i 2331 m’

LoZnicc 12,59 m*

Kuchyni o 9,75 m"

Predsifi B L 3,10m? |

Koupelna ) 3,86 m’
wec.. L _1L63nm?

Sklep ) 1,92 m’

LodZie (plocha lodzie 4,17 m? se neZapoé((évé do

cellkové podlahové plochy bytové jednotky)

podlahova plocha bytu cclkem 56,16 m’

5.2 Vybaveni jednotky

o kuchynska linka s dfezem — 1x
o sporak plynovy — Ix
e vana-— Ix

o umyvadlo — 2x

o  WC s padezi - 1x

o michaci vodovodni baterie — 3x
e  vytok pro studenou vodu — 2x
o  bytové vodomery — 4x

o topna t&lesa - 6x

e ventilator — 2x

odsavad par — 1x

kuchyiiskd vestavéna skiin — 1x
zvonek — Ix

domaci tetefon — 1x

listovni schranka — 1x
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Soudasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvod vody, plynu, astfedniho vytapéni,
elektroinstalace apod., véetné uzaviracich ventili a kohoutii pro jednotku), kromeé stoupacich vedeni.

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahy, nenosné piicky a nosné stény uvniti jednotky, vnitini dvefe
nachézejici se uvniti' jednotky.

. K vlastnictvi jednotky 3030/52 déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 5616/321998 na spolecnych

¢astech budovy a pozemku.

. Predmétem picvodu je tedy bytova jednotka uvedena v predchozim odstavei, jejiz podlahova plocha

je 56,16 m”.

Predmétem prevodu je dale spoluvlastnicky podil o velikosti 5616/321998 na spole¢nych ¢astech

2



12.

domu, uvedeného v odstavei | tohoto Etanku, zapsaného na 1.V ¢. 147 vedeném u Katastralniho aitadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, ktery je neoddélitelné spjat s vlastnictvim
jednotky. Spoleénymi ¢astmi domu se rozumi, ve smyslu § 2 pism. g) zak. & 72/1994 Sb., ve znéni
k31.12.2013 ty ¢asti domu, které jsou uréeny pro spoleéné uZivani a tvoli je zcjména:
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zéklady veetng izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

stiecha

hlavni svislé a vodorovné konstrukee

vchody

schodiste, okna a dvere prfimo pristupné ze spole¢nych €asti a vstupni dvere do bytu
chodby

napojovaci uzly UT a ZT

o mistnost pro tschovu kol v 1. PP

e susarnyv [. PP
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e mistnosti pro Uschovu kocarkt v 1. PP

o rozvody tepla a tepl¢ vody, studené vody, plynu kanalizace, elektroinstalace silnoproudu
a slaboproudu, rozvody sdélovaci techniky, rozvody odsavani, a to v jejich hlavnich a stoupacich
vedenich

o vylah v€etné strojovny a vytahové Sachty

=]

spolecna ostatni technicka zarizent

Viechny tyto spoletné ¢asti maji pravo uZivat a povinnosti podilet se na jejich opravach a udribé
vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava a usneseni shromazdéni vlastniki
jednotek, (kromé napojovacich uzli UT a ZT) - technologickd zafizeni ve vlastuictvi dodavatel

meédii).
V budove nejsou vymezeny ¢asti spolecné vlastnikiim jen nékterych jednotek.

Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spoleénych ¢astech budovy se Fidi vzajemnym pomérem
podlahové plochy jednotek k celkové ploSe viech jednotek v domé. Spoluvlastnické podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke vem spoleénym &astem budovy
veetné pozemku.

Uvedeny spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu nem(Ze byt samostatné predmétem
prevodu.

V dom¢ sc nenachazeji Zadné ¢asti domu, které by byly spoleéné vlastnikim jen nékterych jednotek.

Predmétem pievodu je dale spoluvlastnicky podil o velikosti 5616/321998 na pozemku parc. &, 332,
zapsaném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracoviité
Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 147 pro katastralni tzemi Dubina u Ostravy, ¢ast obce Bélsky les, obec
Ostrava.

V souladu sust. § 6 odst. 2 zékona ¢. 72/1994 Sb., tvoii piilohu Smlouvy padorys viech podlazi,
urujici polohu Bytové jednotky, s daji o podlahovych plochach Bylové jednotky. Tato piloha je
nedilnou soucasti Smlouvy.
II.
Kupni cena

Prodavajici proddva do vlastnictvi kupujiciho a zavazuje se odevzdat Kupujicimu a Kupujici
od Prodavajictho kupuje a zavazuje se pievzit do svého vyluéného vlastnictvi Bytovou jednotku
sc vSemi jejimi soucastmi, piisluSenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu 477.555,- K¢
(slovy: Ctyfistasedmdesdtsedmtisicpétsetpadesatpét korun éeskych) — dale jen ,Xupni cena®. Dlc § 56
odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., osvobozeno od DPII.

3




Prodéavajici a kupujici prohlasuji za nesporné, ze Kupni cena byla uhrazena na Gcet Prodavajiciho
dne 22. 6. 2000 a byla tak zcela Prodavajicimu zaplacena.

i1,
Prava a zavazky budovy

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prechéazeji prava a zavazky plynouci zc smluvnich vztahi
uzavienych pro obytnou budovu a jeji spoleéné Casti na:

o dodavku tepla k vytapéni byti

o dodaviku TUV

o dodavku pitné vody a odkanalizovani

o dodavku clektrické energie pro odbéry ve spoleénych prostorach

odvoz a likvidace domovniho odpadu

servis vytahi

havarijni sluzbu

smlouvu o sprave spolecnych ¢asti domu - viz ¢lanck 1V, odst. | této smlouvy.

[«
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Iv.
Hospodaieni budovy

Vlastnici jednotck jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, provozem, Gdrzbou
a opravami spolecnych ¢asti domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podila, pokud
nedojde k jiné dohodé.

Spravce je povinen evidovat ndklady za kazdy diim oddélené od ostatnich domt, které mé ve sprave.

Spravee sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje pfehled planovanych ndklada
a zdroji jejich kryti a schvaluje je spolecenstvi vlastnika.

Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoétl je zabezpeCeni vyrovnaného hospodaieni domu
v bézném roce a vytvofeni dostateéné velké zalohy finanénich prostiedk na opravy spoleénych Casti
domu, planované v letech budoucich.

Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu hospodaieni
podle obecné platnych predpisti. Finanéni prosticdky vede u finanéniho Gstavu na ptislugném étu
a ma pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi spravee.

Vlastnik je povinen platit mésiéné na cet spravee zalohy na thradu nakladl spojenych se spravou,
provozem, udrzbou a opravami spoleénych ¢asti domu a na Ghrady za pluéni poskytovana s uZivanim

jednotky (stuzby).

Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravee po projednani se spoledenstvim vlastnikd.

Vytctovéani zaloh provede spravee nejpozdéji do Sesti mésictt od skonéeni ztiétovaciho obdobi (napf.
kalendaini rok), neni-li uréeno zvIaSinim pravnim predpisem jinak. Pro vyGctovani ,sluzeb" plati,
ze zjistény pieplatek uhradi spravee viastniku jednotky nejpozdéji do 60 dni po vyGétovani. Ve stejné
1hiite je vlastnik povinen spravei uhiradit zjistény nedoplatek, pokud spolecenstvi viastnikii nerozhodne

jinak. Spravece je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu zaloh a nakladd uréenych

pro provoz, Udrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu nejméné jedenkrat roéné. O vlastnim finanénim
vypoiadani rozhodne spolecenstvi viastnika.

Konéi-li spravee svou ¢innost, musi predlozit viastnikiim jednotek zpravu o své innosti a pisemné
materialy, které v souvislosti s touto Cinnosti vedl. Zavéreéné vytdétovani a kontrolu finanéniho
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hospodateni umozni provést osobé uréené vlastniky jednotek a nebytovych prostord, ktefi k tomuto
tkonu byli uréeni usnesenim viastnikil jednotek.

10. Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:
a) ndklady na provoz, udrzbu a opravy spolecnych &asti domu, piip. pozemku piislusejiciho
k domu
b) datl z nemovitosti (pokud nelze uplatnit osvobozeni od dané)
¢) pojisténi domu
d) ostatni nutn€ a spolecenstvim vlastnikii odsouhlasené naklady vztahujici se piimo ke spolenym
¢astem budovy a ptilehlému pozemku

IT. 'V piipad€ nedostatené vySe financnich prostiedki uréenych pro provoz, Gdrzbu a opravy budovy
Jjsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astku v rozsahu svého podilu a to zplisobem
a v ¢ase dohodnutym se spraveem nebo odsouhlasenym spolecenstvim vlastnika.

12. Podrobunosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé domu, kterou jc na zikladé
tohoto prohlaseni povinen uzavfit kazdy vlastnik jednotky s uréenym spraveem do 30 dnid od prevzeti
uvédoméni o provedeni zapisu o prevodu viastnictvi v katastru nemovitosti, a to ze svého podnétu.

V.

. Navrh na povoleni vkladu vSech prav podle této Smlouvy podd u prisluiného katastralniho Giadu
Prodavajici, a to ve Ihité do 20 dni od uzavieni této smlouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim
tohoto navrhu zaplati Kupujici.

VL

. Vlastnické pravo k Bytove jednotce piejde na Kupujictho vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zdkladé pravomocného rozhodnuti ptisludného katastralniho aiadu o jeho povoleni,
a to s pravnimi 0¢inky k okamziku, kdy navrh na povoleni vkladu do3el piislusnému katastralnimu
ufadu. Nebezpedi Skody na Bytové jednotce a povinnost platit thrady spojené s uzivanim Bytové
jednotky piechazi na Kupujiciho okamzikem predani Bytové jednotky.

2.V piipad¢, Ze katastrdlni diad nepovoli vklad vlastnického prava k Bytové jednotce na Kupujiciho,
zavazuji se Smluvni strany k odstranéni predmétnych vad a piipadngé ¢z k uzavieni nové kupni
smlouvy s takovym obsahem, ktery bude vyhovovat piipominkdm pfisluiného katastralniho Gradu
a soucasné co nejveérnéji odpovidat ujednanym podminkam této Smlouvy, a to nejpozdéji do 60 dni
ode dne, kdy néktera ze Smluvnich stran vyzve druhou Smluvni stranu k uzavieni nové kupni smlouvy.

VII.

l. Prodavajici prohlasuje, 7e:

a. nepozbyl vlastnické pravo k Bytové jednolce, zejména plevodem na jinou osobu anebo jinym
zplisobem, ktery by nebyl patiny z katastru nemovitosti, a soucasné, Ze je opravnén bez jakychkoli
omezeni zeizovat Bytovou jednotku anebo s nf jinak nakladat a Ze skute¢ny pravni stav Bytové
jednotky odpovida pravnimu stavu zapsanéimu v katastru nemovitosti,

b. na Bytové jednotce nevaznou zadna vécna biemena, zavazky, zastavni prava, ndgjemni prava, pachty
ani jiné pravni zavady,

¢. hema nedop]atky na danich a jinych platbach, pro které by piislusny spravee dané mohl na Bytové
jednotee ziidit zastavni pravo, ¥

d. Bytova jednotka neni pfedmétem soudniho nebo roz hodgiho fizeni, insolvenéniho fizeni,
vyvlastiiovaciho Fizeni, exekucniho fizeni ani fizeni o vykon rozhodnuti, ani mu nejsou zndmy
divody, na zékladé kterych by k zahajeni takovych fizenf mohlo dojit.
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Ukéze-li se byC jen jedno z t&chto vys$e uvedenych prohlaseni Prodavajiciho nepravdivé, je Kupujici
opravnén od Smlouvy odstoupit.

Prodavajici se zavazuje do okamziku, neZz bude povolen vklad viastnického prava dle této Smlouvy
ve prospéch Kupujiciho, nezatizit Bytovou jednotku 7adnym vécnyim bfemenem, zadnymi zavazky,
zastavpimi pravy, najemnimi pravy, pachty ¢i jinymi pravnimi zdvadami, s vyjimkou zatizeni,
ziizenych s vysloviym souhlasem Kupujicilio.

Kupujici je seznamen se stavem Bytové jednotky ke dni uzavieni této Smlouvy a v takovém stavu
ji kupuje.

Smluvni strany se dohodly na predani Bylové jednotky nejpozdéji do 30 pracovnich dnfl od uzavieni
Smlouvy. O piedani Bytové jednotky bude pofizen pieddvaci protokol. Prodavajici je povinen piedat
Bytovou jednotku Kupujicimu ve stavu, vjakém se nachdzi ke dni uzavieni této Smlouvy,
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni. Prodavajici seznamil Kupujiciho pii uzavieni této Smlouvy
s encrgetickou ndroCnosti pievadéné jednotky dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni encrgii,
ve znéni pozdéjSich predpish, a to tak, Zze mu pledlozil vyactovani vsech cnergii dodavanych
do jednotky za posledni tifi roky.

VIIIL.

Prava a povinnosti ve Smlouvé vyslovné neuvedené se ¥idi platnymi Ceskymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem &, 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Smluvni strany shodné prohlasuji a svymi viastmoruénimi podpisy stvrzuji, ze si Smlouvu pied jejim
podpisem Fadné precetly, jejimu obsahu rozumi a zZe Smlouva byla sjedndna a uzaviena dle jejich
svobodné a vazné vile, nikoliv  vitisni, nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozrudeni
nebo Ichkomyslnosti.

IX.

Dan z nabyti nemovitych véci, v souladu se zdkonnym opatfenim Scnatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, uhradi kupujici. Poplatnikem dané podle (ohoto zdkona je nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci.

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o predmétu smlouvy a viech néleZitostech, které strany mély
a chtgly ve smlouvé ujednat, a kieré povazuji za diilezité pro zavaznost smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této sinlouvy nesmi byt vykladan
v rozport s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zévazek zadné ze stran.

Tato smlouva mze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento udel povaZzovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Tuto smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky 7 této smlouvy nclze déle postupovat.
Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 NOZ, Ze vyluCuji prijeti nabidky,
ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i piijeti nabidky s dodatkem ncbo odchylkou,

i kdy7 dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly na vylou€eni pouziti § 1978 odst. 2 NOZ, ktery stanovi, ze marné uplynuti
dodatecné ity k plnéni mé za nésledek odstoupeni od této smlouvy bez dalsiho.

Ukaze-1i se nékteré 7z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.




Kazda ze smluvnich stran prohlaSuje, Ze tuto smlouvu uzavird vazng, svobodné, wiéité a ji srozumitelné
a (o pokud jde o cely obsah smlouvy, s nim?. se pfed podpisem smlouvy podrobng seznamila a pIné mu
porozuméla.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichZ prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni, kupujici obdrzi
I'vyhotoveni, 1T vyhotoveni bude podano s navrhem na vklad do katastru nemovitosti prislugnému
katastralnimu afadu.

Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti i¢innosti této smlouvy je vyzadovano uveiejnéni
v registru smluv podle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach u&innosti nékierych smiuy,
uveiejiiovani nékterych smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Zaslanf smlouvy do registru
smluv  zajisti  Statutdrni  mésto  Ostrava. Tato smlouva nabyva uginnosti dnem uvetcjnéni
prostiednictvim registru smluv.

X.

v

Dolozka platnosti pravntho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obeich (obecni zifzeni), ve znéni
pozdéjsich picdpisi:

1. O zaméru prodal piedmét pievodu podle této smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta 4. 12. 2016
usnesenim ¢, 1469/ZM1418/22.
2. Zamér obee prodat piedmét picvodu podle této smlouvy byl zvefejnén na uiedni desce Magistratu
mésta Ostravy od 4. 1. 2017 do 20. 1. 2017 a od 4. 6. 2018 do 20. 6. 2018.
3. O prodeji piedmétu pievodu podle této smlouvy a o uzavieni této smlouvy na strané prodavajiciho
rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 20. 6. 2018 usnesenim &. 2369/ZM1418/36.
V Ostravé dne 15 -07- 1019 V Ostravé dne -7 2% Lo07 _
Za prodavajiciho Kupujict:

Statutarni mésto Ostrava;

Ing. Jaroslav Blahuta




