Smilouva o nijmu prostoru slouziciho podnikani

Fakultni nemocnice Olomouc

se sidlem: I. P. Pavlova 185/6, 779 00 Olomouc

zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., Feditelem
IC: 00098892

DIC: CZ00098892

Bank. spojeni: Ceska narodni banka

&islo Gétu: 36334811/0710

SWIFT kod: CNBACZPP

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Optika-zdravotnické pgtf‘eby S0,

Se sidlem: Zerotinovo nam. 214/9, 779 00 Olomouc
zastoupena: p. TomaSem Meckou, jednatelem spole¢nosti
IC: 25911 490

Bank. spojent: CSOB, a.s. Olomouc

Cislo tiétu: 193160018/0300

spoletnost zapsana v Obchodnim rejsifiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka
25246
(dale jen ,,najemce’*)

uzaviraji dle zdkona &.89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich pfedpish, smlouvu
o najmu nebytovych prostor tohoto obsahu:

L Pfedmét a ucel najmu
1} Pronajimatel md pravo hospodareni s nemovitosti bez ¢. p. umisténou na p. & st. 2346 (ozn. A_A1),
zapsanou v katastru nemovitosti u Katastralniho ofadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté

Olomouc na LV €. 6930 pro k. 1. Nova Ulice, obec a okres Olomouc

2) Pronajimatel pronajima a nijemce pfijima do najmu nebytovy prostor slouZici podnikéni
o celkové vyméie 81,17 m’, sestavajici se z mistnosti oznadenych &isly:

A _A101020 o vyméfe 22,10 m*
A_A101021 o vymete 37,80 m?
A _A101022 o vyméfe 12,28 m*
A_A101030 o vymée 7,24 m’
A_A101040 ovym&fe 1,75 m’

v

v nemovitosti bez & p., umisténé na p.C.st.2346 (ozn. A_Al), zapsané v katastru nemovitosti
u Katastrainiho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovi$té Olomouc na LV &. 6930 pro k. .
Nova Ulice, obec a okres Olomouc.

3) UGéelem ndjmu je provozovani Oéni optiky a prodejny SmiSeného zbo¥i se sortimentem
zaméFenym na drobné potieby pacienti a zaméstnanci pronajimatele.

Néjemce je povinen zajistit veSkerd povoleni a souhlasy pfisluinych organd, kterd jsou nezbytnd
k tomu, aby pronajaté nebytové prostory mohly byt dle platnych pravnich pfedpisi uZivany
k uvedenym uéellim, zejména z hlediska stavebné technického, hygienického, bezpednosti prace apod.
Pronajimatel je povinen poskytnout najemci v tomto sméru nezbytnou soudinnost.



4) Néajemce se zavazuje poskytovat sluzby na patii¢né arovni odpovidajici vyznamu tohoto provozu
pro pronajimatele, pacienty a navitévniky a tomu, Ze jde o zafizeni umisténé ve velkém a vyznamném
zdravotnickém zaiizeni.

II. Vyge a splatnost ndjemného

1) Podle zak. &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pfedpisii, se ndjemné za nebytovy prostor
slouzici podnikéani, specifikovany v €l. 1, stanovi dohodou smluvnich stran a &ini bez piipoCteni ceny
sluzeb 5.268,- K&/m®/rok, tj. pii vimére 81,17 m* roéni ndjemné ve vysi 427.603,56 K&

Celkovy roéni nijem: 427.603,56 K&

Mési¢ni najem: 35.634,00 K¢

2) Najemce se zavazuje hradit ngjemné mésicné, a to na et pronajimatele na zékladé faktury jim
vystavené. Splatnost faktur je 14(Strndct)dni od data vystaveni faktury.

3) Uhradu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, tj. el. energie, vytipéni, vodné-stoéné,
se najemce zavazuje hradit pronajimateli na zakladé faktury jim vystavené mési¢né. Uctovani provadi
oddéleni Hl. energetika pronajimatele. Splatnost faktur je 14 (Strnéct) dnil od data vystaveni faktury.

4) Najemce se zavazuje uhradit kauci ve vy§i jednoho mésicniho nijemného, tj. 35.634,- K¢
na Glet pronajimatele do 14 dni od podpisu této smlouvy. Kauce (zaruka) bude pe ukonéeni najmu
najemci vracena, nebo v piipadé vzniklych Skod zapodtena na pohledévku za najemcem.

5) Na odvoz odpadu, pfipadné piipojeni k internetu, si nijemce uzavie svoje vlastni smlouvy
s poskytovateli téchto sluZeb dle vlastniho vybéru.

6) Pro interni komunikaci v arealu pronajimatele, je ndjemci k dispozici telefonni linka 2606.
Predvolba Ustiedny pronajimatele — 58 844 xxxx (xxxx=linka). Pfipadné telefonické hovory mimo
aredl pronajimatele, se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli na zaklad¢ faktury jim vystavené rovnéz
mési¢ng. Ustovani provadi Odbor informatiky pronajimatele.

7) V pfipadé prodleni nijemce se zaplacenim plateb v terminu splatnosti je povinen zaplatit zakonny
arok z prodleni za kazdy zapocaty den prodleni.

8) Vyse ndjemného miiZe byt pronajimatelem kaZXdoroéné zvySovana podie vyvoje indexu
spotfebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym tiadem, a to vidy o 100% mezirotniho
nariistu tohoto indexu za uplynuly kalendéini rok. Uprava bude vzdy provedena k 1. lednu kazdého
kalendainiho roku jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimatele. Prvni Gprava dle tohoto
¢lanku mize byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2019, tj. ke dni 1. ledna 2020.
Upravena ¢astka uhrady bude splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po Gprave. Jestlize vySe
uvedeny index prestane byt zvefejliovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv divodu pouzivan, bude
nahrazen co nejpodobnéj¥im indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji indexu
a7 dosud uzivaného, piidemz pfednostné bude pouzit index tmémy Evropské unii. Ur€eni takového
indexu je ve vylutné pravomoci pronajimatele.

111 Prava a povinnosti stran

1) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory najemci ve stavu zpusobilém
k smluvenému nebo obvykiému uzivani. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych
prostor a inventéafe a v tomto stavu je prebira. Ndjemce prohlasuje, Ze shledal pfedmét ndjmu ve stavu
piné zpisobilém pro G€ely najmu dle této smiouvy.



2) Néjemce se zavazuyje majetek pronajimatele uZivat spéli fadného hospodéfe, ohleduping,
maximalné jej Setfit a pfedchazet viem Skodam. Nijemce je povinen chovat se pii své Cinnosti
ekologicky, tzn. mimo jiné, neskladovat v pronajatych prostordch latky, které by mohly poskozovat
Zivotni prostfedi. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu se sjednanym ucelem dle ¢l. 1
této smlouvy,

3) Najemce je povinen provadét a hradit béZnou 0drZzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
pfedmeétu najmu, ¢imZ se rozumi néklady do vySe 10.000,- K€ v kaZdém jednotlivém piipadu. Opravy,
které nejsou drobné a ddrZba, ktera neni b&zna, miZe byt nijemcem provedena jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytedného
odkladu potiebu oprav, které mé tento provést, jinak najemci odpovida za skody, které by porusenim
této povinnosti mohly vzniknout,

4) Zpusobi-li nijemce na pronajatych prostorach $kodu uZivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo
pokud uZivanim tfeba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pronajaté prostory nad miru pfiméfenou
sjednanému rozsahu a zplisobu uZivani, pfipadné nezajisti jeho fGdrzbu ve sjednaném rozsahu
&i neoznami-li véas potiebu jeho Gdrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto zvySené
naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude moZno prostory z divodu provadéni
udrzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit.

5) Néajemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorach
provadét zadné upravy, vyjma b&Znych udrZovacich oprav. Nijemce bez tohoto souhlasu zejména
nesmi provadét Zadné stavebni uUpravy, ani takové, které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni,
¢i ohlageni stavebnimu Ofadu.

6) Néjemce prohladuje, ze pokud mu pronajimatel dd souhlas k provedeni stavebnich dprav
dle pfedchoziho odstavce, provede je vylutné na své naklady a nebude poZadovat nahradu téchto
néakladi po ukonéeni najemniho vztahu. Po ukonéeni smluvniho vztahu je povinnosti ndjemce predat
pronajimateli podklady o ucetni a dafové ziistatkové cené pfipadného technického zhodnoceni
predmétu njjmu.

7) Pronajimatel prohladuje, Z¢ o hodnotu provedenych stavebnich dprav nezvyii vstupni cenu
pronajatého majetku a zaroveri ddvd najemci souhlas k odpisovani provedeného technického
zhodnoceni.

8) V pfipadé, Ze pronajimate] zjisti, Ze ndjemce provedi bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gpravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec b&ézné Odrzby a béZnych oprav, je pronajimatel opravnén
viechny provedené upravy na naklady najemce svymi silami nebo prostfednictvim tfetich osob
odstranit. Najemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou pronajimateli zpiisobi provedenim
nepovolenych uprav a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny uily zisk.

9) Najemce se zavazuje provadét na sviij naklad 0klid pronajatych nebytovych prostor v souladu
s hygienickymi normami pronajimatele.

10) Nijemece neni opravnén prostory uvedené v ¢l, I dat do podnajmu. Da-li ngjemce piedmét
najmu do podndjmu, pijde o podstatné porudeni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této
smlouvy bez dalSiho odstoupit.

11) Najemce nese vefkerou odpovédnost za dodrZovani poZarnich, bezpetnostnich, hygienickych
a jinych pravnich predpist. Podminky pro bezpednost prace si ndjemce zajiftuje sam a pfitom
je povinen dbat pokynii, které pro tuto oblast i pro oblast protipoZarni ochrany vydavaji k tomu ur&ené
organy. Osobou odpovédnou za dodrZovani pozarnich, bezpeénostnich, hygienickych a jinych
pravnich ptedpisti je: p. Toma$ Mecka. tel.: +420 777 714 646, e-mail: tmecka@gmail.com




12) Néijemce je povinen ¢&init na vlastni naklady opatfeni k zajisténi majetku uskladndného
v pronajatych nebytovych prostorach pfed poskozenim, ztratou, znienim a zneuzitim.

13} Pronajimatel neodpovidé za pfipadne poSkozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku najemce.

14) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni takovych oprav, k nimZ
je povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovida ndjemce za Skodu,
kterd by timto mohla pronajimateli vzniknout. Ndjemce je povinen sniSet omezeni v uZivanych
nebytovych prostorach v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

15) Néjemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené veikeré zmény, které by mohly mit viiv
na platnost této smiouvy.

16) Najemce je povinen kdykoliv umoZnit pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych
prostor.

17) Najemce se zavazuje bezprostiedné odstranit veSkeré zdvady, poSkozeni a Skody na majetku
pronajimatele vzniklé v disledku jeho Cinnosti, véetné $kod zpisobenych poZarem. Neudini-li tak,
nebo neni-li to moZné, je povinen zaplatit pronajimateli nahradu nékladi s tim spojenych, jakoZ
i nahradit pffpadnou $kodu, kterd v disledku poruSeni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne
pronajimateli i tietim osobam. Nijemce v této souvislosti prohladuje, Ze ma uzavieno pojisténi
pro pfipad skod zpsobenych najemcem ¢i osobami, za které ndjemce odpovida, na zdravi ¢i majetku
téetich osob, a zavazuje se udrZovat toto pojisténi po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

18) Pronajimatel je povinen na své naklady zajiStovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
predepsanych periodickych revizi, elektroinstalace a pfipadné dalich za¥izeni, kterd jsou viastnictvim
pronajimatele a u nichZ jsou periodické revize predepsany. Kopie reviznich zprév je pronajimatei
povinen neodkladné piedat najemei.

19) Za odstranéni zdvad zjiSténych revizemi odpovida pronajimatel. Néklady na odstranéni zdvad
zjisténych revizi, pokud nebyly zplsobeny najemcem, hradi pronajimatel a je povinen odstranit
zji§t€né zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjisténé zavady zpiisobil nijemce
porusenim zakazu zasahovat do siti a rozvodi, je povinen odstranit zavady na své naklady
a v terminech stanovenych revizni zprévou.

20) Do péti dnli po ukoneni nijemniho vztahu je nijemce povinen pronajaté prostory vyklidit
avyklizené je pronajimateli pfedat, ve stavu, vjakém je pFevzal, s pfihiédnutim k obvyklému
opotiebeni a smluvenému zplisobu uzivani. Nebudou-li nebytové prostory fadné protokolarné predany,
je pronajimatel opravnén je vyklidit i bez soudinnosti nijemce, zplGsobem dle svého uvazeni
a na niklady najemce. Pro piipad prodleni najemce se splnénim povinnosti vyklidit najaté prostory,
si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi trojndsobku denniho najmu za kazdy den prodlen{
s vyklizenim a odevzdanim pronajatych prostor.

1v. Doba najmu
1) Ndjem nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou od 01. 07, 2019 do 30. 06. 2027. Tato
smlouva nabyvéd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem zvefejnéni
v registru smiuv.

V. Ukondeni ndjmu
1) Smlouvu Ize vypovédét bez uvedeni divodu ve vypovédni dobé tii mésici na zdkladé pisemné

vypovédi doruené druhé smluvni strané. Vypovédni doba zaina béZet prvnim dnem kalendifniho
mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strang,



2) Smluvni strany mohou té% ndjem skonéit pisemnou dohodou stran.

3) Pronajimatel miZze od smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni fadné a véas své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud pfestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1. zak.
&.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky v platném znéni, pfipadné téZ tehdy neuZiva-li najemce
pronajaté prostory bud’ viibec, po dobu delSi neZ jeden kalendaini mésic, nebo neuziva-li najemce
pronajaté prostory ke sjednanému u¢elu najmu, &1 uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu v rozporu s touto
sntlouvou.

4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky je vylouéena monost pokra&ovani ndjemniho vztahu po dni skonéeni doby
ndjmu uvedené v &l. V. této Smlouvy.

VI. Zavéretna ujednani

1) Tuto smlouvu lze ménit jen formou chronologicky &islovanych dodatkii podepsanych ob&ma
smluvnimi stranami.

2} Veskeré pisemnosti ufinéné v souvislosti stouto smlouvou se v pochybnostech povazuji
za dorucené tietim dnem po jejich prokazatelném odeslani.

3) Jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapocitavaji do ndhrad Skody/ijmy/uglého
zisku.

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smiuvni vztah zak. & 89/2012 Sb. ob&anskym
zakonikem.

5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu
je nezbytné uveiejnit postupem dle zdkona o registru smluv. Ndjemce bere na v&domi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel uvefejni cely obsah smlouvy s vyjimkou osobnich udaji, které nejsou dostupné
z verejnych evidenci, a situaéniho planku, predstavujiciho pfilohu ¢ 1. smlouvy, u kterého neni
zverejnéni v navaznosti na § 3 odst. 2 pism. b) zakona o registru smluv vyzadovano. Uvefejnéni
smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel. Smluvni strany se soudasné vyslovné
dohodly, #e ujednéni této smlouvy se pouziji i na pravni poméry vzniklé mezi smluvnimi stranami

dle této smlouvy od 1. 7. 2019 do okamZziku nabyti G&innosti této smlouvy dle zdkona o registru
smluv.

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazd4d ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.

7) Smluvni strany prohiasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé, vazné a svobodné viile,

a na ddkaz toho po jejim pteéteni Cini viastnoruéni podpisy.

Prilohy: soupis mistnosti, LV a situaéni planck
Pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

p RSO

za pronajfmatele: za ndjemce;




A_Al01020 obchod 22,

A_Al101021 obchod 37,8
A_A101022 ocbchod 12,28
A_A101030 zazem{ obchodu 7,24
A_A101040 WC 1,75

81,17



QK18

hat cOzeml:

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu J0,0G9,.011 GUrod: g

Cz0712 Olomouc
71071

Ohed

500496 Olomcuc

Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach {8t. = stavebni parcela)

st. 1938

St. 1941
St. 1842
St. 1943
St. 1945
8t. 2018
st. 2019
Bt. 2263
8t. 2264
St. 2326
St. 2335
ét. 2340

8t. 2347
St. 2348
St. 2349
5t. 2380
St. 2351
st. 2381
St. 2440
S5t. 2441
8&. 2442
St. 2469
st. 2477
S+, 2478

57

433

683

909

390

161

191

401

508

91

136

53

4861

152

&7

3497

4931

2203

13

24

23

25

1830

106

311

zastavéna plocha a

nadvorli
zastavéna
nadvori
zastavéna
nadvofi
zastavéna
nadvofi
zastavéna
nadvori
zastaveéna
nadvoii
zastavéna
nadve®i
zastavéna
nadvoli
zastaveéna
nadvoii
zastavéna
nadvorfi
zastavéna
nadvoii
zastavéni
nadvori
zastavéna
nadvoii
zastavans
nadvori
zastavena
nadvobi
zastavéeni
nadvofi
zastaveéna
nadvofi
zastavéna
nadvori
zastavena
nadvefi
zastavéena
nadvoii
zastaveéna
nadvoii
zastavéna
nadvofi
zastavéna
nadvoii
zastaveéni
nadvoii
zastavéna
nadvofi

Katastralni Gfad pro Olomoucky

plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
rlocha
plocha
plocha
plocha
Plocha
plocha
pPlocha
plocha
pPlocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha

plocha

stavba bez LV

stavba bez LV

stavba 1LV 8311

nemovita kulturni
pamatka
nemovita kulturni
pamatka
nemovitia kulturni
pamitka

kral), Katastralni pracoviité Oleomous, kod: 8039,
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